Bytové druzstvo Brechtova 828 a 829, Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4, I1C:27087484

zapis z &lenské schize Bytového druzstva
828 a 829
konané dne 29.04.2008

Glenskou schizi zahajil v 19:15 pan Frantisek Ondr&cek.V té chvili se
shroma?dil dostate&ny podet &lent BD. Ovérenim prezenénich listin byla
zjiéténa pritomnost 54 ¢lent z celkového poltu 99 &lent, c&lenska schuze
byla tedy usnadsSenischopna.

Program

1

=0 o -do Uk W

Volba pfedsedajiciho schtize, zapisovatele, ovéfovateld zapisu a
s¢itani hlast.

zprava o hospodatfeni bytového druZstva za rok 2007
Odsouhlaseni G&etni uzavérky, rozdéleni zisku
Zprava o ¢innosti pfedstavenstva bytového druistva
Zprava kontrolni komise bytového druistva
Investi&ni plan - zatepleni
Navy3eni fondu oprav
Fond odmén
Ruzné

0. Usneseni

1. Zaveéer

1. Volba pfedsedajiciho schize, zapisovatele, ovérovatele zapisu a
sGitatele hlast.

Navrh pfedstavenstva:

predsedajici pan Frantisek Ondracek, zapisovatel pan Jifi Pe3a,
ovétovatelé pani Miroslava Vyhndnkova, pani Blanka Jelinkova, sCitatelé
hlast pan Jan Veniger, pani Marie Setinska.

Hlasovani: PRO 54 hlasu
PROTI 0 hlast
ZDRZEL SE 0 hlast

2.-3. Zprava o hospodafeni bytového druZstva za rok 2007.

Zpravu o hospodafeni v3ichni &lenové obdrZeli s pozvankou. Komentafr ke
zpravé prednesla pani Setinskd. Soucasné navrhla, aby zisk wve vysi
124.139,00 K& nebyl rozdélovan mezi ¢&leny a zlUstal na uctu BD na DbézZné
opravy. Hlasovani o schvaleni Zpravy a navrhu na rozdéleni zisku probéhlo
najednou.

Hlasovani: PRO 54 hlast
PROTI 0 hlasa
ZDRZEL SE 0 hlast

4. Zprava o &innosti pfedstavenstva bytového druzstva.
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Bytové druzstvo Brechtova 828 a 829, Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4, I C:27087484

Zpravu prednesl pan Frantifek Ondracéek. Predstavenstvo se schazi jednou
za mésic na pravidelnych schlizich a navic dvakrat do mésice operativné
podle aktualni potfeby. Byly zavedeny ufedni hodiny pro planované
navitévy a po telefonické dohodé& jednotlivi &lenové res$i dalsi pozZadavky.
Pfedstavenstvo provadi standardni administrativu /jenom prevodu
&lenskych prav provedlo 10/.Re3i netypickou situaci s ne&lenkou BD pani
Samajovou, kterd obsahuje rozsdhlou korespondenci. Re3i neplatici ¢&leny
BD, dal3i obsahlad korespondence. Zajistuje kontakty s dodavateli a
opravy.
Dale bylo provedeno kompletni vyklizeni v3ech spoleénych prostor domi - 2
velko-objemové kontejnery odpadu, rekonstrukce obou stfech, =zaizolovani
nidstaveb vytahovych 3achet. Je zaji3t&na vymé&na vstupnich dvefi domd -
prob&hne v kvétnu 2008. Najemné u nebytovych prostor bylo navySeno o
inflaci 2,8%.

Hlasovani: PRO 54 hlasu
PROTI 0 hlasu
ZDRZEL SE 0 hlast

5. Zprava kontrolni komise bytového druzstva.

Zpravu obdrZeli v3ichni Clenové s pozvankou. Komentafr ke zpravé pfednesla
pani Blanka Jelinkovd&. Rozbihajici diskuse na nesouvisejici téma byla

pfedsedajicim odloZena do bodu jedndni - rlizné.
Hlasovani: PRO 54 hlasa
PROTI 0 hlast

ZDRZEL SE 0 hlast
6. Investiéni plan - zatepleni.

Zprédvu prednesl pan Jifi Pe3a spolecné s panem Janem Venigerem.
Informovali o uzavfeni prvni &asti vybérového fizeni. O firmadch v uzZzsdim
vyb&ru a cendch. Predstavenstvo bude pribéiné informovat o krocich
v feSeni. Tato investiéni akce v cenové kalkulaci cca 8,5 milionu K¢& je
naro¢na na odborné technické znalosti a orientaci v zajistovani pljcek a
dotaci a soucasné vyZaduje spoustu <¢asu. Jmenovani proto navrhuji
pfijmout na zajidténi 2 externi pracovniky. Technicky zaméfeny pracovnik
pfi realizaci zajisti stavebni dozor.

Odchéazeji 2 &lenové BD, schlze zlstdva usnéd3enischopna.

Hlasovani: PRO 52 hlast
PROTI 0 hlasu
Zdrzel se 0 hlasu

7. Navyseni fondu oprav.
Predstavenstvo navrhuje zvySeni pifispévku do fondu oprav, aby byly

zajistény dostatecné financéni prostfedky po dobu splaceni uvéru na
zatepleni. NavySenl umoZni zkraceni splaceni uvéru az o 1 rok.

A/ NavySeni o 15 K&/m2 - mésiéné pro BD 98.095,00 K&

B/ NavySeni o 10 K&/m2 - mé&siéné pro BD 65.377,00 K&

Hlasovani, zda zvysit fond oprav: PRO 49 hlasl
PROTI 3 hlast

7ZDRZEL SE 0 hlasu
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Hlasovani o &astce 15 K&/m2: PRO 21 hlasu
PROTI 31 hlasu
ZDRZEL SE 0 hlasu

Hlasovani o &astce 10 K&/m2: PRO 32 hlast
PROTI 20 hlasu
ZDRZEL SE 0 hlast

8. Fond odmén.

Od nastoupeni predstavenstva vedeného panem Frantidkem Ondradkem v roce
2006 nebyly poZadovany odmény pfedstavenstvu. Nyni, po 1,5 roku trvajici
dostatecné kvalitni ¢&innosti poZaduje &&stednou odménu za svoji &innost.
Pfedchézejici predstavenstvo poZadovalo odménu cca 126.000,00 K& ro&nd.
Nynéjsi predstavenstvo pozaduje ¥ této sumy, tj. 63..000,00 K& za rok 2008
Vzhledem ke zméné predpist budou na tuto &astku uzavieny ~Dohody o
provedeni préace".

Hlasovéani: PRO 50 hlasn
PROTI 0 hlast
ZDRZEL SE 2 hlasnh
Odchazeji 2 &lenové BD, schiize zistava usnadeni schopnéa.

9. RuUzné.

9/1

Pfedstavenstvo dlouhodcbé Fesilo problém neplatidti. Do dne konani &lenské
schize se podafilo vyfedit témé&# viechny dlouhodobé neplatide. Pfetrvava
se Clenem bytového druZstva, jednd se o byt &.9 vchod 828, kde &ini
dlouhodoby dluh témé&#? 50.000,00 K&. Po vyCerpani vsech postupl, které ma
predstavenstvo k dispozici, v&etné& vystrahy o moZném zbaveni &lenstvi
v BD. Presto nebylo dosaZeno néapravy. Proto predstavenstvo ve smyslu
stanov navrhuje zbaveni ¢lenstvi v Bytovém druZstvu maniele Simunkovy.

Hlasovani: PRO 39 hlast
PROTI 1 hlasn
ZDRZEL SE 10 hlast

9/2
Kontrolni komise doporucuje pro svoji komisi pana Karla Pinkase jako
nahradnika.

Hlasovani: PRO 50 hlast
PROTI 0 hlast
ZDRZEL SE 0 hlast

9/3

Pan Jifi PeSa navrhuje zachovat po zatepleni objektu tzv. Cistou fasadu.
To =znamena, Ze budou odstranény v3echny antény a drZiky na pradlo na
fasadé, nebo oknech a bude zakdzadno je v budoucnu na fasadu instalovat.
Rozvod kabelové televize bude ukryt pod oplasténim a v kazdém byté bude
ukonéen ptfipojovaci krabickou i kdyZ nebude pouZivan.

Hlasovani: PRO 44 hlasn
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9/4
Pre
jin

Hla

9/5
Pre

povinnosti jinym osobém,

Hla

9/6

PROTI 2 hlast
ZDRZEL SE 4 hlast

dstavenstvo navrhuije zvy3it poplatek za komer&ni prondjem bytu, tj.
ym osobam ,nef rodinnym pfislusnikim na &astku 10.000,00 K&/rok.
sovéani: PRO 45 hlasu

PROTI 5 hlast

ZDRZEL SE 0 hlast
dstavenstvo navrhuje zvysSit poplatek za pfevod ¢&lenskych prav

sovani: PRO 32 hlasu
PROTI 7 hlasn
ZDRZEL SE 11 hlasnt

nez rodinnym pfisludnikdm na Castku 5.000,00 K&.

a

Pan Josef Hink si stéZuje na casté hrubé ruSeni noéniho klidu obyvateli
u ¢.26/828. Jedna se o podnajemniky pana Mariana Lojkaska. Clen BD i

byt
pod
Sti

ndjemnici budou pisemné& vyzvani k zachovavani domovniho  tadu.
Znosti se objevuji 1 v souvislosti s jinymi pronajatymi byty.
Nedodrzovani domovniho radu se mlZe redit i zadkazem pronajimani bytu,

v krajnim ptripadé i zbavenim ¢lenstvi.

10.

Usneseni.

Clenska schlize hlasovala o v3ech bodech programu a navrzenych bodech a

sch
i,
B
4.
5
6

7.

Bis

9/1
942
93
9/4
9/5
9486

Hla

Zap
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valila usneseni:

Schvaluje program a administrativu schlze.
Schvaluje zprédvu o hospodareni za rok 2007 a rozdéleni =zisku.
Schvaluje zpravu o &innosti predstavenstva BD.
Schvaluje zpravu kontrolni komise.
Schvaluje investic¢ni plan - zatepleni a souhlasi s najmutim externich
pracovniki pro zajisténi zakazky.
Schvaluje navySeni fondu oprav o 10 K&/m2
Schvaluje proplaceni odmény prfedstavenstvu.
Schvaluje zbaveni &lenstvi v BD pro manzele Simunkovy
Schvaluje pana Karla Pinkase, jako nadhradnika kontrolni komise.
Schvaluje tzv. Cistou fasadu po dokonceni zatepleni.
Schvaluje vySi poplatkl za komer&ni prondjem bytu 10.000,00 K&/rok

Schvaluje vy8i poplatku za pfevod &lenskych a povinnosti 5.000,00 Ké&
Bere na vedomi povinnost dodrZovat domovni FAd a pfipadné sankce.
sovani: PRO 50 hlast

PROTI 0 hlasa

ZDRZEL SE 0 hlast
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Ovéril: /
Blanka Jelinkoya
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Bytové druzstvo Brechtova 828 a 829, Brechtova 828-16, 14900 Praha 4. IC: 27087484

Uéetni zavérka za rok 2007

Hospodarsky vysledek za r. 2007 . zisk ve vysi 124 139,00 K¢

Bézny ucet u CSOB — stav k 31.12.2007 1757 364,21 K&
Pokladna BD — stav k 31.12.2007 29 606,00 K¢
Uget dlouhodobé pfijatych zaloh — fond oprav k 31.12.2007 -57 685,70 K&
Dlouhodobé zavazky - Splatky MC k 31.12.2007 7 643 670,00 K¢
Dlouhodoby zavazek — okna k 31.12.2007 331 488,00 K&

Podrobny rozpis polozek ,, Naklady a vynosy ,, je uloZzen v kancelafii BD a je k pfipraven
k nahlédnuti : / pro vSechny ¢leny druzstva /.

Clentm bytového druzstva predkladame:

Naklady a vynosy — analyticka evidence 31.12.2007
Rozvahu

Bytové druZstvo Brechtova 828 a 829
Analytickd evidence k 31.12.2007

Zastatek k

Utet Nazev udétu obrat 31.12.2007
60201 N&jemné byty -25 356,00 =25 356, 00
60202 NAjemné nebyty -136 805,00 =136 805; 00
60211 Najemné &lenu -4 129 005,75 -4 129 005,75
64401 Uroky z prodleni -34,00 -34,00
64802 Provoznil vynosy -14 966,00 -14 966,00

pfeved &lenskych prav -5 000,00

prondjem -4 000,00

odména SCMBD -3 150,00

cdpis pfeplatky -2 816,00
66201 Uroky CSOB -34 416,65 -34 416,65
66801 Pojistnd udalost -139 683,00 -139 683,00
66802 Pojistnéd smlouva-bonifikace =10 105,00 =10 105,00

Vynosy celkem -4 490 371,40



50111 Spotfeba materidlu 1 205,00 1 205,00

skartovacka 555,00

obalky 151,00

modem pro internet 499, 00
51111 Opravy a udrzovani dim | 3 857 612,00 3 857 612,00

plastova okna 3 190 700,20

pokryvalské prace (strecha) 513 573,00

oprava zamku 2 714,20

oprava osvétleni 3 177;30

sklenarske prace 6 653,00

oprava rozvodu vody 2 364,540

oprava topeni 47 510,50

cprava stoupacky 388,50

oprava domovni schranky 1 002,80

profez stromi a vétvi 2 000,00

sanace spar 50 360,00

stavebni prace 22 798,00

likvidace codpadu 14 280,00
51811 Odmény za spravu 204 694,60 204 694,60
51812 Podtovné 7 402,80 7 402,80
51813 Poplatek za telefony 1 077,00 1 077,00
51814 Sluzby TECHEM, ENBRA 91 652,80 91 ©52,80
51819 Ostatni sluZby 76 055,5QJ 76 055,50

havarijni dispecink 1 428,00

zpracovani danového pfiznani 5 831,00

poZarni revize 61 463,50

prondjem pozemku 863,00

montdz IRTN 1 672,00

deratizace 2 937,00

kopirovani 1 761,00

poplatek - stavebni povoleni 300,00
53211 Daf z nemovitosti 38 296,00 38 296,00
54611 Odpis pohledavek 3 801,00 3 801,00
54811 Ostatni provozni naklady 10 888,31 10 888,31

&lensky prispévek SCMBD 7 920,00

haléfové vyrovnéani 23; 31

odpis pohledavky 2 945,00
55101 Odpisy DHM 32 945,00 32 945,00
56811 Bankovni poplatky 7 342,00 7 342,00
56812 Pojisténi 33 260,00 33 260,00
69101 Dah z pfijmu 29 760,00 29 760,00

Naklady celkem 4 395 992,01



Minimalni zdvazny vydet informaci

podle vyhlaiky &.500/2002 Sb.

ROZVAHA

ke dni 31.12.2007

Obchodni firma nebo jiny nazev u¢etni jednotky

ve zjednoduSeném rozsahu

(v celych tisicich Ké&.)

IC

Bytové druistvo Brechtova 828
a 829

Sidlo nebo bydlisté aCetni jednotky
a misto podnikéni 1i3{-1i se od bydliste

Brechtova 828/16
149 00 praha 4

27087484
Oznadeni AKTIVaA Cislo B&Zné acetni obdobi Min.u¢.obd.
radku
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM (E.02403+07+12)=£.13 001 31519 -1390 30129 33662

A. Pohledavky za upsany zakladni kapitél 002 8336 8336 9853

B. Dlouhodoby majetek (£.04 aZ 06) 003 18257 -1390 16867 16901
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 004

B.IT. Dlouhodoby hmotny majetek 0as 18257 -1390 16867 16901
BT T Dlouhodoby finanéni majetek 006

Gz Obé&Zna aktiva {E.0B az 11) Q07 4926 4926 6908
G.T: Zasoby oos
CuITs Dleouhodobé pohledavky 009

C.III Kratkodobé pohledavky 010 3139 3139 4766

c.Iv, Kratkodoby finan¢ni majetek 011 1787 1787 2142
i Casové rozliZent 012




Oznaceni PASIVA Cislo Stav v b&iném Stav v minulém
tadku a¢etnim obdobi u¢etnim obdobi
a b c =) 6
PASIVA CELKEM (£.14+20+25) 013 30129 33662
A. Vlastni kapit&l (£.15 aZ 19) 014 19719 19510
A.1 Zédkladni kapit4l 015 59 59
AJIL. Kapitalové fondy 016 19433 19433
7 Rezervni fondy, ned&litelny fond a ostatni fondy ze zisku 017 21 8
ALIV. Vysledek hospodafeni minulych let 018 112 -12
A.V. Vysledek hospodafeni b&Zného G&etniho obdobi (+/-)
(£.01-15-16-17-18-20-25)=F.40 vykazu zisku a ztraty 019 94 22
B. Cizi zdroje (E.21 az 24) 020 10410 14035
B.I Rezervy 021
B.IT. Dlouhodobé zavazky 022 7586 11460
B.III. Kratkodobé zavazky 023 2824 2575
B.IV, Bankovni Uvéry a vypomoci 024
G. I Casové rozlifeni 025 117
Pozn. :

Sestaveno dne:

L0.L Lopd

Podpisovy zdznam statutarniho organu aéetni jednotky nebo
podpisovy zéznam fyzické osoby, kterd je dfetni jednotkou

%ﬂ}.‘! Z‘; ks ’
LI 1 L0470

Pravni forma G¢etni jednotky

Predmét podnikani




Zdveérecnd zprava kontrolni komise
Bytového druistva Brechtova 828 a 829 za rok 2007

V roce 2007 plnila KK tkoly vyplyvajici ze stanov druzstva a z kol ulozenych
¢lenskou schiizi.
Tyto ukoly plnila KK ve slozeni Ing. Ludmila MatuSinska, pi Blanka Jelinkova a
pi Milada Stehlikova. Na ¢lenské schiizi v roce 2007 nebyl zvolen nahradnik do KK.
V soucasné dob& ma o praci v KK zajem p. Pinkas, ktery se v sou€asné dobé zacastiuje
schiizi KK jako host.
KK se na svych schizich zabyvala predevsim:
- prub&hem revitalizace domovnich objektl druzstva
- problémy s nedodrzovanim platebni kdzné nékterych najemniki
- vyfizovanim stiznosti ¢leni BD pfedstavenstvem druZstva
- zménami pfevodil ¢lenskych prav na jiné najemniky
- prubéznou kontrolou hospodafeni druzstva
- kontrolou ucetni zavérky druzstva za rok 2007

V souvislosti s revitalizaci domovnich objektii druzstva konstatovala KK, Ze ze strany
uzivatel byt nejsou oficielni stiznosti na kvalitu vymény oken. V soucasné dobé druzstvo i
nadéle splaci Gvér spojeny s touto stavebni akci firmé Oknotherm. Uvér by mé&l byt splacen do
konce letodniho kalendainiho roku. Dal3i zlepSeni t€snosti plasté budovy proti zatékani lze
predpokladat az po oplasténi budov a montaZi novych okennich parapetii.

KK konstatovala, ze z havarijnich oprav byla provedena uplna rekonstrukce stfechy na
objektu ¢. 828 a na ¢.p. 829 se dokoncuje ( termin dokondeni je zavisly na pocasi).

KK byla sezndmena s vysledkem vybérového fizeni, které provedlo predstavenstvo
druzstva na dodavatele vymény vstupnich domovnich dvefi u obou domovnich objektd. V této
souvislosti KK upozorije, Ze do vyb&rového fizeni byly zafazeni tfi dodavatele a vlastni
vybér byl proveden pouze na zdklad& ceny . Vitézem se tak stala opét firma Oknoplastik,
ktera byla dodavatelem vymény oken.

V soucasné dobé bylo vyhlaseno vybérové fizeni na zatepleni budovy oplasténim. KK
nejsou znama kritéria vybéru dodavatelské firmy ani metodika vybéru. Podle vyjadieni
pfedstavenstva bude financovani této rekonstrukce feSeno z cizich zdrojdi, tj. bankovnim
uv€rem a nepredpoklada se vyuziti nevratnych dotaci .

V oblasti platebni kazn€ druZstevnikili, resp. najemniki, do3lo za minulé obdobi ke
zhorSeni. K 31.12.2007 dosahly nedoplatky na najemném 139 159.- K& u 14 najemnikdl.
- Predstavenstvo tuto situaci fesilo v souladu se sou¢asnou legislativou. Neplati¢i byli pisemng
vyzvani K zaplaceni dluznych ¢astek s tim, Ze v pfipad€ jejich neuhrazeni bude podan navrh
na ukonceni Clenstvi v druzstvu a nasledné vyst€hovani bez nahrady. Disledkem této diirazné
vyzvy pokles dluzné Castky 54 982,- K& celkem u dvou neplatici.

V oblasti vytizovani stiznosti ¢lent druzstva KK konstatuje, Ze se predstavenstvo
zabyva stiznostmi v souladu se stanovami. Nékteré z t&chto stiznosti, resp. jejich feSeni je
dlouhodobou zilezitosti a je prib&iné sledovano. V nékterych pripadech je feSeni
v kompetenci jinych organti, pfipadné neni stiZnost presna a adresna. Jako priklad Ize uvést
stiznost na nedovolenou stavebni tpravu odvétraci Sachty v kuchyni, ktera byla smé&fovana
vii¢i jednomu najemnikovi. Po odstranéni této tpravy a uvedeni do piivodniho stavu nedoslo
ke zlepleni odvétrani, pravdépodobn¢ zdivodi obdobnych dprav i vjinych bytech



souvisejicich stavebné s touto vétraci Sachtou. Pro skutedné zjisténi piiCiny tohoto stavu by
bylo nutno provést celkovou kontrolni pasportizaci byta.

V oblasti pfevodu €lenskych prav na jiné najemniky bylo KK zjisténo, Zze do soucasné
doby doslo k pfevodu prav v 18 pripadech, pticemz v nékterych pfipadech se jednalo o
opakovanou zménu najemniho prava ke stejnému bytu ve velice kratkém Casovém obdobi.
Zaroven KK konstatuje, ze v nékterych pfipadech jsou tato prava prevadéna na budouciho
druzstevnika, ktery byt nasledné nevyuZiva a komer&né ho pronajima. KK upozoriuje, e az
do splaceni uvéru Mestské &asti Praha-11 vramci privatizace bytového fondu, nejsou
druzstevnici vlastniky bytu a proto je jejich pravo nakladat s bytem omezeno pouze na
najemni vztah viici druZstvu. Je mozné prevadet lenska prava v souladu se stanovami .

KK provadéla prib&znou kontrolu hospodaieni druzstva se zaméfenim na kontrolu
hotovostnich plateb dle pfedlozenych ucetnich dokladii. Kontrolou nebyly zjistény zavady.
V mésici bfeznu provedla KK kontrolu ucetni zavérky za rok 2007. Zavérku zpracovala
spravni firma TOMML K u¢etni zavérce nema KK ptipominky.

Zaver:

KK doporucuje ¢lenské schiizi BD schvalit:
- zpravu o hospodateni bytového druzstva za rok 2007
- ucetni zavérku za rok 2007

KK doporucuje ¢lenské schiizi BD ulozit pfedstavenstvu BD:

- pii vypisovani vybérovych fizeni na renovace v objektech BD vénovat v&tsi pozornost
pfipravé kritérii vybéru dodavateli a informovat druZstevniky o vysledku téchto
vybérovych fizeni

- sledovat platebni kazefi najemnikd bytd a v pfipadé neplati¢i postupovat disledné
v souladu s pravnimi normami bez zbyteénych prodlev

- zabyvat se vyuzitim nebytovych prostor scilem dosazeni jejich pronajmu ku
prospéchu druzstva

KK navrhuje doplnit KK o ndhradnika a navrhuje schvalit &lenské schiizi p. Pinkase.

Za KK : Ing. Ludmila Matusinska V Praze dne 7.4.2008



