Bytové druzstvo BRECHTOV A 828 a 829 se sidlem Brechtova 828/16, 149 000 Praha 11, ICO: 27087484

POZVANKA NA CLENSKOU SCHUZI BD BRECHTOVA 828 a 829

DATUM : 14.05.2014 CAS : 19:00 ( prezentace od 18:45 )

Misto : $kolni jidelna ZS Kvétnového vitézstvi, Praha 4, Jizni Mésto

Vazeni ¢lenové druzstva,

Predstavenstvo BD Vas zve na ¢lenskou schizi Bytového druzstva BRECHTOVA 828 a 829.

UPOZORNENI
- pfi hlasovani ma kazdy clen jeden hlas. Manzelé jako Clenové maji jeden hlas dohromady

- &len druzstva mize zmocnit jinou osobu, aby jej na Elenské schiizi zastupovala. Toto zmocneéni
musf byt pisemné s (ifedné ovérenymi podpisy. Zmocnéni je nutné odevzdat pfi prezentaci.

Program

Volba predsedajiciho Elenské schiize, zapisovatele, ovérovateld zapisu a scitatelu hlasu
Schvaleni programu ¢lenské schize

Zprava o hospodareni druzstva za rok 2013 a odsouhlaseni Ucetni zaverky
Zprava o Cinnosti predstavenstva BD

Zprava o ¢innosti kontrolni komise BD

Zména Stanov BD zpracovanych ve smyslu NOZ

Informace k moznému prevodu byt do osobniho vlastnictvi

Fond odmén

. Ruazné

0. Usneseni

1. Zaver

Clenska schiize je v souladu se Stanovami Bytového druistva a NOZ usnasenischopna,
jestlize je pritomna nadpoloviéni vétsina ¢lenli Bytového druzstva. V zajmu konani radne
¢lenské schiize a informovanosti , doporucujeme téast vSech ¢lend BD.

V souladu s €l. 33 odst. 7 Stanov Bytového druzstva a v souladu s NOZ pro pripad, Ze clenska
schiize Bytového druzstva nebude usnasenischopna, predstavenstvo Bytového druzstva svolava

NAHRADNI CLENSKOU SCHUZI BD BRECHTOVA 828 a 829

DATUM : 14.05.2014 GAS : 19:30 ( prezentace od 19:15)

Misto : $kolni jidelna ZS Kvétnového vitézstvi, Praha 4, Jizni Mésto




Vazeni ¢lenove druzstva,

Predstavenstvo BD Vas zve na nahradni ¢lenskou schizi Bytového druzstva BRECHTOVA 828 a 829.

UPOZORNENI
- pri hlasovani ma kazdy clen jeden hlas. Manzele jako ¢lenové maji jeden hlas dohromady

- ¢&len druzstva muze zmocnit jinou osobu, aby jej na clenské schizi zastupovala. Toto zmocnéni
musi byt pisemné s GFedné ovérenymi podpisy. Zmocneni je nutné odevzdat pri prezentaci.

Program

Volba predsedajiciho ¢lenské schize, zapisovatele, ovérovatel(l zapisu a scitatell hlast
Schvéleni programu ¢lenské schiize
Zpréava o hospodareni druZstva za rok 2013 a odsouhlaseni ucetni zaverky
Zprava o cinnosti predstavenstva BD
Zprava o cinnosti kontrolni komise BD
Zména Stanov BD zpracovanych ve smyslu NOZ
Informace k moZnému prevodu byt do osobniho viastnictvi
Fond odmén
Rizné
. Usneseni
. Zavér

- O "

Nahradni ¢lenska schiize je v souladu se Stanovami Bytového druzstva a NOZ usnasenischopna
bez ohledu na pocet pritomnych Elent.

V Praze dne 22.04.2014

Clenka predstavenstva BD — Setinska Marie
Poznamka: NOZ = Novy obcansky zakonik

Pl it B itz



Bytové druzstvo Brechtova 828 a 829, Brechtova 828/16, Praha 4, IC: 27087484

Uéetni zavérka za rok 2013

Bezny ucet BD - stav k 31.12.2013 799 873,46 K¢
Pokladna BD - stav k 31.12.2013 14 570,00 K&
Fond oprav - stav k 31,12.2013 813 775,60 K&

Podrobny rozpis polozek je uloZzen v kancelafi BD / k nahlédnuti pro véechny &leny BD /

Clenum BD piedkladame souhrn nakladi a vynosi

Naklady

Ke
Spotreba materialu 5 309,95
infraspinace, toner do kopirky, likvidator plevele, piipravek na hubeni krys,
zemina, kli¢e, pfijmové a vydajové doklady
Cestovné 1 090,00
Opravy a udrzovani 908 975,33
Opravy vytaha, dvefi, osvétleni, oprava zamk(, topeni, zvonku, oprava vétraci $achty,
instalatérskeé prace, sekani travy, uklid snéhu, udrzba zelené, profez stroml,
vyména regulaénich ventild UT ,malovani 828/16, nové rozvody odpadL,
vylétovani elektfiny
Ostatni sluzby 234 767,20
odména za spravu BD - TOMMI s.r.o.
Postovné 6 313,70
Poplatky za telefony a internet 8 862,00
Sluzby TECHEM a ENBRA 51 698,48
Ostatni sluzby 75 357,70
pozarni kontrola, dafiové pfiznani, pronajem jidelny na &l.schizi, pronajem pozemku
Ostatni provozni naklady 8 640,00
&lensky prispévek SCMBD
Mzdove naklady 50 000,00
odmény predstavenstva a kontrolni komise,
Zakonné pojisténi - Dohody o provedeni prace 200,00
Dan z nemovitosti 42 766,00
Odpis dlouhodobého majetku 68 785,00
Uroky 35 266,16
uroky z béZzného uctu a z averu
Ostatni finanéni sluzby 13 802,00
bankovni poplatky
Pojisténi domu 34 116,00
Dan z prijmu z béZné €innosti 71 250,00

Naklady celkem

1617 199,52




Vynosy

K¢
Najemné byty 196 512,00
Najemné nebyty 233 876,00
Najemné clenu 1 360 119,42
Uroky banka z bézného Gétu 2 693,58
Pronajem byt 66 413,00
Poplatek za prevod élenskych prav 15 000,00
Dotace PANEL a CSOB 41 092,16
Bonifikace, u¢ast na projektech SCMBD 5 751,00
Vynosy celkem 1921 457,16
PLAN REGENERACE

Keé

VYTAHY

ZATIM SE NEUVAZUJE

DLUZNE CASTKY K 31.12.2013

|[UHRADA ZA POZEMEK - MC PRAHA 11 370 830,00
SPLATKY MESICNE

[SPLATKA POZEMKU- mésiéni splatky 123 610,00]
MESICNi PRiJMY

FOND OPRAV 247 778,00
PRONAJEM NEBYTOVYCH PROSTORU 18 329,00
NAJEMNE BYTY NECLENU DRUZSTVA 16 114,00

O zisk ve vysi 304 257,64 K¢ bude rozhodnuto na ¢lenské schizi.



DULEZITE — CTETE!

POZORNE PROSTUDUIJTE PRED CLENSKOU SCHUZI

Porovnini druZstevniho a vlastnického bydleni

Povinnost pfevodu bytu do vlastnictvi

Druzstvo je povinno uzavit smlouvu o pievodu bytu ptipadné garaze a atcliéru s fyzickou
osobou - &lenem drustva, kiera je jeho ndjemcem a kierd vyzvala druzstvo podle zakona
& 42/1992 Sb. a nasledného zakona & 72/1994 Sb. do 30, gervna 1995 k uzavfeni smlouvy o
prevodu viastnictvi k tomuto bytu (garaZe &i ateli¢ru). Jednd se o byty, garaZe &1 atehéry
v budovich ve vlastmictvi druZstev, ma jejichz vystavbu byla poskytnuta finanéni,
Gvérovd a jind pomoc stitu, popFipadé ve vlastnictvi lidovych bytovych druistev
Pivodni termin k uzavieni smluv o pievodu vlastnictvi, stanoveny na 31.12.1995 byl
prodiouzen do 31.12.2010.

DruZstev vznikljch jinym zpisobem, uapfiklad druzstev, kterd vznikla za utclem

koupé domu se tato povinnost netykd Je proto mylny nazor drustevniki z téchto domi, Z¢
po splaceni domu do vlastnictvi je pfevod automaticky. Mylny je i postoj mnoha druZstevni-
ki, Ze byty v pribéhu splaceni jiz vlastni. Je ticba si uvédomit, 2¢ dim do svého viastnictvi
zakoupilo od plivodniho viastaika druZstvo jako pravnicka osoba, nikoliv jeho &lenové, 1 kdyz
tlenové druistva uhradili & hradi pomémou &ast z hodnoty domu, odpovidajici podilu
(velikosti) jejich bytu na souétu viech podilll. Druzstvo viak muZe byty prevest svym Elenim
do vlastnictvi na zakladé rozhodnuti vétsiny hlasi.
Pokud bude druzstvo prevadét byty do vlastnictvi, je tento pfeved zdarma a je take osvobozen
od dani (zdarma nejsou viak poplatky za &innosti s pievodem spojené, na kterych se tlenove
druzstva dohodnou). Prevod pozemku viak neni z¢ zdkona zdarma. Druzstvo miZe pozemky
svym &lentim darovat a ti pak jako novi spoluvlastnici pozemku zaplati dafi darovaci (7%).
Velikost prevadéného pozemku je vyjadfena podilem.

Stav pravaich pFedpisi

Bytové druzstvo

Pravni piedpisy, kterymi se bytové druzstvo fidi jsou predeviim Obchodni zakenik, ktery fesi
jednotné zasadni pravni vztahy viech druzstevnich orgamizaci (yj. velkych i malych bytovych
druzsicv stejné jako vyrobnich, obchodnich aj.) a dale Obansky zékonik. Oba zékony jsou
pouze s malymi obménami jiZ fadu let stejné a zatim nepedchycuji béZnou kazdodenni pro-
blematiku, se kterou se predeviim mala, nové vznikla druzstva, zaloZena nikoliv za 0elem

podnikani ale pouze za uelem spravy spoletného majetkuy, potykaji.



G

1&im propiemen. kiery neni v Obchodnim zakoniku fesen, je moznost mény pravi for
wioveho druzsta piimo na spoletenstvi Jlastnikd jednotek 2 10 her pomeéme stozitenic
rimes (I idace druzstva), ktery je popsan v samostatném Elanku.
cusnsné dobé probihaji legislativni prdce na nové tpravé Obchodniho
sy main byt jiE sakomponovana mo#nost transformace bytovéh
ety pecimatek, kterd by umoznila srudeni druisiva bez likvidace $ prevodent
il sednotek jako prévniho nastupce 2ruseného bytového druzstva.

~akontku, kde by 4 bytovy<”
o drugstva nd spolecensi!
jméni na spnieéensn-."

sgoketenstyi vlastniki jednotek

zxon o vlastnictvi byt byl JiZ mnohokrat zménén 2 doplpovan fadou novel. Presto sule
1evyhovuje. Nova, rozsahla zména tohoto zakona j& V navrhové podob 2 jeit schvaleni je
yiazkou Sasu. Do prepracovaného sikona by mély byt Zapracovany | ptipominky Z praxe:
Soudasti zakona budou i pfcpracované vzorové stanovy.

Rizeni 2 rozhodovéni, organy

Bytové druzstvo
Organy druzstva jsou - ¢lenska schize
predstavenstvo
kontrolni komise
daldi organy druzstva podle stanov.
4 druzstva, které podléha predstavenstvo,

grganem 18 tlenska schuze glenu
adné dalsi organy druZsiva. Clenska schuze povétuje predstaven-
podle jejich pokynt 2 vybavuje )€ pravomocemi, které by mely
any ve stanovach druzstva. V nich by méla byt
gjich pravo-

dstavenstva a jasné vymezeny ]
Fhovaly sledovani jejich

Nevwisim
Lontrolni komise piip
stvo tizenim druzstva
byt nalehie 2 < rozmyslem precizov
prava a povinnosii pie

podrobnt rozepsana

moct a specifikovany kontrolni mechanismy tak aby umo

plnéni.

Praxe ukazwe. 2€ problémy s predstavenstver a jeho nékdy svévolnym rozhodovdnim
zdsadnt pravomor:."

Fesily podrobnéj i

ali na pfedslavenswu vet§inu

kde se pii tvorbé stanov ne

Sasto nastavaji tam.
uZstva v dobré vife nech

pripadné tam kde ¢lenové dr
rozhodovani.

. Ptedstavenstvo 7idi ¢innost druzstva 2 rozhoduje 0 viech silezitostech druzstva, které
nejsou zakoncm & stanovami vyhrazeny jinému ' redstavenstvo ¢ statutarmim
organem. Plni usnesent tlenské schize 2 odpovida )i

. Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat V& ost druzstva 2 pmjcdnévé

stiznosti jeho &lend. Odpovida pouzc tlenske schiizi je nezavisla na ostatnich 0rga-

nech druzstva.
. U malych bytovych druzstev do 50 tle
venstva 4 wontrolni komise plni clens
popfipade dal3i tlen poveteny tlenskou schiizi.

e plsobnost predsta-

nti mohou stanovy uréit,
ganem Jc'pfcdscda,

ka schiize. Statutarnim Of

Spoleécnstvi vlastniki jed notek
" shromazdéni viastniki

Organy Spoleécnstvi jsou
vybor spoleéenstvi nebo poveteny viastnik
kontrolni komise.



e

Nejvyssim organem je shromazdéni viastnikl. Jemu podiéha vybor spoletenstvi nebo.,
nebyl-li zvolen cely vybor, povéfeny vlastnik. Podléha mu take ko ntrolni komisc
Préva a povinnosti jsou podrobnd rozepsany ve vzorovych stanovach
Statutarnim organem spole&enstvi je vybor nebo povéteny viastnik. Prava a povinnost
jsou 1 pro vybor pedrobné rozepsany ve vzorovych stanovach
Praxe viak ukazuje, 7e prava a povinnosti viastniki a vyboru nejsou dostatecné vyva-
Zeny a dochdzi k Fadé nejasnosti a k nespravnému jedndni. Nové znéni zdkona ma
napomoci k jejich Feseni. Stejné tak podrobné vzorové stanovy, Jejich? upravend verze
nebude 17 Fesena samosiatné ale ma byt soucdsti zakona.

- Kontrolni komise miize nebo nemusi byt zvolena.

Hlasovéni

Bytové druzstvo

- PHi hlasovani ma kaZdy len jeden hlas, pokud stanovy neurluji jinak. ManZele se
spoleCnym c¢lenstvim maji jeden hias.

- Pro platnost usneseni ¢lenské schiize, predstavenstva druzstva a kontrolni komise
vyzaduje jejich fadné svolani, piitomnost nadpoloviéni v&tiny Elend a souhlas vétiiny
hlast: pfitomnych &lentl.

- Neni-li &lenska schize schopna se usnaset, svola pfedstavenstvo nahradni glenskou
schilzi tak aby se konala do 3 tydnd ode dne, kdy se méla konat plivodni ¢lenska
schiize Nahradni Slenskd schize je schopna se usnddet bez ohledu na poZadované
poéty &lenii a pom&r hlasd uvedené v pFedchozim bodé.

Pro rozhodovani o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitosti ve
kterych jsou byty nebo s byty (napt. zastava pro piijcky, pidni vestavba, rekonstrukce
spolegnych prostor na nebytové atd.) miize tlenska schiize pfijmout rozhednuti jen po
predchozim pisemném souhlasu v&t¥iny Slent druzstva, kter JSOU Najemci NEMOViLos-
t1, Jiz se rozhodovani tyka. )

Jesthe predstavenstvo nesvola fadnou tlenskou schiz miZe o svolani mimofadné
¢lenské schiize rozhodnout alespon jedna tietina viech Elend druZstva.

- Pokud stanovy uréi jinou vahu hiast nez | &len - 1 hlas, ma kazdy &len pouze jeden
hlas.

. pro hlasovani o zméné stanov,

. pi rozhodovani o splynuti, slouceni, rozdéleni a jiném zrudeni druzstva

. pfi zméné pravni normy a pi rozhodovani o prodeji nebo najmu podniku a jinych
vyznamnych majetkovych dispozicich.

Spoledenstvi vlastniki jednotek .
- Vlastnici hlasyji velikosti svych spoluvlastmckych podilii na spole¢nych ¢astech do-
mu, co? v podstaté odpovida velikosti podlahové plochy jim vlastnénych j(;dnotck
k celkové plose viech jednotek v domé. Pocet hlast je potet podild.
- Shromazdéni vlastnikil je usnadenischopné, pokud se na ném sejdou vlastnict ktefi
vlastni vice nez jednu polovinu podild (podiahové plochyi viech jednotek v domé.
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- Clen vyboru &i povéicny viastnik je zvolen, hlasuje-1i pro ngj vice nei poloving viech
hiast ve spoletenstvi. Vice nez polovinou viech hlast ve spolctenstvi se dale rozho-
duje o vy3i prispévku na naklady spojent se spravou domu a pozemku
Pro piijeti usneseni o vécech, které jsou obsahem prohlaseni viastnika jednotky. ke
schvaleni nebo zméné stanov, k pijeti usneseni 0 uzavieni smiouvy 0 zastavnim pravu
¥ jednotkam, k pfijeti usneseni o roziélovani cen sluZeb (neni li rozictovani stanove-
no zvladtnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, musi hlasovat
alespon tfi &tvrtiny hlasd viastnikd piitomnych na shromézdéni
Trictvrtinovd vétsima viech viastniki jednotek je podle novely ¢ 17172005 Sb.,
ktera nabyla uinnosti dne 2742005 potieba k prijeti rozhodnuti 0 modermizaci,
rekonstrukci, stavebni Gpravy a opravy spolecnych ¢asti domu, jimz se neméni vaitmi
uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podill na spole¢nych Castech
domu. Zde se viak naraZi na Stavebni zakon, ktery pozaduje v piipad¢, ze stavebn
¢innost vyZzaduje souhlas pfisluiného Stavebniho odboru, souhlas viech viastniki,
Souhlas v¥ech vlastniki jednotek je potieba k usneseni o zm&né Uelu uzivani stavby
a 0 zménd stavby a dale v pripad¢, kdy se méni vnitini uspofadani domu a zaroved
velikost spoluvlastnickych podild na spolegnych tastech domu (tj. napf. pfl pldni
vystavbé).

U spoledenstvi neexistuje Zddny L ndhradni® zpisob svoldvéni shromaZzdéni, kde
by hyle moZné rozhodovat i pii men3i adasti.

Odpovédnost za zpisobené $kody & ghrada ztrat
(pfipadné jak je moné prijit o byt)

Bytové druzstvo
. Predstavenstvo se fidi zasadami a pokyny schvalenymi Clenskou schizi, pokud jsou

v souladu s pravnimi piedpisy a stanovami. Clenové predstavenstva jsou pavinDi vy-

konaval svou pusobnost s péti fadného hospodafe Zpusobi-h &lenove predstavenstva

svym jednanim druzstvu skodu, odpovidaji za ni spoleéné a nerozdilné  Clen piedsta-

venstva se mize své zodpovédnosti zhostit pouze tchdy, jesth prokaze, 7¢ 11 nezavintl

nebo ze s nespravnym rozhodnutim prokazatelné nesouhlasil. Rozsah ruceni je ome-

sen rozsahem povinnosti &lend predstavenstva k nahradé $kody

Piipadné ztraty z hospodareni druzstva hradi Elenové druzstva maximalnd do vyse

trojnasobku ¢lenskeho vkladu

7a zavazky druzstva odpovida cel¢ druzstvo

Jak by bylo moZino pFijit o byt v druistvu:

1. Zwny predstavenstva.
Pokud by predstavensivo druzstva i pres veskerd pravidia dand stanovam druz-
stvo predludilo (napf. zadanou rekonstrukel ve vétsim rozsahu, nez umoEFig i
existwici finanéni prostredky, Zdstavou za 1wvér aj.). druistvo by mohlo o ditm prijil
(napf. exekuci). Zménil by s¢ majitel domu, druistevnici by viak v bytech zustali
bydlet. :
(Tomu ize zamezit kvalitnimi signovami,
kontrolou dinnosti PR).

2. Zviny ¢lena druistva:
Clen druistva - ngjemnik, neplati ndjemné ¢i hrubym zpiisobem porusue stanovy
druzsiva. Druzstvo miZe clena vyloucit z druZstva. S tim je spojeno | pravo wiivani
bytu. tzn. e je povinen vratit byt druistvu (vétsinou nd ~dikladé soudniho jednani)

presné stangvenymi pravemacent d pra videlnou




Spoledenstvi viastniki jednotek

Clenové vyboru jsou povinni § financnimi prostiedky nakladat v souladu se slano-
vami, ve kterych je mozno jejich prava omezit.
7a zavazky spolecenstvi ruéi vlastnici jednotek a to v poméry, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilii na spoleénych ¢astech domu.
Jak by bylo moino pFijit o byt ve spoletenstvi vigsenikil:
1. 7 viny vyboru spolelenstvi:
Pokud by nap?. doslo k objedndni praci. na které neni financni kryti, mohl by vé-
Fitel uplatiovat u soudu prode) nemovi(osti a vyrovndni dluhu. V tom pripadé ruci
viichm viastnict jednotek za cely dluh a pokud by na néj neslogil! finanéni
prostiedky, mohl by se véFitel doFadovat uspokojeni pohleddvky prodejem bytu.
Vlastnici by tak prisli o byty.
(Stejné jako u druistev lze rozhodovdni vybord ofetrit stanovami, presné stanovenymi pravo-
mocemi svéfenymi vyboru a pravidelnou kontrolou jeho dinnasti).
2. Zviny viastnika:
- Pokud by individudini viastnik dal do zdstavy sviy byt napr. na ruceni pro
hypotéku (pro sebe ¢i pro kohokoliv jiného) a hypotéka by nebyla spldcena.
- Pokud by individudlni vlastnik dal do zdstavy sviy byt napf. na podnikatelsky
2amér (pro sebe Ci pro kohokoliv Jjiného) a podminky zdstavy by nebyly plnény.
- Pokud by viastnik dluzil do fondu oprav spolecenstvi vySsi castku, muze spo-
ledenstvi pozddat soud o prodej bytua o yyrovndni dluhu vic spoluvlastnikim.
Ve viech téchto pFipadech mie viastnik pFijit 0 byt.

Naklddani s dru¥stevoim bytem a s bytem ve ylastnictvi viastnika

Bytové druzstvo
7a soutasné zakonné (pravy s druzstevni bydleni siln priblizilo viastnickému,

Byt lze pfevést na jinou 0sobu formou prevodu &lenskych prav a povinnosti, spoje-
nych s pravem najmu bytu. Podminkou je, aby nabyvatel clenskych prav _splr‘mva}
podminky ¢lenstvi v druzstvu. K tomuto prevodu nedava souhlas druzstvo, je pouze
povinno pievod provest.

Protoze se ncjedna o prodej nemovitosti, neni nutno zajidtovat jeji odhad, neodvadi se
dan z prevodu nemovitost, Dafl z pijmu se nehradi v pripadé, Ze ¢len druZstva, kiery
prevedc sva Clenska prava a povinnost v byté bydlel déle neZ 5 let. U nebytoveho
prostoru pokud jej uzival déle nez 5 let. _

V ptipad® umni Ciena druZstva ziskava pravo najmu bytu dédic, kieremu phpadl
glensky podil.

O podnajmu bytu &1 jeho vyméné rozhoduje druzstvo Podminky souhlasu upravuji
stanovy

Spoleénym ndjemcem bytu se mohou stat pouze manzele

Jestlize se za trvani manzelstvi manzelé nebo jeden znich stanou najemct bytuy,
vznikne spoleény najem obéma manzeliim.

Vznikne-1i jen jednomu z manzelll za trvani manZelstvi pravo na uzavieni smlouvy 0
ndjmu druzstevniho bytu, vznikne se spoleénym ndjmem bytu manzcly 1 spole€né
¢lenstvi manZzeld v druzstvu, :

Bytem nelze rucit, protoze neni ve vlastnictvi ¢lena ale druzstva.

Kazdoroéni dan z nemovitosti plati druzstvo.
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Speoleéenstvi viastniki jednotek

Vlastnictvi bytu je vlastnictvi nemovitosti, kierou lze pfevadét a dédit Preved bytu
(prode}) podléha dani z pfevedu nemovitosti (3%) a dani a z ptijmu Dafl z pfijmu sc
nehradi v pripadg, Ze vlastnik bydlel v byté déle nez 2 roky a nebytovy prostor uzival
déle nez 5 let. Pied prodejem je ticba vypracovat znalecky posudek ceny bytu, kiery
vychazi z ocen&ni celého domu Dai z pfevodu nemevitosti se hradi z ceny prodejni,
je-li cena mZ3i neZ cena bytu stanovena znaleckym posudkem, pak se pro vypocet
dané z pfevodu nemovitosti pouzije cena znalecka.

O podnajmu, pfipadn& vyméné bytu rozhoduje pouze viastnik. Podle stanov je v3ak
povinen tuto skutetnost vyboru spole¢enstvi nahlasit. Pf podnajmu ma spolecenstvi
pravo znat podet osob v byt pro vypolet zaloh na sluzby Partnerem a zodpovédnou
osobou vii¢i spoledenstvi je viak vzdy vlastnik

Spoluvlastnikem bytu mize byt nékolik osob - nemusi jimi byt pouze manzele,
Nemovitost mize vlastnik pouzit jako zastavu pro uver.

Kazdorotni dah z nemovitosti plati vlastnik, ktery se musi ptihlasit jako plaice dané na
FU.

Ochrana Fdnych uZivatelii bytd proti problémovym uZivatelim byti

Bytova druistva

Zakony (obchodni zakonik a obansky zakonik) a dalsi pravai nastroje které je dopliuji,
y stanovy, ngjemni smlouvy piipadné domovni fad, kiere jsou-li dobfe a s dostate¢nou
preciznosti zformulovany, pomémé dobic ochrauji druzstevniky V krajnim pfipade
miize byt problémovy uZivatel druZstevniho bytu-Clen druZstva, ktery hrubé poruduje
uvedené piedpisy vylouten zdruzstva. Timto aktem zirci pravo naymu byt (podle
ob&anského zakoniku). Dnes jiz neni problém zajisut takoveému najemnikovi nahradni
ubytovani nebo &astéji dle rozhodnuti soudu pfistresi

Uvolnény byt ma dru¥stvo k dispozici a mize jej phdélit ruznymi zplisoby a § riznym
¢konomickym ptinosem pro druzsivo.

Spoledenstvi viastniki jednotek

Problémovy vlastnik je t&7ko postiZitelny. Jesthize porusuje dobré mravy v domé nebo
domovni fad, je tieba se obracet na obvodni ufad.

Pokud vytvali nesnesitelné vztahy pfipadné se prohfe$ujc proti stanovam nezbyva
¢leniim spoledenstvi neZ se obratit na soud. Ph neplaceni zaloh na opravy domu je
tieba dluhy vymahat soudni cestou, coZ neni kratkodoba ani levna zalezitost.

Pravni naklady nesou spoluvlastnici domu az do jejich vymoZeni od dluznika. Ph
vysokém dluhu miize soud sice nafidit prodej jednotky dluznika, prodany byt viak
nebude patfit spoledenstvi které s nim nebude moci nakladat.

Stejn¢ problémy nastavaji i u najemnikd v bytech vlastnik i, ktefi casto odmitaji komu-
nikovat se zastupci spoletenstvi Pro né je partnercm vlastnik bytu. Pro spolecenstvi je
v tomto pfipadeé partnerem vlastnik bytu, ktery casto byva k nezastizeni. O fo je fedeni
probiemu slozit&3i.
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Yestavba nebo pristavba bytd

Bytové druzstvo

O akei rozhodnou drustevnict vétdinou hlas. Se stavebnim odborem jedna BI) a stavebns
povoleni bude znit na bytové druZstvo.

Financovani nové vystavby je formou dalsich &lenskych vkladi. Uzivatelé takto vznikajicich
bytl se stavaji novymi tleny a ndjemniky druzstva.

Spoleéenstvi vlastniki jednotek

Tuto stavebni akci, ktera je vétSinou v ekonomickém zajmu vlastniku a jejim uéelem byva
vétSinou formou vécného pln&ni zrenovovat diim, mize dle zakona zablokovat jediny spo-
luvlastnik. Bud’ umysiné (z jakéhokoliv diivodu) nebo kdyZ nebude k sehnani (napf. pobyt
v zahranidi). Zakon tou nafizuje 100% souhlas spoluvlastniki se stavbou. Smlouvu o vys-
tavbé musi podepsat vichni spoluvlastnici a viichni se také zudastiuji stavebniho fizeni.
Smlouvou o vystavbé se novym vlastnikim pfenechava prdve vystavby. Pokud je prodejni
cena za toto pravo realizovana formou vécného plnéni (opravy domu &1 investice do ngj), je
piijem od dan& osvobozen. V pripadé finanéniho pln&ni se jednd o pfijem jednotlivych
vlastnikd, ktefi si jej musi dat do svych danovych piiznani.

Po zapsani novych bytd do KU se jejich uZivatelé stavaji vlastniky a spoluviastniky
spoleénych &asti domu a pozemku,

Stavebni povoleni

Bytové druZstvo
Zastupuje viechny &leny pti adostech o jakékoliv stavebni povoleni. Tim je stavebni fizen|

nekomplikované

Spolecenstvi viastniki jednotek _ o
V tomto pripad® pravnicka osoba — spolegenstvi viastniki jednotek nemuze vystupo-

vai pri zadosti o vybudovani piidnich vestaveb a pistaveb. Zakon o vlastnictvi byt
ukiada, 7e smlouvu o vystavbe uzaviraji jednotlivi vlastaici jednotek v domé, nikoliv
spoledenstvi a stavebnici novych jednotek. Sestaveni smlouvy o vystavbeé neni jedno-
duché a zajistit ovéfené podpisy viech vlastnikd bytd byva klopotna prace To vie
oviem za predpokladu ochoty viech spoluvlastniki domu.

Pravnicka osoba neni dale k nicemu pii zadosti o stavebni povoleni pro jakekoliv
stavebni prace v domé podléhajici stavebnimu poveleni. Stavebni ufady poZaduyi
souhlas viech spoluvlastnikd domu.

MoZnost sjedndni bankovniho Gvéru na opravu domu

Bytové druzstvo o
$jednani (véru je nekomplikované a lze predpokladat ochotu banky, nebot’ BD ru¢i domem

ve svém vlastnictvi,
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Spoiefenstvi viastnikd jednotek

Pokud si spoluvlastnici domu chtgji sjednat avér na jeho velkou opravu nebo rekonstruken,
pak zakon 72/94 Sb. dava momost (v §9) sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotkam na
zajidténi pohledavek, vyplyvajicich z ivéru. Ptitom viastnici jednotek rui aZ do vyse ceny
Jednotky za zavazky, vyplyvajici z této smlouvy. Se sjednanim zastavniho prava k jednotce
musi souhlasit jeji vlastnik, co? se u pfipadného chronického neplatite neda o&ekavat,
Riskantni zastavni pravo by pak v ptipadé vyrazné nutnosti zaji$téni finanénich prostiedkd
sjednavali pouze fadni &lenové spoieCenstvi vlastnikl, ostatni by byli jejich dluznici. Podil
Jednotlivych vlastnikii ve fondu oprav by byl disproporéni

Vinosy z nebytovych prostord

Bytové druistvo

Vynos z nebytovych prostor je pfijmem druzstva, podiéha zdan&ni z piijmé pravnickych osob
a po zdaneni jej lze pouit jako pfimy finanéni zdroj pro opravy domu. Nelze ho rozdélovat
mezi €leny druZstva.

Spoletenstvi vlastoiki jednotek

Nebytové prostory jsou v&tdinou v podilovém spoluvlastnictvi vlastnikd jednotek a pfijem
z nich je jejich osobnim pHjmem. V priib&hu roku se sice G&tui jako prijem SVIJ, na konci
roku viak pfijem z nich ptipadné naklady na jejich udrzbu se déli podle podild viastnikiim do
Jejich osobniho danového pFiznani. Teprve po zdané€ni se mohou rozhodnout, zda zdanéné
vynosy viozi do fondu oprav.

Provozni problémy v domé pii existenci spoledenstvi

Existuje zalostné mala znalost zakona u novych viastnikd bytd - spoluviastnikd Fiomﬁ.
Nejde jen o zakon o vlastnictvi bytl, ale i 0 ustanoveni stavebriiho zakona, vyhlask:v 0
revizich elektrickych a plynovych spotiebiddl a jejich rozvodd v bytech a dalgich
povinnych revizi.. Neprovadéni revizi mize mit jako nasledek vazné ohrozeni provo-
zu domu. Vlastnici bytd si vétdinou neuvédomuji rozdil oproti diiveéjsi dobé? kdy revi-
ze zajistovalo v domeé a ve viech bytech druZstvo nebo spravee obecnich &i podniko-
vych domdl.

- Nekteri vlastnici provadéji stavebni Gpravy ve svém byté bez stavebniho povoleni ¢i
bez ohladeni stavebnimu odboru OU a to bud’ z neznalosti nebo proto, Ze nabyh doj-
mu, ze ve svem byté jako vlastnici mohou cokoliv. Nékteré nepovolené Gpravy mohou
ohrozit ostatni spoluvlastniky domu. Zalezitosti bezpedrého provozu byt a domu,
uvedené v t&chto dvou odstavcich, jsou pro spoluviastniky domu velmi zavaZné.

Velké problémy zplsobuje pii fedeni jakychkoliv zalezitosti (naprikiad technickych) |
to, ze fada vlastnikil v bytech nebydli a své soutasné misto bydlisté nikomu “nenahle:uali
(pokud tato povinnost neni uvedena ve stanovach ani jej nahlasit nemusi) Casto J€)

- viak nenahlasi ani je-li tato povinnost zakotvena ve stanovach | |

- Pro pfevod bytd do vlastnictvi se rozhodli néktefi najemei leckdy i proto, aby je mohl;
bez souhlasu kohokoliv pronajimat. Mnozstvi bytll je pronajato cizincm, co? sc Easto
vyznaCuje tim, Ze se s nimi spravee domu nebo ostatni spoluvlastnici nedomluvi, Ani
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ts1o najemnici se nechtdji domluvit v pfipadech, kdy - je-li jich v byt& podsiatné vice,
ne? bylo ohtaSeno, rusi ostatni uzivatele bytd nadmérnym hlukem pfipadné zapachem,
zplisobuji vytopeni bytll pod sebou &i jiné nepfijemnostt JiZ se objevuji pfipady. kdy
se stafl lidé chiéji radéji prestéhovar, aby agresivni tlak ze strany ndjemei viastnc-
kého bytu nemuseli sndset.

Spoluvlastnici domu se obtizné dozvidaji, kdo je novym &lenem spoletenstvi viastnika
domu po prodeji vlastnické jednotky a nebydli-li v byté ani kde se tento novy vlastnik
nachazi. Pfitom je tfeba nového vlastnika seznamit s podminkami spravy domu a se
stanovami spoledenstvi, kterymi se jako vlastnik ma fidit a vyzadovat od ngj plnéni
povinnosti spoluvlastnika domu.

Prechod bytového druZstva na spoledenstvi viastnikii jednotek
Pravné-organizaéni zdleZitosti

Po prevodu jiZ prvniho bytu (podle zakona jednotky) do vlastnictvi, vznikne v domé
spoletenstvi vlastniki jednotek, které tvofi vlastnik jednotky a druzstvo. Spoleéne
asti domu jiz budou ve spoluvlastnictvi osob a druzstva —zatim bez pravni subjek-
tivity Jestlize v domé budou jiz tH spoluvlastnici, vznika ze zdkona spolecenstvi
vlastnik( jednotek jako pravnicka osoba—firma (jako dfive drustvo).
Vyjimkou je drugstevni dim, jehoz spravu vykondvad pivodni druistvo, ). druzstvo,
které postavilo byty, na jejich? vystavbu byla poskytnuta financni, uvérova a jind
pomoc podle pFedpisii o financni a tvérové pomoci stdtu drugstevni bytové vystavbé
pFipadné ditm ve viastmctvi lidovych bytovych druistev. Pak pravnickd osoba vznikne
az po pFevodu vice nez 73% jednotek do viastnictvi
Prechazi-li bytové druzstvo na spolecenstvi vlastnikii jednotek, vznika obtizna situace,
kdy po urgitou dobu budou existovat v domé dvé pravnické osoby - druzstvo a SVJ
Obé pravnické osoby maji svoje statutdrni organy, stanovy, zapisy ze schuzi,
uletnictvi bankovni uéty, danova priznani. V obou subjcktech je rozdilne hlasovaci
pravo
Jestlize by v domé nebylo dosaZeno pfevodu viech jednotek do vlastmetvi, pak by-
tento stav, ktery je organizaéng naroény, pravné a ekonomicky trval dal
Pokud by bylo nepfevedenych jednotek do vlastnictvi méné nez 5 a vlastnic: véech
ostatnich jednotek by jiz nebyh &leny druZsiva, je zdvaznou otazkou dalsi osud téchto
Styfech a méné bytd, které netvofi druZstvo a nejsou ve viastnictvi.
Po prevodu viech jednotek je tfeba fungovani pivodniho druzstva ukonéit a to hikvi-
daci. Neni to jednoducha, kratka ani levna zalezitost.
Pokud by v pribéhu prevadéni byt nékteri viastnici z druzstva vystupovali, piesla by
starost o hikvidaci druzstva na zbyvajici druzstevniky. Tomuto stavu je nutno prede)it,
V pripadé, ze ma bytové druzstvo, které vzniklo privauzaci bytoveho fondu, ve viast-
nictvi najemni byty (tj. ne vdichni piivodni najemnici. kteH byli osloveni pivodnim
majitelem se stali &leny druZstva a zistali najemniky), musi pred pfevoden byt do
vlastnictvi tuto situaci fedit. Pt feSeni jsou dvé moznost:
1) Bud zistanou tyto byty a odpovidajici podil na pozemku ve vlastnictvi druzZstva,
které se stane jako pravnicka osoba z titulu vlastnictvi téchto bytl ¢lenem spole-
tenstvi vlastnikll. V tom piipadé by meli viichni ¢lenové plvodniho druzstva
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siistat jeho Eleny, protoze se {inanéné podileli na koupy 1échto byttia maji v nich
majetek. Pri tomio teleni viak plati viechna negativa uvedena v predchozich
bodech.
2) Nebo sec BD rozhodne, Z¢ ukon&i svoji existenci. Pak musi tytd byty a odpovidajict
podil pozemku fesit tak, aby je bylo moZno prevést do viastnictvi,
Prvnim krokem je, Ze je jako jejich novy majitel musi podle obtanskcho zakona
snovu nabidnout jejich najemnikim k prevzeti a to pisemne uvedenim finanéni
castky (1 kdyz jiz za jinych finan¢nich podminek). Pokud o né tito najemnic
neprojevi zajem (na odmitnuti maji 6 mésici) mize tyto byty nabidnout bud’ treti
0s0bé a to za stejnych finanZnich podminek nebo se tlenové druzstva, kefi tyto
byty spolu s celym domem koupili mohou rozhodnout, Ze st j¢ ptevedou do sveho
vlastnictvi. Znamena to, Ze by se stali jejich majiteh v pomeru, odpovidajicim )e-
jich podilu na koupi celého domu.
V obou ptipadech najemnik v byté zustava bydlet za stejnych podminek, jako
dosud, tj. s regulovanym najmem.
Pti prevodu do viastnictvi lze prevést beziplatné ze zakona pouze byty U pozemku je
nutno provést odhad (odhad nesmi byt starsi nes 6 mésici) a prevest darovaci
smlouvou (dan 7% z odhadni ceny), kterou zaplati kazdy vlastnik samostatn¢.

Likvidace bytového druZstva po prevodech byt do viastoictvi

Po pfedani byt do vlastnictvi a vzniku spoletenstvi viastnikd jednotek lz¢ jen doporucit
zrudeni pavodniho bytového druzstva po pravni a ekonomické strance. Je tfeba se seznamit
5 postupem lhikvidace druzstva, Tento proces trva cca | rok. Velmi ditleZite je pfedem naplano-
vat prechod finanénich ahrad a jejich uttovani 2 druzstva na SV vzhledem k tomu, Ze PO
uréitou dobu budou v domé existovat dvé pravnicke osoby s odlidnym rezimem rozhodovani 4
AZetnictvi Postup praci na likvidaci druzstva je k dispozici

Taveér

Al je viastnietvi bytt druzstevni nebo osobni, je si vidy nutn® uvadomit, Ze se¢ jednd 0 ste)-
nou skupinu lidi, kiera vzdy bude muset spolupracovat a spolurozhodovat Pievod bytu do
osobniho vlastictvi neznamena, Ze se Vlastnik vyglenuje z kolektiva,

7akladem pro existenci obou druh@ viastnictvi jsou proto kvalitng zpracovanc stanovy, ktere
vyvazend fesi prava a povinnosti ¢lent & statutarnich organt a kontrolni mechamzmy jejich
chovani a rozhodovani.



ZdvéreCnd zprdava kontrolni komise
Bytoveho druZstva Brechtova 828 a 829 za rok 2013

V roce 2013 plnila KK ukoly vyplyvajici ze Stanov druZstva a z usneseni ¢lenské
schiize.
Tyto tkoly plnila KK ve sloZeni pi. Blanka Jelinkové , pi. Milada Stehlikova, pi. Smahelové
a nahradnik pi. Podejmova. V prosinci ukongila ¢lenstvi v KK pi. Smahelov4 a &lenkou se
stala nahradnice pi. Podejmova.
Na ¢lenské schiizi bude nutno provést volbu nahradnika do kontrolni komise.

KK se v roce 2013 zabyvala mimo jiné

Zménami pfevodi ¢lenskych prav na jiné najemniky
Neplatidi

Nebytové prostory

Priibéznou kontrolou hospodafeni druzstva

V roce 2013 byla provedena prace s vys investici a to v domech 828 a 829 — vyména
regulatnich ventild, uzavérd topeni a vymeén&na ¢ast spodnich odpadnich stoupadek

v suterénech domil. PokraCovani téchto praci je v planu predstavenstva.

Jinak se v tomto roce provadély pouze drobné opravy a tidrzbové prace.

KK hodnoti kladné praci pfedstavenstva v roce 2013 .

V oblasti platebni kizn& druZstevnikd, resp. ndjemniki. dochézi spide o opozdéné
platby. Pfedstavenstvo prib&zné fedf a pravidelné informuje KK.

Co se tykd nebytovych prostor v domech, jsou az na jeden (v domé 829) viechny
pronajaty.

PribéZn¢ opravy, drobné stavebni prace, ptipadné havarie fesi predstavenstvo v rdmei
svych kompetenci.

U stiznosti €lent druzstva KK konstatuje, Ze se ptedstavenstvo zabyva stiznostmi
v souladu se stanovami a to i v oblasti ptevodu ¢lenskych prav na jiného najemnika.

KK provédela priibéznou kontrolu hospodafeni druZstva se zaméfenim na kontrolu
plateb dle predlozenych dokladd. Kontrolu provedla pi. Stehlikovd a nebyly zjistény
zavady. V mésici kvétnu provedla KK kontrolu Géetni zaverky za rok 2013. Zavérku
zpracovala spravni firma TOMMI. K G&etn{ zAvErce nema KK pfipominky.

Za kontrolni komisi : Blanka Jelinkova AN
Milada Stehlikova do A N
Véra Podejmova il d Lt s /7 /
) Lo
e Zé
42N
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Zapis z Clenské schiize Bytového druistva Brechtova 828 a 829 konané dne
14.kvétna 2013— X U414 op b L

Clenskou schiizi zahdjil v 19:07 pan Franti§ek Ondracek. Ovéfenim prezencnich listin byla
zjisténa piitomnost 59 ¢lent z celkového poctu 98 ¢lent. Clenskd schiize byla usnasenischopna ve
smyslu Stanov BD.

Program

1. Volba predsedajiciho schiize, zapisovatele, ovéfovatele zapisu, scitateld hlast
2. Schvaleni programu Clenské schiize
3. Zprava o hospodarenf bytového druzstva za rok 2013
A) odsouhlaseni Uetnf zavérky za rok 2013
B) schvdleni ucetniho tkonu - prevod zisku.
4, Zprdava o ¢innosti Pfredstavenstva BD
5. Zprava o ¢innosti Kontrolni komise BD
6. Zména Stanov BD zpracovanych ve smyslu NOZ
7. Informace k moznému pirevodu byti do osobniho vlastnictvi
8. Fond odmén
9. Rizné
10. Usneseni
11. Zaveér
1 Volba predsedajiciho schiize, zapisovatele, ovérovatele zapisu, scitatelu hlasu.

Predsedajici pan FrantiSek Ondracek, zapisovatel pan Jifi Pesa, ovéiovatel pani Véra Podejmova,
scitatelé hlasi pani Véra Ondrackova a panf Miroslava Vyhnankova.
Hlasovani: pro 59 hlastd proti 0 hlasu zdrzel se 0 hlast

2 Schvaleni programu Cs.

Piitomni neméli ndmitky proti programu, ani Zadné dopliujici navrhy.
Hlasovani: pro 59 hlasi proti 0 hlast zdrzel se 0 hlast

3. Zprava o hospodaieni druzstva za rok 2013 a schvaleni Ucetni zavérky.

Vsichni ¢lenové obdrzeli Uetni zavérku za rok 2013 pisemné s pozvankou. Pani Marie Setinska
pfednesla komentai o hospodafeni BD a Ucetni zdvérce. Nebyly Zadné namitky, dotazy byly
zodpovézeny na misté.

V pribéhu jednanf se dostavili daldf 2 ¢lenové Pritomno 61 clent.

A) Piitomni berou na védom{ stav hospodateni BD a souhlasi s Uéetn{ zavérkou za rok 2013
Hlasovdni: pro 61 hlasi proti 0 hlast zdrZel se 0 hlasu

B) Piftomni souhlasi s i¢etni transakci - Gi¢etn{ zisk nebude rozdélen mezi ¢leny BD a pfevede se
do polozky , Nerozdéleny zisk minulych let”
Hlasovani: pro 61 hlasi proti 0 hlast zdrzel se 0 hlast
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4. Zprava o c¢innosti Predstavenstva BD.
Zpravu o ¢innosti Predstavenstva pfednesl pan Ondracek piitomni, vzali obsah zpravy na védomi.
5. Zprava o cinnosti Kontrolni komise BD.

Pisemn4 zprava je soulasti tohoto zdpisu. Pii prezentaci byla preddna v pisemné podobé ¢lenim
BD. Obsah zpravy vzali pritomni na védomi.
Dostavili se dal$i 2 ¢lenové BD. Pritomno - 63 ¢lent

6. Zména Stanov BD zpracovanych ve smyslu NOZ.

Nové stanovy musi byt vypracovany a schvéleny do 30.06.2014. V soucasné dobé jejich znéni
zpracovava pravnik. Po distribuci stanov mezi ¢leny a p¥fpadném pFipominkovani bude svolana
nova Clenska schiize v druhé poloviné ¢ervna 2014 za icelem schvaleni. Podminkou je pfitomnost
notaie a vypracovani notafského zapisu. Pro zrychlenou komunikaci pro piipominkovani stanov
¢leny BD a piedstavenstvem BD pomoci schranky v kazdém domé hlasuji:

Hlasovani: pro 63 hlast proti 0 hlasd zdrzel se 0 hlast

7. Informace k moznému prevodu bytii do osobniho vlastnictvi.

K tomuto bodu se rozpoutala silna diskuze. P¥itomni vzali na védomi, pfevod byt do osobniho
vlastnictvi je slozity proces. Souhlasi, Ze bude nutné svolat samostatnou Clenskou schizi s jedinym

bodem programu tykajicim se souhlasu, nebo nesouhlasu s prevodem do osobniho vlastnictvi.
Termin schlize - podzim 2014.

Pred hlasovanim opustili jednani 2 ¢lenové BD. Pritomno 61 ¢lent
Hlasovani: pro 61 hlasi proti 0 hlas( zdrZel se 0 hlast
8. Fond odmén.

Piedstavenstvo navrhuje kompromis, nevyplacet plnou hodnotu z minulych let a upravit fond
odmén na ¢astku 85.000,00 K¢

Hlasovani: pro 61 hlast proti 0 hlasi zdrzel se 0 hlast
Jednani opustili dalsi 1 ¢len BD. Pritomno 60 ¢lent
9.  Ruazné, diskuze.

Pozemky okolo domii.

MU Praha 11 nabidl BD k odkoupeni pozemky okolo domt za pfedbéZnou cenu 1.250.000,00 K¢.
Hlasovan{ pro koupi pozemkii:

Hlasovani: pro 58 hlasi proti 2 hlasy zdrzel se 0 hlast
Jednani opustil 1 ¢len BD. Pritomno 59 ¢leni
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Hlasovani o zptsobu platby: jednorazovou platbou  pro 49 hlast proti 10 hlasti
platba na splatky pro 10 hlast proti 49 hlasd

Kamery pro kontrolu parkovisté.

Navrh - zajisténi venkovniho kamerového systému pro monitorovanf{ parkovisté a schopného
piipadné identifikace pachatel pachajicich $kody na vozidlech v cené 200.000.00 K¢.

Hlasovéni: pro 11 hlasi proti 48 hlast zdrzel se 0 hlast
Jednani opustili 2 ¢lenové BD. Pritomno 57 ¢lenu

Fond oprav.

0d 01.06.2014 bude sniZena platba do fondu oprav o 10,00 K¢/m2. Po splaceni tvéru na zatepleni
objektu pominuly divody pro zvySenou platbu.

Hlasovani: pro 51 hlast proti 6 hlasi zdrzel se 0 hlasi
Jednani opustilo 6 ¢lent BD. Pritomno 51 ¢lenii

Vymeéna vodomeéru v bytech.

Vleto$nim roce probéhne planovand vyména vodoméri na SV a TV ve vSech bytech.
Predstavenstvo pozaduje uvolnénf finan¢nich prostiedkl v predpoklddané vysi 250.000,00 Kc.

Hlasovani: pro 51 hlast proti 0 hlast zdrzel se 0 hlast

10. Usneseni.

Clenska schiize:
1/ Schvilila predsedajictho, zapisovatele, ovéfovatele zapisu, scitatele hlast
2/ Schvalila program schize
3/ Schvdlila hospodateni a Ugetni zavérku za rok 2013 a pFevod piebytku
4/ Bere na védomi zpravu o ¢innosti Pf¥edstavenstva BD
5/ Bere na védomi zpravu o ¢innosti Kontroln{ komise
6/ Souhlasi s postupem pro vypracovani a zavedeni u¢innosti novych stanov BD.
7/ Souhlasi s kondnfm samostatné Cs pro rozhodnuti o pievodu byt do OV. Termin: podzim 2014
8/ Souhlasf s vyplacenim Fondu odmén ve vysi 85.000,00 K¢
9/ Souhlasi s odkoupenim pozemk okolo domi od MC Praha 11 za cenu 1.250.000,00 K¢
Souhlasi s provedenim jednorazové platby za odkup pozemki okolo domii.
Nesouhlasf s instalacf venkovniho kamerového systému.
Souhlasf se snizenim platby do fondu oprav o 10,00 K¢/m2.
Souhlasi s uvolnénim finan¢nich prostredkii na planovanou vymeénu vodomeérd 250.000,00 K¢

Hlasovani pro usneseni:  pro 51 hlasd proti 0 hlasi zdrzel se 0 hlast

11. Zaver schize skoncila ve 21:20 hodin.
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Pozvanka na Clenskou schiizi
Prezencni listiny

Ucetni zavérka za rok 2013

Zprava o Cinnosti Predstavenstva BD
Zprava o ¢innosti Kontrolni komise

Prilohy:

1
2.
- 4
4,
D

l

Zapsal: Jiff PeSa Ovéril: Véra Podejmova

ol 7y
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