Bytové druzstvo BRECHTOVA 828 a 829 se sidlem Brechtova 828/16, 149 000 Praha 11, 1CO: 27087484

POZVANKA NA CLENSKOU SCHUZI BD BRECHTOVA 828 a 829

DATUM : 15.12.2014 CAS : 18:30 ( prezentace od 18:15)

Misto : $kolni jidelna ZS Kvétnového vitézstvi, Praha 4, Jizni Mé&sto

Vazeni €lenové druZstva,

Predstavenstvo BD Vas zve na ¢lenskou schuzi Bytového druzstva BRECHTOVA 828 a 829.
UPOZORNENI
- pri hlasovani ma kazdy ¢len jeden hlas. Manzelé jako ¢lenové maji jeden hlas dohromady

- Clen druzstva mize zmocnit ]lnou osobu, aby jej na Clenské schizi zastupovala Toto zmocnéni
musi byt pisemné s (redné ovérenymi podplsy Zmocnéni je nutné odevzdat pri prezentaci.

Program

Volba predsedajiciho clenské schize, zapisovatele, ovéfovatell zapisu a scitateld hlast
Schvaleni programu clenské schize

V dobé 18:30 - 19:15 probéhne volna diskuze ¢lend BD

19:15 - 19:30 prestavka

rwn

5. Hlavni bod programu schlize:

za pritomnosti notarky JUDr Voclové probéhne schvalovani pfijeti Stanov Bytového
Druzstva Brechtova 828 a 829. O prubéhu schvalovaciho procesu a vysledku hlasovani bude
proveden Notarsky zapis

6. Usneseni
7. Zaver, predpokladany Cas ukonceni schize 20:30 hod.

Clenska schiize pfijimajici nové Stanovy Bytového druZstva za pfitomnosti notafe a dle
znéni NOZ je usnalenischopna pouze za 100% Gcasti ¢lend BD. V zajmu zdarného
prabéhu je nezbytna ucast viech €lent BD.

Prilohy: Navrzené Stanovy BD v plném znéni.
Plna moc pro pripadné vyuziti.

V Praze dne 26.listopady 2014

FrantiSek Ondracek L~ wd X Jifi Pesa /é@

Predseda predstavenstva BD 2.mistopredseda predstavenstva BD

Poznamka: = NOZ = Novy ob&ansky zakonik




Bl'fg;_lié _c_fmzfsfvo Brechtova 528 a 829, Brechtova 825/16, 149 00 Praha 4, 1C 27087484

Zapis z Clenské schiize Bytového druzstva Brechtova 828 a 829
konané dne 15.prosince 2014 vjidelné Zakladni Skoly Kvétnového vitézstvi
Praha - JiZni Mésto

Clenskou schiizi zah4jil v 18:30 pan Franti$ek Ondrac¢ek. Ovérenim prezenénich listin byla
zjiSténa pritomnost 87 clent, véetné plnych moci, z celkového pocétu 98 ¢lend. Clenska schiize byla
usnasenischopna ve smyslu Stanov BD.

Program

. Volba predsedajiciho schiize, zapisovatele, ovérovatele zapisu, sc¢itatell hlast
. Schvaleni programu Clenské schiize

. Diskuze k tématu hlavniho bodu programu.

. Prestavka

. Schvdleni Stanov Bytového druzstva

. Usneseni

. Zavér

=1 O U1 o W B =

Na schizi byla pozvana a pred zahdjenim schiize se dostavila notairka JUDr. Voclova za ucelem
porizeni notarského zdpisu z Cs.

1. Volba predsedajiciho schiize, zapisovatele, ovéirovatele zapisu, s¢itatelid hlasii.
Predsedajicl pan FrantiSek Ondracek, zapisovatel pan Jifi Pe3a, ovérovatel pani Milada Stehlikova,

sc¢itatelé hlast pani Marie Setinska a pan Jan Veniger.
Hlasovani: pro 87 hlasi proti 0 hlast zdrzel se 0 hlast

2. Schvaleni programu Cs.

Pritomni neméli ndmitky proti programu.
Hlasovani: pro 87 hlast proti 0 hlast zdrzel se 0 hlast

3. Diskuze k tématu hlavniho bodu programu.

Na zacatku rozpravy vystoupil pan Vavra a kriticky se vyjadril k ndvrhu Stanov a pozadoval prijeti
svého navrhu stanov. Znéni ndvrhu pana Vavry je zdsadné odlisné od navrhu predstavenstva.
Bourliva diskuze byla ukon¢ena v 19:20.

V 19 hod. se dostavil 1 ¢len BD a v 19:15 se dostavil dalsi 1 ¢len BD.

Pocet platnych hlast ¢ini 89 hlasti.

4, Prestavka.

Prestavka byla zkracena tak, aby byl dodrzen program schiize.

5. Schvaleni Stanov Bytového druzstva.
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Bytové druzstvo Brechtova 828 a 829, Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4, 1C: 27087484

Bylo hlasovdno o ndvrhu Stanov predlozenych piredstavenstvem BD, ktery byl sou¢asti pozvanky
na Clenskou schilzi.

Hlasovani: pro 77 hlast proti 4 hlasi zdrzel se 8 hlast

6. Usneseni.

Clenska schiize:

1/ Schvilila predsedajiciho, zapisovatele, ovérovatele zdpisu, scitatele hlast

2/ Schvalila program schtize

3/ Schvalila prijetf Stanov Bytového druzstva dle prilohy k pozvance.

Hlasovani pro usnesenf:  pro 89 hlasi proti 0 hlast zdrzel se 0 hlast
& Zaver schiize skoncila ve 20:05 hodin.

Piilohy: 1. Pozvéanka na Clenskou schiizi
2. Prezencni listiny

o

// 7 W

Zapsal: Jifi Pesa Ovéril: Milada Stehlikova

v I 4
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{fméng, pfifmeni a datum porozeni, brdliSté, v plipodé spolecnjch {lend druistva vvest identifikadcni

Udaje obou mangelt)

prohladuji, 7e jsem &lenem Bytového druistva Brechtova 828 a 829, IC 27087484, se sidlem
Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4

A ZMOCAUJi TIMEO PANG /PBN oot et sieseeesem st es st sm et ens s b saene e ins
T e R N S

aby mne {nas) zastupoval/a/ mym (nasim) jménem na ¢lenské schiizi BD Brechtova 828 2829
konané dne 15.12.2014 , v 7S Kvétnového vitézstvi £.1554 , 149 00 Praha 4, zejména aby
hlasoval/a/ o viech jednotlivych bodech programu clenské schize, vznasel/a/ dotazy a
pfipominky, pfipadné pro zmocnitele prevzal/a/ dokumenty a pisemnaosti, budou-li tyto na
Clenské schizi élendim druZstva predavany.
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STANOVY
Bytového druZzstva Brechtova 828 a 829
(dale jen ,,stanovy")

Cast I
Zakladni ustanoveni

¢l 1
Firma: Bytové druzstvo Brechtova 828 a 829.
Sidlo: Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4.
Bytové druzstvo Brechtova 828 a 829 (dale jen ,,druzstvo") je zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, v oddilu Dr, vlozka 5987 a ma pfidéleno identifikacni ¢islo 270 87 484. Pravni poméry druzstva upravuji zdkon
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen ,,NOZ") a zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech
(zékon o obchodnich korporacich) (dale jen ,,ZOK"), (NOZ a ZOK a jiné zakony, dale také jako ,,zakon") a tyto stanovy.

¢l.2
Druzstvo je spoleenstvim neuzavieného poctu osob, které je zalozeno za Gcelem zajistovani bytovych potieb svych ¢lend.
Mize spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych
ZOK i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi zajistovani bytovych potfeb svych ¢lent. Touto ¢innosti je koup& nemovitosti a
veskera ¢innost vykonavana pii jeji spraveé, provozu, udrzbé a opravach spoleénych ¢asti nemovitosti, prondjem bytl a
nebytovych prostor na zaklad€ pisemnych ndjemnich smluv bez poskytovani jinych nez zékladnich sluzeb.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za porusSeni svych zédvazkd odpovida celym
svym majetkem.
Clenové druzstva neruéi za zavazky druZstva, nestanovi-li ZOK pro nékteré ptipady jinak. Uhrazovaci povinnost maji
¢lenové druzstva i v ptipadech a v rozsahu, jez urcuji tyto stanovy a ZOK.
Druzstvo je v souladu se ZOK obchodni korporaci.

Cast IL
Cinnost druzstva

¢l. 3
Predmét Cinnosti druZstva je zaloZen na vlastnictvi, sprave, prondjmu a provozu bytovych a nebytovych prostor a
zajiStovani sluzeb souvisejicich s fadnym hospodafenim a provozem domu, bytii, nebytovych prostor, pozemkt a ostatnim
majetku druzstva.

Druzstvo zejména zajist'uje:

a) provoz domu a pozemku véetné technickych zafizeni a spolecnych casti technickych siti, a to tak, aby spole¢né casti
domu byly provozuschopné a slouzily k jejich fadnému uzivani a k fadnému uzivani druzstevnich byt,

b) spravu, udrzbu, opravy, Gipravy a rekonstrukce spole¢nych ¢asti domu véetné havarijni sluzby, pokud ¢lenska schiize
nerozhodne jinak,

¢) protipozarni zabezpeceni domu a jeho revize a opravy nebo upravy,

d) provoz, revize, opravy, upravy a rekonstrukce rozvodu elektrické energie, rozvodi plynu, svislych a vodorovnych
rozvodil vody a odvodi odpadnich vod, rozvodi tepla a teplé vody a provozu radiatora ustiedniho vytapéni, méfici a
regulacni techniky, vytahti, vyménikové stanice, vzduchotechniky, spolecné televizni a rozhlasové antény,
elektrickych sdélovacich zatizeni v dome a hromosvodd, pokud ¢lenska schiize nerozhodne jinak,

e) druzstvo koordinuje spolecnou péci o dim a spolecné prostory (dohodnuté postupy jsou pro ¢leny druzstva zavazné),

f) dodavky elektrické energie pro spole¢né prostory, vody, tepla, teplé vody, spole¢né rozvody plynu a odvod odpadni
vody,

g) odvoz domovniho odpadu,

h) uklid spole¢nych prostor domu, prilehlych chodniki a pfislusného pozemku,

i) zprostiedkovani sluzeb a whradu za sluzby poskytované v souvislosti s bydlenim, uzavirani smluv o najmu
druzstevnich byt (druzstevnich nebytovych prostor, apod.), stanoveni a vybirdni ndjemného, rozactovani thrady
sluzeb na jednotlivé byty a nebytové prostory a vybirani téchto plateb, podle rozhodnuti pfedstavenstva druzstva,

j)  splaceni kupni ceny domu a Cerpani ptfispévkl na provoz, opravy, Upravy a rekonstrukci domu,

k) druzstvo rozhoduje o obsazovani bytovych i nebytovych prostor, véetné spolecnych prostor domu. Stanovuje najemné
a dalsi poplatky ¢i podminky pfi obsazovani (pronajimani) téchto vyjmenovanych prostor domu,

1) vedeni evidence plateb najemnikl na naklady spojené se spravou domu,

m) vedeni pfehledu vSech ostatnich nakladt vztahujicich se k domu a pozemku,

n) spravu a pojisténi nemovitosti.



M

Druzstvo muze vykonavat i dalsi ¢innosti schvalené predstavenstvem druzstva, pokud si k jejich vykonavani opatii
pfisluiné opravnéni. Takovou &innosti je zprostiedkovani sluzeb. Cinnosti druzstva spoéivajici ve vyznamnych
majetkovych dispozicich, podléhaji schvaleni clenskou schizi.

Druzstevnim bytem nebo druzstevnim nebytovym prostorem (dale jen ,,druzstevni byt") se pro ucely té€chto stanov rozumi
byt nebo nebytovy prostor, ktery je v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva, nebo ktery je ve vlastnictvi
nebo spoluvlastnictvi druzstva, a bytové druzstvo jej poskytlo do najmu €lenovi druzstva, ktery se sdm nebo jeho pravni
pfedchtdce na jeho pofizeni podilel ¢lenskym vkladem.

Cast I11.
Clenstvi v druzstvu

¢l. 4
Vznik ¢lenstvi

Clenem druzstva miize byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrzovani stanov druZstva a ma trvaly pobyt na
uzemi Ceské republiky, pokud neni dale uvedeno jinak.

Jako dédic druzstevniho podilu se miize stat clenem druzstva i nezletila fyzicka osoba, nebo téz fyzicka osoba, kterd nema
na tizemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Clenstvi v druzstvu vznika pfi spInéni viech podminek stanovenych zikonem a stanovami druzstva, a to:

a) dnem rozhodnuti ¢lenské schtize o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjsim dnem uvedenym v tomto rozhodnuti,

b) dnem vzniku druzstva pfi zaloZeni druzstva,

¢) prevodem nebo piechodem druzstevniho podilu dle stanov druzstva.

Clenstvi pravnické osoby v druzstvu je vyloudeno.

¢l S
Clenstvi vznika dnem, kdy piedstavenstvo druzstva rozhodne o piijeti za ¢lena na zakladé pisemné piihlasky. K piihlasce
musi byt pfipojeno pisemné potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi 3 000,- K¢ a zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi
600,- K¢. Piihlaska uchazece o €lenstvi i rozhodnuti pfedstavenstva druZstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi
obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlisté uchazece o ¢lenstvi a vymezeni jeho druzstevniho podilu.
Uchazec¢ o ¢lenstvi podava pisemnou ptihlasku za ¢lena druZstva obsahujici alespoi
a) obchodni firmu druzstva,
b) jméno a bydlisté nebo sidlo uchazece o ¢lenstvi,
¢) vymezeni druzstevniho podilu, které spociva v prohlaseni uchazece o ¢lenstvi o prevzeti vkladové povinnosti k
zakladnimu ¢lenskému vkladu a v zavazku ke sjednani smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu ve vysi uréené élenskou
schuizi, spolu s udajem, ke kterému pfedmeétu najmu se dalsi ¢lensky vklad (popiipadé kazdy jednotlivy dalsi clensky
vklad, je-li jich vice) vztahuje,
d) zavazek uchazece o Clenstvi dodrzovat stanovy druzstva, interni pfedpisy druZstva a usneseni ¢lenskych schiizi
druzstva,
e) zéavazek uchazece o ¢lenstvi pristoupit k plnéni vSech financnich zavazka vici druzstvu.
Ptedstavenstvo druzstva je povinno rozhodnout o pfihlasce nejpozdé€ji na prvni schiizi v mésici nasledujicim po dni, kdy
byla druzstvu dorucena. Toto rozhodnuti musi byt ¢lenu doru¢eno doporu¢enym dopisem. Proti zamitavému rozhodnuti
mize uchaze¢ podat ve lhGté 15 dnd ode dne doruceni rozhodnuti odvolani ke ¢lenské schiizi, kterad jej projedna pfti
nejbliz§im zasedani. Na pfijeti do druzstva neni pravni narok.
Druzstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad uchazeci o ¢lenstvi, kterého nepfijalo za ¢lena do tficeti dnti ode dne nabyti
ucinnosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena druzstva.
Za Clena druzstva nemusi byt pfijata fyzicka ¢i pravnicka osoba, jejiz Clenstvi v druzstvu zaniklo jiz diive v dusledku
zaniku najmu druzstevniho bytu vypovédi z najmu dle dosavadnich pravnich predpist nebo vylou¢enim podle ¢l. 21 téchto
stanov.
Clenstvi v druzstvu vznika na dobu neuréitou.

¢l. 6
Druzstevni podil

Druzstevni podil piedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.

Kazdy ¢len druzstva miize mit pouze jeden druzstevni podil.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno.

Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

Smrti ¢lena pfechazi jeho ¢lenstvi v druzstvu na dédice, kterému ptipadl zékladni clensky vklad nebo druzstevni podil.
Pokud na zaklad¢ usneseni soudu je vice dédicii, pfechazi najem bytu a ¢lenstvi v druzstvu pouze na toho jediného dédice
ur¢ené¢ho dodate¢nou dohodou dédicti nebo dodatecnym rozhodnutim soudu. V piipadé zdédeéni druzstevniho podilu
jednim z manzell za trvani manzelstvi, stava se vyluénym a jedinym ¢lenem druzstva a ndjemcem bytu jen ten z manzeld,
ktery se stal dédicem druzstevniho podilu.



6. Clen mize prevést druzstevni podil pouze na fyzickou osobu, ktera splituje podminky vzniku &lenstvi podle ¢l. 4 a ¢l. 5
stanov, zptisobem uréenym zakonem.

7. Clen miize prevést sviij druzstevni podil na jiného ¢lena, pokud to stanovy nezakazuji, a na osobu, ktera neni ¢lenem,
pokud to stanovy piipoustéji.

8. Clenstvi piechazi i jinym zptisobem stanovenym zédkonem.

¢l 7
Spole¢né ¢lenstvi manZelu

1. Spole¢né clenstvi manzeli v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spolecného jméni manzell. Ze
spole¢ného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.

2. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzelll, spojeno pravo na uzavieni ndjemni smlouvy k
druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném najmu manzelt.

3. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, spojen najem druzstevniho bytu, jde o spolecny
najem manzelt.

4. Je-li jeden z manzell vyluénym clenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo podle zakona odvozené od
prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druzstva. V piipad¢ zaniku ¢lenstvi manzela, od jehoz n4jemniho prava
bylo spole¢né ndjemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

5. Spolecné ¢lenstvi manzelll zanika:

a) vyporadanim spolecného jméni manzeli;

b) marnym uplynutim lhiity pro jeho vypotadani podle zakona;

¢) rozhodnutim soudu;

d) pisemnou dohodou rozvedenych manzelt;

e) smrti jednoho z byvalych manzelti; nebo

f) vyloucenim jednoho z manzell z druzstva z divodu spocivajicich vyhradné na strané tohoto manzela.

¢l. 8
1. Vznikem spolecného ¢lenstvi manzeli nezanika to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z nich, které se nepiemeénilo na jejich
Clenstvi spolecné.
2. Existence spolecného ¢lenstvi manzeld nevylucuje vznik samostatného ¢lenstvi kteréhokoliv z nich v tomtéZ nebo jiném
bytovém druzstvu.
¢l.9
Splynuti druZstevnich podili a najmu bytu

Nabude-li ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni podily splyvaji v jediny druzstevni
podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druzstevnich podili spojena prava tretich osob, druzstevni podily
splyvaji az dnem, kdy tato prava tfetich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druzstva s takovou tieti osobou urci jinak. Z
hlediska ¢lenstvi v druzstvu mé nabyvatel dale prava a povinnosti jediného ¢lena druzstva.

¢l. 10
Pireména clenstvi

K pfeméné ¢lenstvi dochazi v ptipadech, kdy se spolecné ¢lenstvi manzelti méni na samostatné ¢lenstvi jednoho z manzeld
nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manzelti méni na spolecné ¢lenstvi manzeld, a to bud' dohodou manzeld nebo byvalych
manzell nebo rozhodnutim soudu.
¢l 11
Rozdéleni druZstevniho podilu a najmu bytu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len najjemcem nejméné dvou druzstevnich byt nebo dvou druzstevnich
nebytovych prostori, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenz je ptivodnim
vlastnikem rozdélovaného druzstevniho podilu, ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni ucinky
rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem
druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pii rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo piechodu druzstevnich podili
vzniklych rozdélenim se urci, se kterym z novych druzstevnich podilti bude spojen najem kterého druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru.
¢l 12
Clenska prava

Clen druzstva ma prava zejména:

a) stanovena Zakonem a témito stanovami,

b) ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zéstupce (na zdklad¢ pisemné plné moci) na jednanich a rozhodovani
Clenské schize druzstva prostfednictvim hlasovani na Clenské schiizi. Schiize pfedstavenstva druzstva nebo schiize
kontrolni komise druzstva se ¢len mé pravo zucastnit jen tehdy, pokud o jeho iCasti pfedstavenstvo druzstva nebo kontrolni
komise rozhodne,



¢)
d)
e)
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volit a byt volen do organt druzstva, pokud je svépravny,

obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se Cinnosti druzstva na organy druzstva a byt informovan o jejich
vytizeni,

nahliZet do seznamu ¢lent druzstva,

na pridéleni konkrétné uréeného druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), splati-li dalsi ¢lensky vklad na
vyzvu predstavenstva druzstva a ve 1hiit€ jim stanovené,

na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to na zaklad¢ rozhodnuti o pridéleni
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) vydaného piisluSnym organem druzstva podle pism. f), nebo jako
nabyvatel na zakladé prevodu druzstevniho podilu nebo jeho ¢asti, zanikne-li soucasné se zanikem ¢lenstvi prevodce v
druzstvu i jeho najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a na zakladé dohody o vyméné bytu,
obdrzet vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku ¢lenstvi,

na zaklad¢ pisemné zadosti obdrzet kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize, véetné jeho priloh, za uhradu ucelné
vynalozenych nakladi spojenych s jejich pofizenim,

vyzadat si k nahlédnuti zapis z ¢lenské schiize,

obdrzet ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh na najemné a zaloh na hrady za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) a na vyporadani pieplatkli z tohoto vyuctovani podle jinych pravnich ptedpisd, té€chto
stanov a zasad schvalenych ¢lenskou schizi,

ucastnit se vesSkeré¢ druzstevni ¢innosti, podilet se na vyhodach, pokud je druzstvo svym ¢lentim poskytuje.

¢l. 13
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)

¢)

d)
e)

f)

2

h)

i)

k)

D

dodrzovat tyto stanovy a plnit rozhodnuti organt druzstva, dale pak dodrzovat ustanoveni zdkona a jinych pravnich
predpist,

uhradit zdkladni ¢lensky vklad a fadn€ splacet uréenou ¢ast kupni ceny domu a pozemku ve vysi a zptisobem stanovenym
stanovami nebo usnesenim ¢lenské schize,

uhradit pfispévky do fondd zfizenych druzstvem, zalohové thrady za poskytovani sluzeb a doplatky podle jejich
vyuctovani, ptispévky na ¢innost druzstva. Uvedené hradit ve vysi a terminech stanovenych ¢lenskou schiizi,

uhradit sankce, které byly uplatnény na zaklad¢ opozdénych plateb, které ¢len druzstva fadné€ a vcas neuhradi,

uhradit v plné vysi dalsi ¢lensky vklad ve stanovené vysi a 1hiit€ podle téchto stanov, popt. dle smlouvy o dal§im ¢lenském
vkladu,

uzaviit najemni smlouvu, platit ndjemné s uzivanim druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru (véetné
mimofadného piispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice dle stanov) v rozsahu tcelné vynalozenych
nakladd vzniklych druzstvu pfi jeho spravé, veetné nakladii na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se
nachazeji, a ptispévki na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice do téchto druzstevnich byth
(druzstevnich nebytovych prostor), a Gthradu za pInéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) nebo zalohy na né ve stanovené vysi a lhtit€ splatnosti, uhradit nedoplatek z vyuctovani téchto zaloh,

hradit prispévek na spravu druzstva ve vysi urCené Clenskou schiizi a platit uhradu za tikony orgdnti druzstva provadéné z
podnétu nebo ve prospéch Clena druzstva, hradit poskytnuté sluzby piimo nesouvisejici s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), a to zejména ve spojeni s povolenim stavebnich tprav v byté, povolenim podnajmu,
vypracovanim prohlaseni vlastnika a smlouvy o pfevodu bytu do vlastnictvi ¢lena, nebo s drazbou druzstevniho podilu, a
to ve vysi schvalené piedstavenstvem druzstva,

dodrzovat domovni tad, dodrzovat predpisy o pozarni ochrang, fadné uzivat a udrzovat druzstevni byt nebo druzstevni
nebytovy prostor véetné spoleénych prostor a zatizeni domu a chranit majetek druzstva pfed ohrozenim, poskozenim,
zni¢enim nebo ztratou,

na zaklad¢é uzaviené smlouvy o najmu ve lhite¢ stanovené druzstvem prevzit druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy
prostor, v ptipadé opozdéného ptevzeti druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru nahradit bytovému
druzstvu Skodu, ktera takto vznikne, jakoZ i nahradit bytovému druzstvu Skodu, ktera vznikne opozdénym ozndmenim o
tom, ze dany byt ¢len nepfevezme,

oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu c¢lenti bez zbytecného odkladu poté, co tato
skute¢nost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu veskeré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetn¢ véasného
oznamovani zmén tykajicich se ¢lena a pfislusnikii jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové
evidence, rozuctovani cen za plnéni spojena s uzivanim bytu a doru¢ovanim pisemnosti,

umoznit osobam povétenym druzstvem, aby po pifedchozim oznameni zjistovaly technicky stav druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru a stavy méfidel, provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci méfidel a dalsi prace nutné
k fadnému provozu domi a byti,

podilet se na zéklad¢ rozhodnuti Clenské schiize na uhradé ztraty druzstva maximalné ve vysi trojnasobku zékladniho
¢lenského vkladu, kdyz uhrazovaci povinnost nesmi byt ulozena ve vétsim rozsahu, nez kolik ¢ini skutecna vyse ztraty
druzstva. Uhrazovaci povinnost Ize ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimotadnou tcetni zavérkou,
které byla projednana shromazdénim delegatti a k tthradé ztraty byl jiz pfednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let
a nedélitelny fond a pfislusné rozhodnuti ¢lenské schlize o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne
skonc¢eni ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla,

m) piispivat podle svych moznosti k ispésné Cinnosti druzstva,
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10.

12.
13.

14.
15.

provadét tklid spoleénych prostor rozpisem sluzeb v domé podle zasad v domé obvyklych. V ptipad¢, ze tak neucini, zajisti
na pokyn predstavenstva druzstva provedeni tohoto tiklidu druzstvo prostfednictvim tiklidové firmy,

uhradit ndklady v plné vysi, které vzniknou druzstvu z titulu nahrady Skody zptisobené neplnénim povinnosti ¢lena
druzstva,

umoznit povéfenym zastupcim druzstva po piedchozi vyzve pfistup do bytu za Gcelem zjisténi, zda stavebni Gpravy
odsouhlasené predstavenstvem, piip. pfislusnym stavebnim ufadem, byly provedeny v souladu se stanovenymi
podminkami, technickou dokumentaci a technologickymi postupy,

¢l 14
Zakladni a dalsi ¢lensky vklad

Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny Cleny stejna a ¢ini 600,- K¢. Zakladni ¢lensky vklad je penézity a piede
dnem splaceni vkladové povinnosti k zakladnimu élenskému vkladu ¢lenstvi v druzstvu nevznikne. Zakladni ¢lensky vklad
nelze za trvani ¢lenstvi v druzstvu ¢lenovi vracet, a to ani z&asti, vyjma pfipadu, Ze by doslo rozhodnutim ¢lenské schiize
za podminek dodrzeni ZOK ke snizeni zakladniho ¢lenského vkladu.

Zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem Clena je mozné jen tehdy, pokud tak rozhodne ¢lenska schiize a pokud s
tim souhlasi vSichni ¢lenové druzstva, ktefi jsou ndjemci druzstevnich bytt. Sviij souhlas musi ¢lenové druzstva projevit v
pisemné forme s ufedn¢ ovérenym podpisem. Dalsi podminky zvysSeni zadkladniho ¢lenského vkladu upravuje ZOK.
Dalsim ¢lenskym vkladem se Clen podili predevsim na potizeni domu s pozemkem, v némz se nachazi byt, jehoz se jako
¢len bytového druzstva stane ndjemcem, nebo jehoz je ndjemcem.

Druzstvo je vlastnikem stavby, objektu k bydleni ¢.p.828 a ¢.p.829, zapsaném v katastralnim Gzemi Haje 728 233, obec
Praha, ¢ast obce Haje, na LV €. 3584.

Dalsi ¢lensky vklad ptedstavuje majetkovou tcast ¢lena druzstva na koupi nemovitosti uvedenych v odstavcich 2 a 3 tohoto
¢lanku. Dalsi ¢lensky vklad se stanovi jako podil z kupni ceny domu a kupni ceny pozemku, odpovidajici podilu podlahové
plochy druzstevniho bytu k souctu podlahovych ploch vSech druzstevnich bytti a druzstevnich nebytovych prostort v domé.
O ptevzeti povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu ve vysi schvalené ¢lenskou schiizi uzavie druzstvo se clenem pisemnou
smlouvu o dalS$im ¢lenském vkladu. Smlouva obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu, lhitu pro splnéni vkladové
povinnosti a ujednani, ke kterému pfedmétu najmu se dalsi vklad vztahuje.

Kazdy ¢len druzstva se zavazuje splatit dalsi ¢lensky vklad ve vysi a 1hiit€ schvalené ¢lenskou schiizi.

Majetkovou ucast ¢lena druzstva (¢lensky podil) tvofi souhrn zakladniho ¢lenského vkladu a dalsiho ¢lenského vkladu.
Dodatecné pfijimany Clen druzstva, ktery ma zéjem stat se ndjemcem druzstevniho bytu, pfip. nebytového prostoru v dome,
je povinen se navic podilet na ¢innosti druzstva dal$im ¢lenskym vkladem ve vysi uréené ptredstavenstvem druzstva.
Podminky vkladu, jeho vysi, zptsob a lhity splaceni urci predstavenstvo druzstva.

Jednou z podminek vzniku ¢lenstvi v druzstvu je zavazek k ptevzeti vkladové povinnosti dodatecné ptfijimaného clena
druzstva k dalsimu ¢lenskému vkladu ve vysi uréené predstavenstvem druzstva formou sjednani pisemné smlouvy o
prevzeti vkladové povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu (smlouva o dal§im ¢élenském vkladu) s druzstvem, popiipadé
také splaceni celé vyse dalsiho ¢lenského vkladu jiz pied vznikem ¢lenstvi, urci-li tak predstavenstvo druzstva.

Dalsi ¢lensky vklad miize mit také formu nepenézitého vkladu.

Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcli vedeného podle jiného pravniho pfedpisu, ur¢eny dohodou druzstva a
vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nepenézity vklad nelze zapocitat na clensky vklad vyssi castkou, nez na jakou byl
ocenén.

Nepenézity vklad schvaluje pted jeho vloZzenim ¢lenska schize.

Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dal$im vkladu jinak, nelze dalsi clensky vklad nebo jeho Cast za trvani Clenstvi vracet, ani
jinak vyporadat.

¢l. 15
Pievod druzstevniho podilu a najmu bytu

Ptevod druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva na jiného ¢lena nebo na jinou osob nemohou orgény druzstva omezit
ani jej vyloucit, pokud mé byt nabyvatelem osoba, kterd splituje podminky pro ¢lenstvi v druzstvu podle ZOK a téchto
stanov. Nespliiuje-li tato osoba podminky pro €Elenstvi v druzstvu, k pfevodu druzstevniho podilu nedojde. Pfevod se
uskutecituje smlouvou o ptevodu druzstevniho podilu v druzstvu; pro zptisob uzavieni smlouvy se pouziji ustanoveni NOZ
0 uzavirani smluv.

Dnem, kdy nastanou pravni uinky pievodu druzstevniho podilu vici druzstvu, zanikne Clenstvi pfevodce v druzstvu a
vznikne ¢&lenstvi nabyvatele v druzstvu. Clenstvi pievodce nezanikne, jestlize pii pfevodu druZstevnich podiléi nové
vzniklych rozdélenim, zistane jeden z druzstevnich podili nové vzniklych rozdélenim dosavadnimu ¢lenovi, jehoz
druzstevni podil byl rozdélen.

Ptevodce druzstevniho podilu ruc¢i za dluhy, které jsou s pfevadénym druzstevnim podilem spojeny. V ptipadé, Ze jsou s



pfevodem druzstevniho podilu spojeny dluhy pfevodce viuci druzstvu, dale dosud nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy
o dalsim ¢lenském vkladu sjednané mezi druzstvem a pfevodcem, je povinen nabyvatel sjednat s druzstvem nejpozdéji do
15 dnti po dni nabyti pravnich G¢inkd pfevodu druzstevniho podilu dohodu, v niz bude dojednan zpisob a lhiity splaceni
dluhti, resp. spIlnéni povinnosti ze smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu splatnych do dne nabyti ¢lenstvi nabyvatelem.
Nebude-li takova dohoda sjednana z divodl na strané nabyvatele nejpozdéji do 30 dnti ode dne nabyti pravnich ucink
prevodu druzstevniho podilu vii¢i, povazuje se to za diivod pro vylouceni ¢lena z druzstva.
Pravni UCinky pievodu druzstevniho podilu vaci druzstvu nastavaji a nabyvatel druzstevniho podilu se stava Clenem
druzstva dnem, kdy byla druzstvu prokazateln¢ dorucena ucinna pisemna smlouva o ptevodu druzstevniho podilu, nebo
pozdé¢jsim dnem uréenym v této smlouvé. Stejné pravni G¢inky vici druzstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o
pfevodu druzstevniho podilu prokazatelné¢ doruc¢eno druzstvu pisemné prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu.
Druzstvo neprodlené po doruc¢eni smlouvy nebo prohlaseni podle odstavee 4 tohoto ¢lanku provede zapis ptislusnych zmén
v seznamu Clenti druzstva. Za ukony spojené s vyfizenim agendy je druzstvo opravnéno pozadovat od prevodce a
nabyvatele tthradu naklada s tim spojenych, piipadné poplatek v pausalni vysi ureny pro tyto ukony predstavenstvem
druzstva.
Ptevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu, dochazi k pievodu ndjmu druzstevniho bytu,
veetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych. Toto pravidlo plati pfiméfené také pro pravni disledky pievodu
druzstevniho podilu spojené¢ho dosud jen s pravem na uzavieni ndjemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k
tomuto pravu.
¢l 16
Ptevod ¢asti druzstevniho podilu

Clen miize pievést &ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych v ¢1.11 stanov na jiného
Clena druzstva.

¢l 17
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,

b) wvystoupenim ¢lena,

¢) vyloucenim ¢lena,

d) prevodem druzstevniho podilu,

e) prechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druzstva,

g) zanikem spole¢ného ¢lenstvi manzell v druZstvu pro jednoho z manzeld,

h) prohlasenim konkurzu na majetek clena druzstva,

i) zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

j) dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci nebo, neni-li
druzstevni podil pievoditelny, pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim druzstevniho podilu, nebo
pravni moci exekuéniho piikazu k postizeni druzstevniho podilu po uplynuti lhity uvedené ve vyzveé ke splnéni
vymahané povinnosti podle jiného pravniho ptedpisu, byl-1i v této 1hiit€ podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni
moci rozhodnuti o tomto navrhu,

k) zanikem druzstva bez pravniho nastupce,

1) zdalsich divoda uvedenych v zakoné.

Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek Clena; to neplati, jestlize byl konkurz zrusen po splnéni rozvrhového usneseni nebo proto,
ze majetek dluznika je zcela nepostacujici;

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu.

¢l. 18
Dohoda

Dohodne-li se pisemné druzstvo zastoupené predstavenstvem druZstva a ¢len na zaniku ¢lenstvi, je dohoda uzaviena po
jejim oboustranném podpisu. Pisemna dohoda musi obsahovat ¢asovy idaj o dni, ke kterému ¢lenstvi zanikne a ¢asovy
udaj o dni, ke kterému dojde k vyklizeni a ptedani bytu.

Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny navrh jedné strany na zanik ¢lenstvi dohodou k urc¢itému datu a pisemny
souhlas druhé strany s dohodou o zéaniku ¢lenstvi podle navrhu, prokazatelné doruc¢eny navrhovateli dohody o zaniku
Clenstvi nejpozdéji v den, kdy podle navrhu dohody ma k zaniku ¢lenstvi dojit.

Dohodu o zaniku ¢lenstvi uzavie piedstavenstvo druzstva a ¢len pisemné. Jedno vyhotoveni dohody o zaniku ¢lenstvi vyda
druzstvo €lenovi.

¢l 19
Vystoupeni
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Clen miize z druzstva vystoupit, a to pisemnym oznidmenim doruéenym druZstvu, zastoupenym predstavenstvem druzstva.
Clenstvi zanikd uplynutim vypovédni doby dvou mésicti; béh této lhiity zagind prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu. Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne
vypovedni lhity.

Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druzstva, miize z druZstva vystoupit.

Clen, ktery vystupuje z druzstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen v pisemném oznameni o vystoupeni
uvést tento diivod svého vystoupeni, dorucit oznameni o vystoupeni druzstvu ve 1hiit€ 1 mésice ode dne, kdy se dozveédél
nebo mohl dozveédét o této zmene, nejdéle vsak do 3 mésicl poté, kdy Clenska schiize o zméné stanov rozhodla, jinak se k
pravu ¢lena vystoupit z druzstva z diivodu nesouhlasu se zménou stanov nepfihlizi. Zména stanov neni pro vystupujiciho
¢lena Gi¢inna a vztah mezi bytovym druzstvem a lenem se fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho &lena zanika
uplynutim kalendarniho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.

Oznameni o vystoupeni muze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druZzstva, zastoupenym piedstavenstvem.

¢l. 20
Piechod druzZstevniho podilu a najmu bytu

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné prav a
povinnosti s tim spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzeld, pfechazi na poziistalého manzela, k tomu se piihlédne pfi
vyporadani dédictvi.

Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druZstva, je opravnén svou ucast v druzstvu vypoveédét, a to bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak jeden mésic ode dne, kdy se stal dédicem, jinak se k vypovédi neptihlizi.
Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a po dobu jejiho béhu neni dédic podilu opravnén se podilet na ¢innosti druzstva.

Poda-li dédic vypoveéd dle odst. 3 tohoto ¢lanku, plati, Ze se clenem druZzstva nestal.

¢l. 21
Vylouceni ¢lena z druZstva

Clen druzstva nebo spoleéni ¢lenové druzstva mohou byt z druzstva vyloudeni rozhodnutim piedstavenstva druZstva,

jestlize

- zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti dle stanov,

- prestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi v druzstvu dle zakona nebo stanov,

- zavrZzenihodnym zpisobem zasahl do prav nebo opravnénych zajma druzstva nebo jeho ¢lend,

- po dobu alespon jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu ¢lend a jeho pobyt se stal pro druzstvo
neznamym

- zneuzil seznam ¢lend

- byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo proti ¢lenu druzstva,

- nesplnil vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal,

- z jinych dtvodt uvedenych ve stanovach.

Za hrubé poruseni povinnosti ¢lena druzstva vyplyvajicich z ndjmu bytu se povazuje zejména: Piipad kdy je ¢len druzstva

v prodleni se splacenim a pies vyzvu piedstavenstva ve stanovené lhité neuhradil dalsi ¢lensky vklad, k jehoz uhrad¢ se

zavézal a jeho dluh odpovidé vysi trojnasobku mésicni splatky dalsiho ¢lenského vkladu nebo i ¢astky nizsi, pokud doba

prodleni thrady byt jednotlivé platby piekroci dobu tii mésicti, nebo je v prodleni s uhradami:

- najemného, thrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (tj. napf. sluzby), a jinych plateb, k jejichz uhradé se zavazal,

a to vcetné piislusenstvi uvedenych plateb (dale spolecné jen ,,Platby") a jeho dluh odpovida vysi trojnasobku mésicni

platby,

- jakékoli platby (napf. nakladt spojenych s udrzbou nebo splatkou Gvéru druzstva), nebo i Casti Platby, pokud doba

prodleni s uhradou byt jednotlivé Platby ¢i jeji ¢asti prekroci dobu tii mésici,

- popiipad¢ pokud je v opakovaném prodleni s Platbami nebo ¢astmi Plateb. Za opakované prodleni se povazuje tieti ptipad

prodlent,

- a pisemné nepozadal druzstvo zastoupené piedstavenstvem druzstva o odklad povinnosti k tthradé¢ plateb nejpozdéji do

deseti pracovnich dni poté, co soucet dluzné castky dosahl vyse v tomto odstavci stanov uvedené, popt. co uplynula mezni

doba prodleni s tthradou byt jednotlivé platby, dle druhé odrazky odstavce 2. V ptipadé souhlasu s odkladem je divod k

vylouceni dan poté, co Clen druzstva podminky, za kterych byl organem druzstva odklad povolen, nesplni. Pokud Zadosti

o odklad plateb dle odstavce 2 tohoto ¢lanku nebylo vyhovéno, je dan diivod k vylouceni poté, co ¢len druzstva neuhradi

své zavazky ani do deseti pracovnich dnti ode dne, kdy mu bylo doruceno organem druzstva zamitnuti jeho zadosti o

odklad.

Clena druzstva, s jehoz druzstevnim podilem je spojen ndjem druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru,

Ize z druzstva vylouéit i tehdy, pokud:

a) porusi jako ndjemce hrub¢ svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na osobé, kterd bydli v domé, kde je
najemciv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domée nachazi.
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Clenstvi zanika dnem doru¢eni pisemného ozndmeni predstavenstva ¢lenovi. Rozhodnuti o vyloudeni spoleénych ¢lent
(manzell) se samostatné dorucuje kazdému z manzelii na jejich adresu uvedenou v seznamu ¢lenti druzstva.

Pted rozhodnutim o vylouceni je piedstavenstvo druzstva povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. V pisemné vystraze
musi byt vécn€ uveden a popsan divod jejiho udéleni, tj. jakym jednanim se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil
¢i dale dopousti, spolu s odkazem na pfislusné ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale porusuje. Dale
musi byt v pisemné vystraze vyslovne€ uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouceni z divodu uvedeného poruseni
¢i poruSovani ¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou ¢lenovi, aby s timto poruSovanim piestal a odstranil piipadné jiz
vzniklé nésledky. K tornu se ¢lenovi poskytne pfimefena lhiita nejméné v délce tiiceti dnd. Vyloucit ¢lena druzstva bez
udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v ptipadé, Ze poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dulezité divody uvedené
ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena druZstva bez pfedchazejici pisemné vystrahy lze vzdy v
pfipad¢, pokud byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu a nebo proti ¢lenovi druzstva.
Rozhodnuti o vylou€eni se vyhotovi pisemné. Rozhodnuti o vylouceni musi obsahovat diivod vylouceni tak, Ze je vécné
uveden a popsan divod vylouceni, tj. jakym jednanim se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti,
spolu s odkazem na pfislusné ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale porusuje. Piedchazela-li rozhodnuti
o vylouceni pisemna vystraha, nemtize byt v rozhodnuti o vylou¢eni ménén divod uvedeny v pisemné vystraze. Proti
rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni mize ¢len podat odlivodnéné namitky ke ¢lenské schlizi ve 1huté triceti dnd ode
dne doruceni oznameni o vyloucCeni, k namitkdm podanym v rozporu s tim se nepfihlizi. Rozhodnuti musi obsahovat
pouceni o pravu vyluovaného Clena podat odivodnéné namitky ke ¢lenské schiizi. V ptipad¢€ vyluCovani spolecnych ¢lenti
(manzell), ma kazdy z manzelll pravo vznést ndmitky proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na vili druhého manzela.
Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek mize vyluCovany ¢len podat ve lhuté tii mésicii ode dne doruceni
tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhiity pro podani
navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonéeni soudniho fizeni druzstvo nemtize vii¢i tomuto ¢lenovi uplatnit Zadna
prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lena nebo rozhodnuti ¢lenské schiize o potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se
vyluéovanému ¢lenovi doruéi do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lenti v souladu se stanovami.
Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhity pro podani namitek, nebo dnem, kdy vylu¢ovanému &lenovi
bylo doruceno rozhodnuti clenské schiize o zamitnuti jeho namitek.

Jde-li o vylouceni spole¢nych ¢lent-manzelti, dorucuji se vSechny pisemnosti tykajici se vystrahy a vylouc¢eni samostatné
kazdému z manzelt. Kazdy ze spole¢nych ¢lenti-manzeld ma pravo proti rozhodnuti o vylouceni vznést namitky nebo
podat navrh soudu i bez ohledu na viili druhého z manzelt. Ustanoveni véty prvni a druhé plati piimétené také pro doruceni
pisemné vystrahy pfed vyloucenim a pro ptipadné vyjadieni se k této vystraze.

Clenstvi vyludovaného &lena zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani ndmitek proti rozhodnuti piedstavenstva o
vylouceni k ¢lenské schiizi nebo dnem, kdy vyluéovanému ¢lenovi bylo doruéeno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti
jeho namitek.

Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemize
vuci ¢lenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

Druzstvo mize rozhodnuti o vylou€eni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylou€eni rozhoduje piedstavenstvo druzstva. Zrusit
rozhodnuti o vylou¢eni mtze druzstvo i v pfipadech, kdy jiz probihd fizeni u soudu o prohlaseni neplatnosti vylouceni
¢lena z druzstva. O zruSeni rozhodnuti o vylou€eni rozhoduje ptedstavenstvo; rozhodnuti se vyhotovuje pisemné a predava
se ¢i dorucuje vylu¢ovanému ¢lenovi ¢i jiz vyloucené osobé.

Podminkou uc¢innosti zruSeni rozhodnuti o vylouceni podle odst. 13 tohoto clanku je pisemny souhlas vylucovaného ¢lena
¢i jiz vyloucené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas a nepieda ¢i nedoruci jej druzstvu do jednoho meésice ode dne,
kdy mu bylo rozhodnuti o zruSeni vylouceni doru¢eno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se neptihlizi. Toto neplati, pokud
vylouceny ¢len o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné pozadal.

Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni platné zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi nebo soudem o tom, zZe
namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, plati, ze ¢lenstvi v druzstvu nezaniklo.

¢l. 22
Zanik druzstva

Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z vetejného rejstiiku.

¢l. 23
Vypoiadaci podil

Zanikem ¢lenstvi v druzstvu jinak nez ptrevodem, vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim narok na vypotadaci podil.
Vypotadaci podil je roven vysi splaceného (splnéného) zakladniho ¢lenského vkladu a splaceného (splnéného) dalsiho
Clenského vkladu ke dni zaniku ¢lenstvi v druzstvu.
¢l 24
Splatnost vypoiadaciho podilu

Nérok na vyplatu vypotradaciho podilu vznika uplynutim tii mésicti od projednani fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém
Clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to hospodaiska situace dovoluje, mize druzstvo uspokojit tento narok
nebo jeho cast i diive. Vyplata vyporadaciho podilu podle ¢l. 23 je podminéna bezplatnym pfevedenim jednotky
(ptivodniho druzstevniho bytu) zpét na druzstvo.
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Pokud byl ¢len z bytového druzstva vyloucen, pocita se lhiita tif mésicti az ode dne marného uplynuti lhity pro podani
navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni
ve véci urceni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonceno.

Vyporadaci podil ¢lena, ktery byl najemcem druzstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny uplynutim 3 mésicti ode dne
vyklizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len najemcem, nebo uplynutim 3
meésicil od projednani fadné ucetni zaverky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozd¢ji. Kromé
naroku na vyplatu vypotradaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z diivodu zaniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv
jinou ¢ast majetku druzstva. Pii vyplaté vypofadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky viici byvalému
¢lenu, véetné napi. soudnich a exekucnich poplatkd, a dalSich nakladl vzniklych druzstvu.

¢l. 25
Seznam ¢lenu

Druzstvo vede seznam vsSech svych ¢lenti podle ZOK a téchto stanov. Spolecni ¢lenové manzelé se v seznamu ¢lent

vyslovné uvadéji jako spole¢ni ¢lenové; je-li clenem druzstva pouze jeden z manzeld, uvadi se v seznamu pouze tento z

manzelil, bez ohledu, Ze vznikl spole¢ny najem manzel k druzstevnimu bytu.

Do seznamu ¢lenti se zapisuje:

a) jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro dorucovani ¢lenovi, ma-li byt doru¢ovano na
jinou adresu nez je bydlisté nebo sidlo ¢lena,

b) den a zpisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu,

c) vyse clenského vkladu v ¢lenéni na zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lenské vklady a rozsah splnéni vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu (zékladnimu a dal§imu),

d) urceni, kterému pfedmeétu ndjmu ¢lena nebo k pfedmétu najmu jiné osoby se vztahuje kazdy jednotlivy dalsi vklad.

Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu tdaji evidovanych v seznamu ¢lenti bez zbyteéného odkladu

poté, kdy tato skutecnost nastala. Druzstvo je povinno provést zapis zapisované skutec¢nosti bez zbyte¢ného odkladu poté,

co mu bude zména pisemné doru€ena a piipadné podle povahy tidaje prokézana.

Do seznamu ¢lent ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém Clenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu

¢lent kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani tohoto potvrzeni Castéji nezli Ix za rok, je povinen uhradit druzstvu

odtvodnéné néklady s tim spojené.

Druzstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému, jestlize osved¢i pravni zajem na tomto

nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka, podpis ¢lena musi byt Gfedné oveien.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢&lenti, je druzstvo opravnéno pouzivat pouze pro své potieby ve vztahu k ¢lentim

druzstva. Za jinym Gcelem mohou byt tyto udaje pouzity jen se souhlasem ¢lent, kterych se tykaji.

Ptestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skute¢nost v seznamu ¢lenii bez zbyte¢ného odkladu. Do

této Casti seznamu druzstvo umozni nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi, jehoz se zapis tyka a jeho pravnimu nastupci.

Jiné osobé poskytne druzstvo udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zdkonem upravujicim podnikani

na kapitalovém trhu pro poskytovani tidaji osobou vedouci evidenci investi¢nich nastroji nebo jinymi pravnimi predpisy.

CastIV.
Néjem druZstevniho bytu

¢l. 26
Vznik najmu druZstevniho bytu

Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje zakon a tyto stanovy.

Néjemni smlouvou se druZstvo jako pronajimatel zavazuje pfenechat Clenovi druzstva jako najemci do uzivani druzstevni

byt k zajisténi jeho bytovych potfeb a bytovych potieb i ¢leni jeho domacnosti a ¢len jako najemce se zavazuje platit za to

bytovému druzstvu jako pronajimateli najemné ve vysi urcené zptisobem podle stanov.

Préva a povinnosti spojené s ndjmem bytu ¢i nebytového prostoru se fidi témito stanovami a platnym znénim NOZ. Je-li

nebytovy prostor vyuzivan k bydleni, pouziji se ustanoveni NOZ o najmu bytu.

Néjemni smlouva se sjednava pisemné.

Neni-li doba ndjmu dohodnuta, ma se za to, ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

Néjemni smlouva obsahuje zejména:

a) oznaceni a popis piedmétu najmu, postup pfi stanoveni vySe ndjemného, ktery byl schvalen ¢lenskou schiizi, spolu se
zpusobem a lhitami placeni najemného,

b) urceni druhl plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (sluzeb) v souladu se zadkonem upravujicim
poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a ur¢eni dalsich nalezitosti s tim spojenych,

¢) ujednani o tom, Ze urceni, které opravy a udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajist'uje ¢len druzstva-najemce sam na
své naklady, je uréeno internim predpisem druzstva a ze se smluvni strany zavazuji fidit se aktualnim znénim tohoto
predpisu,

d) ujednani o tom, ze najemné obsahuje pouze uceln¢ vynalozené naklady bytového druzstva vzniklé pfi spravé
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téchto druzstevnich bytl, véetné nakladli na opravy, modernizace a rekonstrukce domil, ve kterych se nachazeji, a
prispévkul na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice téchto druzstevnich bytu,

e) ujednani o tom, ze pokud se zvysi, pfipadné snizi ndklady dle pism. d) tohoto odstavce dojde k navySeni nebo snizeni
najemného pisemnym ozndmenim nové vyse ndjemného clentim bytového druzstva,

f) ujednani o tom, Ze ¢len druzstva je povinen se podilet na ndkladech spojenych s tidrzbou nemovitosti ve vlastnictvi
bytového druzstva, a to pomérné podle vyse svého ¢lenského vkladu,

g) ujednani o tom, Ze ¢len druzstva, jenz nedoplati cely dalsi clensky vklad, popf. jeho ¢ast najednou, se zavazuje podilet
na uhrad¢ splatek uvéru druzstva ve vysi a zpisobem stanovenym internim predpisem druzstva,

h) najemni smlouva muze obsahovat dalsi nalezitosti podle okolnosti a potieb druzstva.

Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena druZstva na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu je, Ze:

a) C¢len se podili nebo jeho pravni predchiidce se podilel na pofizeni bytu dal§im ¢lenskym vkladem zplisobem a ve vysi
uréené podle téchto stanov a

b) spliiuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.

Ustanoveni této ¢asti stanov se podle povahy véci pfiméfené pouziji také na jiny pfedmét najmu.

V piipadech, kdy je s ¢lenstvim v druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, pfevadi se nebo

prechdzi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o najmu

druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém nalezelo dosavadnimu clenovi. Shodné€ to plati, nalezelo-li dosavadnimu ¢lenovi

pravo na uzavieni vice najemnich smluv k vice pfedmétim najmu.

V ptipadech, kdy je s ¢lenstvim v druzstvu spojen najem druzstevniho bytu, pfevadi se nebo piechazi na nabyvatele spolu

s pfevodem nebo prechodem druzstevniho podilu najem druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo najmu nalezelo

dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo najmu k vice pfedmétim najmu.

Ustanoveni odstavcil 6 a 7 tohoto ¢lanku plati obdobné pti pfevodu nebo prechodu druzstevniho podilu nové vzniklého

rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pii pfevodu nebo ptfechodu druzstevniho podilu, ktery splyne s

druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena druzstva.

¢l. 27
Prava a povinnosti z najmu druZstevniho bytu

Néjemce druzstevniho bytu zejména:

a) dodrzuje stanovy druzstva, fidi se usnesenim organti druzstva,

b) dodrzuje zavazky, vyplyvajici pro ¢lena bytového druzstva ze stanov a dalsich internich pfedpist druzstva, c) chrani
majetek druzstva, dodrZuje predpisy o pozarni ochrang, fadné udrzuje byt a spoleéné prostory, dodrzuje pravidla
dobrych mravi a obcanského souziti v dome pfi jednani s ostatnimi ¢leny druzstva,

c) jednorazové splati, pfipadné splaci dalsi ¢lensky vklad dle stanov, plati véas pfedepsané uhrady za byt a zalohy za
sluzby spojené s bydlenim, nedoplatky z vyictovani a hradi jiné platby na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize. V
pfipad¢ prodleni s uvedenymi platbami je ¢len druzstva povinen uhradit také Grok z prodleni ve vysi dle platné a u€inné
pravni upravy,

d) uziva druzstevni byt a spolu s bytem spolecné prostory v souladu s ndjemni smlouvou a s témito stanovami, f) dba,
aby v domée bylo vytvofeno prostiedi, které umoziiuje a zajist'uje vykon pradva najmu i ostatnim najemciim, a dodrzuje
po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a pravidla stanovend usnesenimi organti druzstva pro zachovani
nalezitého potadku obvyklého podle mistnich poméri. Plati to rovnéz pro ¢leny ndjemcovy domécnosti,

g) pfijme-li ndgjemce nového ¢lena své domacnosti, oznami zvyseni poc¢tu osob Zijicich v byté bez zbytecného odkladu
druzstvu, spolu se jménem, piijmenim a datem narozeni a s udajem o dosavadnim bydlisti. Pokud to neucini ani do
dvou mésici, jde o zavazné poruseni povinnosti ¢lena plynoucich z najmu druzstevniho bytu. Pfitom piijeti dalsi osoby
do najemcovy domacnosti nesmi byt v rozporu s pozadavkem druzstva uvedeném v najemni smlouveé nebo v usneseni
¢lenské schiize, aby v najemcovo domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je pfimeteny velikosti bytu a nebrani
tornu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkéch,

h) provadi a hradi idrzbu a opravy v byté v rozsahu ureném stanovami druzstva nebo internim piedpisem druzstva
schvalenym c¢lenskou schiizi,

1)  zjisti-li ndjemce v byt¢ poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit, a jde o poSkozeni nebo vadu, jejiz
odstranéni piislusi druzstvu jako pronajimateli, ozndmi to ndjemce ihned druzstvu. Soucasné najemce ucini po zjisténi
poskozeni nebo vady podle svych moznosti opatfeni k tornu, aby nevznikala dalsi Skoda a ma pravo na nahradu ucelné
vynalozenych nakladd, pokud poskozeni nebo vada nebyla zplisobena okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni
druzstvu provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této
povinnosti vznikla,

j) odstrani zavady a poskozeni, které zpusobil na domé ¢i jeho zafizeni sam nebo je zplsobily osoby Zijici v jeho
domacnosti nebo pobyvajici v byté, véetné jeho navstev,

k) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami najemce druzstvu bez zbytecného odkladu.
Neodstrani-li druzstvo poskozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu a fadné, mize je ndjemce odstranit a zadat
nahradu prokazatelnych vzniklych nakladd, poptipadé slevu najemného, jestlize vady nebo

10



D

p)

Q

y)

poskozeni jsou natolik podstatné, ze brani obvyklému bydleni. Toto pravo najemce zanikne, nebylo-li uplatnéno do
Sesti mésicti od odstranéni poskozeni nebo vady. Neoznami-li vSak najemce poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného
odkladu poté, co ji zjistil nebo méel a mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na thradu vynalozenych nékladu,

po pfedchozi pisemné vyzvé umozni druzstvu nebo jim povétené osobé pfistup do bytu k zajisténi fadné udrzby a
oprav bytu pfislusejicich druzstvu jako pronajimateli, nebo vyzaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy ostatnich
byt nebo domu jako celku,

po piedchozim pisemném ozndmeni umozni osobam povéfenym druzstvem, aby zjistovaly technicky stav métidel,
provadely revize, opravy, udrzbu i instalaci méfidel (zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.),
jakoz i odpocet namétenych hodnot; umozni také pfistup k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a
patii druzstvu,

neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné tpravy, zmény, piestavby, ¢i ménit konstrukci nebo
charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez ptedchoziho pisemného souhlasu pfedstavenstvem druzstva, pokud
si toto rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schiize, dale bez projednani podle stavebné pravnich piedpisd, jinak by se jednalo
o zavazné poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu, pficemz by druzstvo, zastoupené
predstavenstvem druzstva, bylo opravnéno také pozadovat, aby ndjemce provedené upravy a zmény bez odkladu a na
svij naklad odstranil. Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedné najemce s pfedstavenstvem druzstva pisemné postup
praci tak, aby byly dodrzovany ptisluSné pravni predpisy a nebyli zatézovani stavebnimi pracemi ostatni uzivatelé bytt
nad miru pfiméfenou. Pfedstavenstvo druZstva je opravnéno kontrolovat postup praci a uplatiiovat dodrzovani pravnich
predpist,

nezpusobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo dim, anebo pro ostatni obyvatele domu, a vyslovilo s tim pfedem
pisemné souhlas predstavenstvo druzstva, mlze najemce v rozsahu tohoto souhlasu v byté i pracovat ¢i podnikat;
souhlas plati do doby jeho potvrzeni usnesenim ¢lenské schiize. Pokud by ¢lenska schiize souhlas odmitla, povazuje
se to od tohoto dne za odmitnuti souhlasu a ¢len druzstva - ndjemce je povinen tuto ¢innost v byté ukoncit, jinak by to
bylo povazovano za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu,

najemce je povinen plnit v¢as a Gpln€ povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy, platit véas a uplné platby s najmem
spojené, oznamovat druzstvu pro tcely zaloh na ceny sluzeb a pro rozactovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim
pobyt dalsich osob v uzivaném byté podle zvlastniho zakona upravujiciho poskytovani sluzeb spojenych s bydlenim,
chranit majetek druzstva, upozoriiovat druzstvo na skody, které tomuto majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o
tom dozvi, dodrzovat pravidla pro uzivani bytu a spoleénych prostor schvalend stanovami, usnesenim Clenské schiize
nebo obsazena v internim pfedpise druzstva schvaleném usnesenim ¢lenské schize,

nesmi skladovat v byté (vcetné sklepni koje nebo komtirce mimo byt) toxické, hoflavé nebo i jiné latky ¢i zatizeni v
mnozstvi, jez by mohlo ohrozit zdravi a bezpecnost osob v bytovém domé a nesmi uzivat otevieného ohné ve vsech
spole¢nych prostorach bytového domu,

je povinen zabezpecit, aby véci uloZzené ve sklepnich kdjich nebo komtrkach mimo byt nebyly zdrojem Sifeni hmyzu
a hlodavcet, pacht, zéapacht, vypart, apod. rusivych vlivi,

je povinen pojistit pfedmét najmu, tj. byt, na své naklady,

je povinen zavirat nebo zamykat pfi pfichodu a odchodu bytovy diim a spole¢né prostory domu;

je povinen dodrzovat veskera bezpecnostni, protipozarni a hygienicka opatfeni stanovena platnymi pravnimi piedpisy
a normami, jakoZ i ostatni obecné zavazné pravni predpisy,

je povinen dodrzovat zakaz koufeni ve vSech spole¢nych prostorach bytového domu a v blizkosti obou vchodii do
bytového domu,

nesmi umistovat (skladovat) véci ve spole¢nych prostorach bytového domu, pokud tak neni povoleno smlouvou
uzavienou s predstavenstvem druzstva,

nezpusobi-li tim zvySené zatizeni pro byt nebo bytovy diim, muize najemce v byt¢ i pracovat nebo podnikat, v pfipade,
ze najemce bude v byté¢ provadét podnikatelskou cinnost, kterd vyvold potiebu zvySenych nakladi na udrzbu
spole¢nych ¢asti bytového domu, tzn. zvyseni nakladi spojenych s uklidem spole¢nych prostor v bytovém domé¢, na
osvétleni spole¢nych prostor a na provoz vytaht, je ndjemce povinen tyto naklady mési¢né nahradit druzstvu. Pfipadna
$koda, ktera vznikne v bytovém domé pfi podnikatelské Cinnosti, bude hrazena ndgjemcem druzstvu v souladu s NOZ.
N4éjemce neni vedle bydleni opravnén uzivat byt k takovému podnikani ¢i praci, kdy byt ztraci charakter obydli, nebo
jsou ruseni ostatni najemci v bydleni,

muze chovat v byt¢ pfiméfeny pocet zvifat (napf. koCka, pes, apod.), nezptisobi-li chov druzstvu nebo ostatnim
obyvatelim bytového domu obtize nepiiméfené pomérim v bytovém domé. Néjemce je povinen piedstavenstvo
pisemn¢ informovat o druhu a poctu zvifat, kterd jsou v byté chovana. Najemce nesmi v byté chovat hospodaiska
zvifata a jedovaté druhy zvifat. V bytovém domé je zakézana drzba zvitat, ktera jsou nebezpecna. Za nebezpecné se
povazuje zvife, které je schopno zabit ¢loveka (silou, jedem, apod.). Ndjemce nesmi v byté chovat zvifata, u kterych
neni splnéna ohlasovaci, poplatkova, oznacovaci ¢i evidenéni povinnost vyplyvajici z obecné zavaznych ptedpisu.
Pokud chov zvifat vyvola potfebu zvysenych nakladl na udrzbu spolecnych casti bytového domu, tzn. zvyseni naklada
spojenych s tklidem spoleénych prostor v bytovém domé, na osvétleni spole¢nych prostor a na provoz vytahu, je
najemce povinen tyto naklady mési¢né uhradit druzstvu; - ndjemce je plné odpovédny za v byté chovana zvirata a plné
odpovida za skody na zdravi ¢i majetku, které zptisobi druzstvu nebo obyvatelim
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bytového domu; Najemce je povinen zajistit, aby se psi chovani v byté€ i psi majiteli dochazejici za ndjemcem do bytu
pohybovali ve spole¢nych prostorach bytového domu pouze na voditku (pfipadné s nasazenym kosikem); najemce je
povinen udrzovat chovana domaéci zvitata v Cistot¢ a bez parazitli, obstaravat jim v ptipad¢€ potieby veterinarni péci.
Néjemce je povinen zajistit, aby chovand domaci zvifata neomezovala ostatni obyvatele domu, zejména vykaly a
agresivnim chovanim. V ptipad¢ déletrvajici nepiitomnosti najemce v byté nenechava tento chovana domaci zvitata v
byté samotna. Pokud chovana zvitata zptisobi Skodu, ¢i znecisti spole¢né prostory domu, ¢i obtézuji svym zdravotnim
stavem, necistotou ¢i chovanim ostatni obyvatele domu, pfedstavenstvo vyzve ndjemce k naprave;

z) jako ¢len druzstva bezvyhradné souhlasi, Ze do doby doruceni ozndmeni o pfipadné zméné udaji v evidenci osob,
kterym bude ¢len druzstva oznamovat zménu adresy pro dorucovani, bude druzstvo opravnéno zasilat nebo doruc¢ovat
veskerou korespondenci v souladu s ¢l. 87 stanov.

Se ¢lenem druzstva — najemcem druzstevniho bytu a s manzeli — spolecnymi najemci mohou na zaklad¢ jejich prava v

byté bydlet jejich pfibuzni v fadé pfimé, sourozenci, zet' a snacha, jakoz i osoby, které ziji s najemci ve spolecné

domacnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen ¢len — najemce neprodlené pisemné oznamit predstavenstvu.

Pokud néjemce nesplni tuto povinnost do 30-ti dnti, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu.

Kromé prava uzivat byt ma ¢len druzstva — najemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho prava i osoby, které s nim bydli,

pravo uzivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoz i pozivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Néjemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v dome€ bylo vytvofeno prostiedi zajistujici i ostatnim néjemctim

vykon jejich prav.

Pokud vi ¢len — néjemce pfedem o své nepiitomnosti, kterda ma byt delsi nez dva meésice, i o tom, ze byt bude po tuto dobu

obtizné dostupny, oznami to vcas druzstvu. Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost

vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ndjemcoveé domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméteny velikosti bytu a

nebrani tomu, aby v§echny mohly v byt¢ zit v obvyklych pohodlnych podminkach.

¢l. 28

Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zakona zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé¢, uklid spoleénych prostor v dome,
odvoz odpadnich vod a Cisténi jimek, umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu a odvoz komunalniho odpadu.
Druzstvo ma pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na thradu nakladd na sluzby. O vys$i zaloh rozhoduje
predstavenstvo druzstva, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schtize. Zpravidla se mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby
uréuji jako mési¢ni podil z pfedpokladanych roénich nakladi na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zucétovaciho obdobi, anebo z nakladii odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.

Predstavenstvo druzstva, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schilize, ma pravo zménit v pribéhu roku mésicni zalohy
v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych diivodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby.
Zménéna mésicni zaloha muze byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo ndjemctiim
doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy. Zména vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné odtivodnéna, jinak
ke zvyseni zalohy nedojde.

Zptisob rozactovani ndkladd na sluzby schvaluje piedstavenstvo druzstva, pokud si uvedené nevyhradi ¢lenskéd schiize.
Pokud by zptisob rozuctovani nebyl predstavenstvem druzstva schvalen, rozic¢tuji se naklady na sluzby podle zvlastniho
zakona.

Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon prava Clena
najemce druzstevniho bytu ohrozen, ma ¢len pravo po pifedchozim upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné mite
a pozadovat od n¢ho nahradu ucelné vynalozenych nakladt. Pravo na ndhradu musi uplatnit u druzstva bez zbytecného
odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicti od odstranéni zavady.

Nepostara-li se ¢len — najemce druzstevniho bytu o v¢asné provedeni oprav a béznou tdrzbu bytu, ma druzstvo pravo
ucinit tak po predchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo a pozadovat od n¢j ndhradu.

Clen — najemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu nebo jim povéfené osobg, aby k zajisténi fadné
udrzby bytu (¢i domu) nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy, opravy, rekonstrukce, udrzba nebo stavebni Gpravy, provoz a
opravy bytu, ostatnich byttt nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena instalace a udrzba
zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet naméfenych hodnot z téchto zatfizeni. Stejné je
povinen umoznit pfistup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druzstvem a také
umoznit pfistup k dal$im technickym zatizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii druzstvu. Pfedchozi vyzva se nevyzaduje,
je-li nezbytné zabranit §kod¢€ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Clen najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan, obdrZi-li druzstvo klide a jinak mu nic
nebréani v ptistupu do bytu a v jeho uzivani. Clen najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pievzal, odstranit
v byt¢ zmény, které provedl bez souhlasu druzstva, pokud nesdéli druzstvo ¢lenu -- najemci, Ze odstranéni zmén nezada.
Zmény provedené se souhlasem druZstva odstrani ¢len — najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonceni najmu Clen
— najemce uvede byt do pivodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze
odstranit bez neptiméieného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu, piechazeji upevnénim do vlastnictvi
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druzstva.

¢l. 29
Najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim druZstevniho bytu

Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen platit najemné za uzivani druzstevniho bytu v pomérné vysi nékladt a vydaji
na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, véetné tvorby dlouhodobé zalohy podle odst. 3 a thradu za plnéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu.

Celkovou vysi nagjemného a uhrad za poskytovand plnéni stanovi pfedstavenstvo s piihlédnutim k predpokladanym
nakladtm.

Soucasti najemného je také pravidelny pfispévek na tvorbu dlouhodobé zalohy na spravu, opravy, Gpravy, modernizaci,
rekonstrukci a dodateéné investice. Jeho vysi stanovi predstavenstvo v souladu s predpokladanymi naklady na spravu,
opravy, upravy, modernizaci a rekonstrukci nebo vydaji na dodatecné investice v domé. Zustatek dlouhodobé zalohy na
opravy a dodate¢né investice se prevadi do pristiho roku a nevyporadava se se ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu ani
pii ukonceni najmu.

Néjemné spolu s tthradou za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu se plati zalohove a je stanoveno pevnou ¢astkou,
a to meésicné nejpozdeji do desatého dne prislusného kalendainiho mésice, za ktery se plati ndjemné, pokud ¢lenska schtize
nerozhodne o terminu placeni jinak.

Vyuctovani zalohy na ndjemné za kalendaini rok provede druzstvo s nadjemcem druzstevniho bytu nejpozdéji do konce
dubna nasledujiciho roku. Dlouhodobé zaloha tvotfend podle odst. 3 se do vytctovani nezahrnuje.

Vyuctovani zaloh na plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu se provadi oddélené pro kazdy druh zalohy, a to
nejpozdéji do Ctyf mésicti po uplynuti zétovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak. 7. Pfeplatek nebo
nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 5 a 6 je splatny nejpozdéji do tii mésicli po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni
predpis jinak. Pfi vyplaté pieplatku z ndjemného nebo uhrad za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu ma druzstvo
pravo zapocist své splatné pohledavky vici najemci druzstevniho bytu.

Nezaplati-li ¢len ndjemce druzstevniho bytu ndjemné a zalohu na plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu do péti dnit
po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodleni, resp. urok z prodleni, stanoveny jinym pravnim
predpisem.

Druzstvo je opravnéno uplatilovat viici ¢lenu — néjemci sva prava vyplyvajici z nezaplacené¢ho dluhu véetné vylouceni z
druzstva, a to i v piipade, Ze ¢len — najemce slozi dluznou ¢astku do notarské tischovy a vyrozumi o tom druzstvo.

¢l. 30
Clen — najemce druzstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pokud druzstvo pies jeho upozornéni
neodstrani v byté nebo v domé zavadu, ktera podstatné nebo po del§i dobu zhoriuje jejich uzivani. Clen — najemce je
povinen oznamit druzstvu zavadu pisemné a bez zbytetného odkladu poté, co ji zjistil nebo zjistit mohl. Pravo na
pfiméfenou slevu z najemného ma ¢len — najemce i tehdy, jestlize nebyla z diivodu spocivajicich na stran¢ druzstva
poskytovana plnéni spojena s uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné, a jestlize uzivani bytu se v disledku toho
zhorsilo. Vyse slevy z ndjemného se stanovi s ohledem na to, do jaké miry je znemoznéno nebo ztizeno uzivani
druzstevniho bytu nebo jeho Casti.
Stejné pravo ma ¢len — najemce druzstevniho bytu, jestlize stavebnimi upravami v domé se podstatné nebo po delsi dobu
zhors$i podminky uzivani bytu nebo domu.
Clen — najemce druzstevniho bytu ma pravo na piiméienou slevu z Ghrady za plnéni spojend s uZivanim bytu, pokud je
druzstvo fadné a vcas neplni.
Rozhodnuti o poskytnuti slevy pfislusi predstavenstvu druzstva.

¢l. 31.
Pravo na slevu z najemného nebo z Gihrady za plnéni spojena s uzivanim bytu je tieba uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného
odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicti ode dne, kdy ¢len — najemce vadu zjistil nebo mohl zjistit.
V piipad€ v€asného oznameni vady se sleva z ndjemného poskytne za podminek upravenych témito stanovami za obdobi
od ozndmeni zavady. v byté druzstvu do odstranéni zavady.

¢l. 32
Spoleény najem druZstevniho bytu manzely

Spole¢ny najem druzstevniho bytu mize vzniknout jen mezi manzely.

Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld,
spojen najem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld,
spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy.

Pfeménilo-li se spolecné ¢lenstvi manzeld na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z manzell, nema tato skute¢nost vliv na spolec¢né
najemni pravo.

Je-li jeden z manzelt vyluénym Clenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo odvozené od prava
najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né
najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.
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¢l. 33
Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé opravnéni i povinni spolecné a
nerozdilné.

¢l. 34
Prévo spole¢ného ndjmu druzstevniho bytu manzely zanikne:
a) rozvodem manzelstvi v pfipad€, ze nevzniklo spolecné Clenstvi manzeld v druzstvu,
b) dohodou (rozvedenych) manzeld,
¢) rozhodnutim soudu,
d) smrti jednoho z manzeld,
e) zanikem najmu druzstevniho bytu.

¢l. 35
Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu ten z manzeld, ktery je
¢lenem druzstva.
Vzniklo-li manzeliim spolecné ¢lenstvi v druzstvu, stdva se po rozvodu manzelstvi vyluénym clenem s pravem uzivat
druzstevni byt ten z rozvedenych manzelq, ktery byl urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.
Zemie-1i manzel a manzelé nebyli spole¢nymi ¢leny druzstva, stdva se ¢lenem druzstva a ndjemcem druZstevniho bytu ten
dédic, ktery zdédil druzstevni podil. Zemie-li manzel a manzelé byli spole¢nymi Cleny druzstva, pfechazi druzstevni podil
na pozistalého manzela, ktery se stdva vyluénym ¢lenem druzstva a vyluénym najemcem druzstevniho bytu.

¢l. 36
Podnajem bytu (¢asti bytu)

Pronajaty byt nebo jeho ¢ast muze ¢len druzstva dat tieti osobé do podnajmu, jen pokud v byté sam bydli. Ustanoveni
zékona se pouzije pfimétend.

Pronajaty byt nebo jeho ¢ast miize ndjemce pienechat jinému do podndjmu, pokud ndjemce sdm v tomto byté nebydli, jen
s predchozim pisemnym souhlasem pfedstavenstva bytového druzstva. Souhlas se udéluje vzdy nejdéle na dobu 12 mésict
ve vztahu ke konkrétni osobé podnajemce s tim, ze mtize byt po uplynuti této doby souhlas znovu udélen vzdy opét na
dobu nejdéle 12 mésici. Najemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavazat podnajemce k dodrzovani vSech predpist
tykajicich se uzivani druzstevniho bytu, véetn€ ustanoveni stanov druzstva upravujicich tyto zalezitosti a véetné€ pripadnych
internich predpisti druzstva s tim, Ze pii neplnéni této povinnosti dd podnajemci vypovéd, na jejimz zakladé zanikne
podnéjem uplynutim 30 dnd ode dne doruceni vypovédi podnajemci. Po udéleni souhlasu s podnajmem je povinen najemce
poskytnout jedno vyhotoveni podnijemni smlouvy piedstavenstvu druzstva. Pokud najemce nezavaze podnajemce
zpusobem uvedenym v tomto odstavci, ma druzstvo pravo zrusit souhlas s podnajmem a najemce je povinen podnajem
ukonc¢it, jinak by to bylo povazovano za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu.

Zadost o udéleni souhlasu musi byt téZ v pisemné formé. Nevyjadii-li se predstavenstvo druzstva k této zadosti ¢lena
druzstva ve lhite 30 kalendainich dnti, povazuje se souhlas za dany.

Podnajem konéi spolecné s ndjmem. Konci-li najem, je ¢len druzstva povinen to sdé€lit véas podnajemci s uvedenim
rozhodnych skutecnosti, kterymi jsou zejména den skonceni ndjmu, délka vypovédni doby a pocatek jejiho b&hu.
Umozni-li ¢len druzstva v souladu se stanovami a zdkonem uzivat véc tfeti osob€, odpovida druzstvu za jednani této osoby
stejné, jako kdyby véc uzival sam.

Po skonceni podnajmu nema podnajemce pravo na bytovou nahradu.

¢l. 37
Vyména bytu

Jestlize ¢len — najemce druzstevniho bytu hodla vyménit byt s osobou, kterd neni ¢lenem druzstva, predstavenstvo
druzstva vyménu neschvali, dokud tato dohoda neni schvalena téz pronajimatelem nikoli druzstevniho bytu a pokud takova
osoba, ktera neni ¢lenem druzstva, nepoda zadost o pfijeti za ¢lena druzstva.

¢l. 38
Za ucelem vymény druzstevnich byti si ¢lenové - ndjemci vzajemné pfevedou své druzstevni podily.

¢l. 39
Zanik najmu druZstevniho bytu

Néjem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem ¢lenstvi ndjemce druzstevniho bytu podle €l. 17,
b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a clenem — najemcem druzstevniho bytu ke dni stanoveném v dohodé,
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¢) pisemnou vypoveédi ¢lena — najemce druzstevniho bytu, kdyz délka vypovédni doby ¢ini tii mésice a jeji béh se
pocina prvnim dnem mésice nasledujicim po mésici, v némz vypovéd byla dorucena druzstvu,

d) uplynutim doby v pfipad€, Ze ndjem druzstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu, nedohodne-li se druzstvo s
najemcem jinak,

e) vznikem vlastnictvi ¢lena k druzstevnimu bytu podle jiného pravniho piedpisu,

f) ustanoveni NOZ o vypovédi z nadjmu bytu se pro najem druzstevniho bytu nepouziji.

¢l. 40
Clen druzstva — najemce, jemuz zanikl nijem druZstevniho bytu, je povinen byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv
bytovou nahradu.
Néjem bytu se nikdy neobnovuje, ani nevznika automaticky, a to ani v pfipadech, kdy osoba uziva byt v dobr¢ vite, Ze je
najem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku najmu uziva byt i nadale a druzstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.
Clen — najemce, kterému zaniklo &lenstvi v druzstvu v disledku vyloudeni z druzstva (respektive z ditvodu dani vypovédi
z najmu bytu z téhoz divodu pfed datem 1.1.2014) pro neplaceni najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim bytu, a
ktery dluh vi¢i druzstvu v plném rozsahu dodate¢né uhradil, miize pozadat o pfijeti za Clena druzstva nejdiive po uplynuti
doby 5 let ode dne zaniku jeho Clenstvi v druzstvu. Piihlasku za ¢lena druzstva podle pfedchozi véty miize vylouceny clen
podat pouze v ptipadé, Ze druzstvo do dne podani ptihlasky neuplatnilo své pravo na vyklizeni bytu, z divodu pro néjz byl
¢len vyloucen, u ptislusného soudu.

¢l. 41
Zajisténi fadného vyuziti byta

Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodari, byly v souladu s jejich stavebnim urcenim vyuzivany k bytovym
ucelim.

Byt nebo jeho ¢ast mize ¢len — najemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domacnosti docasné pouzivat i k jinym
uceliim nez k bydleni jen s pisemnym souhlasem druzstva.

¢l. 42
Slouéeni a rozdéleni bytu

Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (Casti bytu) a rozdé€lit na dva nebo vice samostatnych byt jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem piedstavenstva druzstva.

Predstavenstvo druzstva mtize povolit slou¢eni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim dosahne tcelnéjsiho
vyuziti bytového prostoru ¢leny domacnosti.

¢l. 43
Souhlas predstavenstva druzstva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni stavebniho tiadu, které je nutné
podle jinych pravnich predpist.
V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu piedstavenstvo druzstva soucasné prerozdéli naklady a zdroje financovani
slou¢enych nebo rozdélenych byt a urc¢i vysi dalSich ¢lenskych vkladi a zistatek pfipadn€ nesplaceného uvéru
pripadajicich na piislusné byty.

¢l. 44
Domovni iad

Podrobnosti o zptisobu uzivani druzstevnich bytt, byt ve vlastnictvi ¢lentl druzstva, spole¢nych prostor a zatfizeni domu
a pouzivani sluzeb mize upravit domovni fad druzstva schvaleny ¢lenskou schiizi druzstva.

Cast V.
Najem druZstevniho nebytového prostoru a spolecnych prostor

¢l. 45
Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji najjmu druzstevniho bytu, se pfiméfené pouziji také na vznik ndjmu druzstevnich
nebytovych nebo spole¢nych prostor domu a na prava a povinnosti ¢lenit — najemct druzstevnich nebytovych nebo
spole¢nych prostor domu. Jinak plati pfiméfené ustanoveni zakona o ndjmu a zvlastni ustanoveni o najmu prostoru
slouziciho k podnikani. VySe najemného a tihrady za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho nebytového prostoru nebo
spole¢nych prostor domu bude stanoveno predstavenstvem druzstva a bude soucasti prislusné smlouvy.

Druzstvo mize smlouvou o najmu pienechat nebytovy prostor fyzické popt. pravnické osobé, i kdyz neptjde o ¢lena
druzstva, a to vzdy na dobu ur€itou. Stejné¢ muze druzstvo prenechat nebytovy prostor tomu, kdo zabezpecuje provoz
druzstevniho domu. Vyse ndjemného a thrady za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho nebytové prostoru se urci ve
smlouve.

Cast VL.
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10.

1.

Organy druZstva

¢l. 46
Organy druzstva jsou:
a) Clenské schuze,
a) predstavenstvo,
b) kontrolni komise,
¢) jiné organy ziizené stanovami (pomocné organy).

¢l. 47
Clenem predstavenstva nebo ¢lenem kontrolni komise nebo &lenem pomocného organu miize byt pouze ¢len druzstva -
fyzicka osoba starsi 18 let, ktera je plné zplsobild k pravnim jednani a je bezuhonna ve smyslu zakona o Zivnostenském
podnikani a u niz nenastala skutecnost, jez je pfekazkou provozovani zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikani.
Clenem voleného organu druzstva nemiize byt ten, kdo nesplituje podminky stanovené v ustanovenich o organech
pravnické osoby v NOZ a v ZOK.
Clen, ktery ma byt volen do organu druzstva, je povinen druzstvo informovat, zda ohledné jeho majetku, nebo majetku
obchodni korporace, v niz pisobi nebo piisobil v poslednich tfech letech jako ¢len organu, bylo vedeno insolvenéni fizeni
nebo byl vyloucen soudem z vykonu funkce ¢lena statutarniho organu obchodni korporace.
Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, miZe z ni odstoupit. Své odstoupeni oznami &len organu pisemnym
prohlasenim doru¢enym tomu organu druzstva, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce zanika uplynutim jednoho mésice od doruc¢eni
tohoto oznameni, neschvali-li tento organ na zadost odstupujiciho ¢lena, svym usnesenim jiny okamzik zaniku jeho funkce.
Kromé ¢lent organii mize byt volen do organi i potfebny pocet nahradniku, které si piislusny organ povolava v piipadé
potieby na uvolnénou funkci ¢lena, a to v potadi, v jakém byli podle poctu ziskanych hlasti zvoleni.
Predstavenstvo druzstva nebo kontrolni komise mohou v ptipadg, Ze pocet jejich ¢lend nepoklesl pod polovinu poétu ¢lenti
dle stanov, jmenovat (kooptovat) ndhradni ¢leny do pfisti ¢lenské schlize. Zvoleny nahradnik dle bodu 4 tohoto ¢lanku
nebo kooptovany ¢len piedstavenstva nebo kontrolni komise, ktery nastoupil na uvolnéné misto ¢lena pfedstavenstva nebo
Clena kontrolni komise, ma vSechna prava a povinnosti fadn¢ zvoleného ¢lena pfedstavenstva druZzstva nebo kontrolni
komise.
O priibéhu jednani kazdého organu druzstva pofizuje ten, kdo jednani organu druzstva svolal, zapis, ktery obsahuje alespon
udaj o datu, misté a programu jednani organu, piijata usneseni, vysledky hlasovani a pfipadné namitky clent k pfijatym
usnesenim uplatnéné zptisobem a s nalezitostmi podle ZOK a téchto stanov, a dalsi nalezitosti uvedené v téchto stanovach
u jednotlivych organt, nebo dalsi nalezitosti uvedené v pfipadném internim piedpisu, schvaleném clenskou schuzi.
Nedilnou soucasti originalu zapisu je pozvanka na schiizi organu a prezencni listina.
Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v prubéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly ¢len organu povinen piedat funkci
k rukédm predsedy ¢i mistopfedsedy ¢i jiného povéreného Clena organu. Zejména je povinen predat vSechny pisemnosti
druzstva, které mél ve své dispozici a informace o nevyfizenych zalezitostech, které jako ¢len organu vytizoval, spolu s
dal$imi informacemi tykajicimi se vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou ¢innost voleného organu v zalezitostech
spadajicich do jeho piisobnosti. Pfeddni funkce se uskuteCiiuje pisemnym protokolem podepsanym pieddvajicim a
prejimajicim.
Pfi skonceni funkéniho obdobi voleného organu piedad dosavadni predseda obdobnym zptsobem, jak je uvedeno v odstavci
7 tohoto Clanku, funkci za cely voleny organ, véetné pisemnosti druzstva, které ma tento organ k dispozici a pisemnosti
vzniklych pfi vykonu funkce ¢lenti organu, spolu s informacemi o nevyfizenych zalezitostech v ¢innosti organu a spolu s
dal$imi informacemi tykajicimi se vykonu funkce organu, nezbytnymi pro plynulou ¢innost nové zvolené¢ho organu v
zalezitostech spadajicich do jeho plsobnosti. Funkce se pfedava piedsedovi ¢i jinému povérenému ¢lenovi nové zvoleného
organu neprodlen¢ po ustavujici schlizi noveé zvoleného organu, na které byl zvolen predseda, poptipad¢ dalsi funkcionari
voleného organu. Jednaci fad nebo usneseni ¢lenské schiize miize urcit dalsi nalezitosti a podrobnosti piedavani funkce.
Prava a povinnosti mezi druzstvem a ¢lenem jeho voleného organu se fidi pfimétené ustanovenimi NOZ o ptikazni
smlouvé, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud byla mezi druzstvem a clenem voleného organu
uzaviena, nebo nevyplyva-li ze ZOK néco jiného. Odmeénu za vykon funkce ¢lena voleného organu druzstva lze poskytnout
jeding v pfipad¢, ze je sjedndna ve smlouvé o vykonu funkce, nebo je uréena smérnici schvalenou ¢lenskou schiizi, anebo
je schvalena usnesenim clenské schiize v ptipad¢, Ze neni urena ani ve smlouvé o vykonu funkce, ani ve smérnici ¢lenské
schiize. Clenové volenych organti druzstva maji narok na odménu minimalné ve vysi, v jaké byla tato odména poskytnuta
¢lentim organti druzstva v minulém uéetnim obdobi, s navysenim o piipadnou inflaci vyhlagenou Ceskym statistickym
ufadem.

V ostatnim se pouziji ustanoveni ZOK a NOZ, ktera se tykaji volenych organti a ¢lenstvi ve volenych organech obchodnich
korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji také na volené organy druzstva.

¢l. 48
Organy druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zédkona a stanov druzstva spadaji do jejich piisobnosti.
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Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zékladé fadného svolani vSech ¢lend organu podle téchto stanov.

Kolektivni organy druzstva projevuji svoji vuli usnesenim.

Kolektivni organy druzstva jsou zpusobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpolovicni vétSina jejich ¢lenti. Usneseni je
ptijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina pfitomnych, pokud zdkona a stanovy neurcuji jinak.

¢l. 49
Funkéni obdobi volenych ¢lend organi druzstva €ini pét let. Pokud v8ak byl ¢len organu zvolen do organu druzstva k
pozd¢jsimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdiive zvoleného Elena té€hoz organu druzstva, kon¢i jeho volebni
obdobi soucasné se skoncenim volebniho obdobi tohoto nejdiive zvoleného ¢lena organu druzstva. Funkéni obdobi konci
vSem ¢lentim téhoz organu druzstva stejné.
Clenové volenych organti druzstva mohou byt voleni op&tovné.

¢l. 50
Clenové organti druzstva jsou povinni vykonavat svou piisobnost s pééi fadného hospodaie, s nezbytnou loajalitou i s
potiebnymi znalostmi a peclivosti a zachovéavat mlcenlivost o divérnych informacich a skute¢nostech, jejichz prozrazeni
ttetim osobam by mohlo druzstvu zpiisobit $kodu, dodrzovat ZOK a jiné pravni pfedpisy, stanovy a usneseni vyssich organti
druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Gpravou. Peclivé a s potfebnymi znalostmi jednd ten, kdo mohl pfi
podnikatelském rozhodovéni v dobré vife rozumné predpokladat, Ze jednd informované a v obhajitelném zajmu druzstva
dle ZOK.

¢l 51
Neplni-li ¢len volené¢ho organu fadné svoji funkci, mize jej pred uplynutim funkéniho obdobi odvolat organ, ktery jej
zvolil.

¢l. 52

Funkce ¢lena predstavenstva druzstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

Clenové predstavenstva a kontrolni komise druzstva nesméji byt podnikateli ani ¢leny statutirnich a dozoréich organi
pravnickych osob se shodnym pfedmétem cinnosti nebo osoby v obdobném postaveni, ledaze se jednd o koncern,
spolecenstvi vlastniki jednotek nebo druzstvo, jehoz €leny jsou pouze jind druzstva. Pro pfipad, ze dojde k poruseni zékazu
konkurence u ¢lena pfedstavenstva, je povinen ¢len piedstavenstva pfedem informovat druzstvo o téchto okolnostech.
Pokud byla clenska schiize v okamziku zvoleni ¢lena pfedstavenstva Clenem predstavenstva na nékterou z t€chto okolnosti
vyslovné upozornéna, nebo vznikla-li pozdéji a ¢len piedstavenstva na ni pisemné upozornil, ma se zato, Ze tento ¢len
predstavenstva ¢innost, které se zakaz tyka, nema zakazanu. To vSak neplati, pokud ¢lenska schlize vyslovi nesouhlas s
takovou ¢innosti do jednoho mésice, kdy doslo k upozornéni podle vyse uvedeného ustanoveni.

¢l. 53
V organech druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se miZze jednajici organ usnést na hlasovani tajném.
Kazdému ¢lenu druzstva (spole¢nym ¢lentim) i kazdému ¢lenu organu druzstva nalezi jeden hlas.
V predstavenstvu druZstva nebo kontrolni komisi 1ze usneseni pfijmout hlasovanim uskute¢nénym pisemnée nebo pomoci
prostiedkii elektronické posty (emailem), jestlize s timto zplisobem hlasovani projevi pisemny souhlas vSichni ¢lenové
organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za ptitomné.

¢l. 54
Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném pofradu jednani, popf. o zalezitostech, o jejichz
projednavani se organ dodatecn¢ usnesl.
Jednani organti jsou nevetejna. Predsedové jednotlivych organi mohou rozhodnout o pfizvani dalich osob k jednotlivym
projednavanym zalezitostem.
Jednani organti spociva v pfedneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je zakonéeno usnesenim. Jednani je tfeba
vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.

¢l. 55
O pribéhu jednani vSech orgdnidl druzstva se pofizuje zapis podepsany pfedsedajicim a zapisovatelem, ktery musi
obsahovat:
a) datum a misto konani schiize,
b) pfijata usneseni,
¢) vysledky hlasovani,
d) nepfijaté namitky clent, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.
Ptilohu zapisu tvofi seznam pfitomnych osob, pozvanka na néj a podklady, které byly ptedlozeny k projednavanym boddam.

V zapisech piedstavenstva druzstva nebo kontrolni komise se jmenovité uvedou ¢lenové tohoto organu, kteti hlasovali
proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani, u neuvedenych ¢lenti se ma za to, ze hlasovali pro piijeti usneseni.
Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len daného organu ma pravo na vydani
kopie zapisu.

Vysledky jednani a pfijata usneseni ¢lenské schiize v uplném znéni bez zbyte¢ného odkladu piedstavenstvo druzstva
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uvefejni oznamenim vyvéSenym na informacni desce druzstva podobu nejméné 60 dnd ode dne konani shromazdéni.
Informacni deska druzstva se zpfistupni ¢lentim druzstva prostiednictvim internetovych stranek.

Podrobnosti o postupu organt druzstva pfi volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani a ovéfovani zapisu upravuje volebni
a jednaci tad, ktery schvaluje ¢lenska schiize.

¢l 56
Clenska schiize

Clenska schiize je nejvys§im organem druZstva.

Do puisobnosti ¢lenské schiize nalezi:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti,

b) pfijimat a ménit jednaci fad a volebni fad druzstva,

c) volitaodvolavat ¢leny a ndhradniky clent pfedstavenstva, cleny a nahradniky ¢lent kontrolni komise a stanovit potadi,
podle kterého nahradnici nastupuji na uvolnéna mista v téchto organech,

d) rozhodovat o urceni (vysi) odmény Clend pfedstavenstva druzstva, kontrolni komise a ¢lend jinych organt druzstva
ziizenych stanovami, pokud je opravnéna tyto organy nebo jejich ¢leny volit a odvolavat,

e) schvaluje fadnou, mimotradnou nebo konsolidovanou tcetni zavérku, popt. mezitimni ucetni zavérku,

f) schvalovat smlouvu o vykonu funkce, jeji zménu nebo zruseni,

g) schvalovat poskytnuti finan¢ni asistence dle ZOK,

h) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vyloucenti,

i) schvalovat jednani u¢inéna za druzstvo do jeho vzniku,

j) rozhodovat o rozdé€leni zisku nebo uhrad¢ ztraty v souladu se ZOK,

k) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lent druzstva,

1) rozhodovat o pouziti rezervniho fondu, pokud byl ztizen, o zfizeni a zpisobu pouziti dalsich fondd,

m) schvalovat statuty dalSich fondd,

n) rozhodovat o pfeméné druzstva,

0) rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci,

p) rozhodovat o majetkovych dispozicich s byty, prevod bytii z majetku druzstva dle stanov,

q) volit a odvolévat likvidatora a rozhodovat o jeho odméng,

r) schvalovat zpravu likvidatora a o naloZeni s likvidacnim zGstatkem,

s) rozhodovat o zvySeni nebo sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu,

t) schvalovat majetkové a finan¢ni ukony (vydaje) druzstva prevysujici ¢astku 80 001,- K¢ bez DPH. O majetkovych a
finan¢nich ukonech do ¢astky 50 000,- K¢ bez DPH rozhoduje pfedstavenstvo druzstva samostatné. O majetkovych a
finan¢nich tkonech nad 50 001,-K¢ bez DPH do ¢astky 80 000,- K¢ bez DPH rozhoduje pfedstavenstvo druzstva po
pfedchozim vyjadteni kontrolni komise. Teprve po schvaleni ¢lenskou schiizi druzstva je opravnéno piedstavenstvo
druzstva provadét majetkové a financni ikony od shora uvedené vyse presahujici ¢astku 80 001,- K& bez DPH.
Vyjimku z tohoto pravidla predstavuje:

- uhrada najemnich sluzeb, které jsou spojené s uzivanim bytt dle platnych zakonnych ptedpist,

- mimotadna a neodkladna situace, napt. havarie, kdy predstavenstvo druzstva je opravnéno rozhodnout samostatn€ o
jakémkoli majetkovém a financnim tkonu, ktery je tfeba bezodkladné ucinit pro zabezpeceni a ochranu majetku
druzstva a jeho ¢lent,

- tkony ¢inéné v souladu se schvalenym finan¢nim planem.

Cerpani prostfedkil druzstva jak je vyse uvedeno je predstavenstvo druZstva povinno piedlozit, ¥adné objasnit a

u) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva,

v) rozhodovat o dalSich otazkach, které tyto stanovy a ZOK svéfuji do piisobnosti ¢lenské schiize.

Clenska schiize si mtize vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalsich otazkéach, které vyslovn& do piisobnosti &lenské

schiize tyto stanovy ani ZOK nesvétuji; to neplati, pokud se jednd o zalezitosti svéfené zakonem do pusobnosti

predstavenstva druzstva nebo do piisobnosti kontrolni komise druzstva.

Pokud si ¢lenska schlize vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své plisobnosti, nemize byt o této zalezitosti

rozhodovéno na téze Clenské schlizi, na némz si ¢lenska schiize rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradilo.

Clenska schiize neschvaluje smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu ve vysi schvalené ¢lenskou schiizi, jeji zménu a zruent,

tuto schvaluje predstavenstvo druzstva.

Clenskou schizi svolava piedstavenstvo druzstva podle potieby, nejméné viak jednou za kazdé Gcetni obdobi. Clenskou

schlizi, na které se ma projednat fadna Gcetni uzaverka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésict po skonceni uc¢etniho obdobi,

za které je fadna tcetni zavérka sestavena.

Na zadost kontrolni komise nebo na zadost deseti procent ¢lend druzstva (min. 10 ¢lenti druzstva) je predstavenstvo
druzstva povinno svolat ¢lenskou schiizi tak, aby se konala do tficeti dnti po doruceni této zZadosti. Neni-li ¢lenska schiize
v téchto pripadech svolana tak, aby se konala do tficeti dni po doruceni zadosti, jsou povinni je svolat kontrolni komise,
likvidator nebo jedna tietina ¢lenti pfedstavenstva. Pokud by tak neucinili do deseti dnti poté, kdy uplynula lhiita pro svolani
Clenské schlize predstavenstvem druzstva, mize svolat ¢lenskou schiizi a u€init vSechny tkony s tim spojené
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osoba zmocnénd k tomu pisemné vSemi ¢leny druzstva, kteti o svolani ¢lenské schiize pozadali.

Pokud neni ¢lenska schlize svolana na zadost kontrolni komise nebo na zadost deseti procent ¢lend druzstva (min. 10 ¢lend

druzstva) usnaSeni schopna, je jeji svolavatel povinen svolat ndhradni ¢lenskou schtizi. To neplati, pokud kontrolni komise

nebo deset procent ¢lenti druzstva (min. 10 ¢lent druzstva) vzalo zpét svoji Zadost o svolani ¢lenské schiize.

Predstavenstvo druzstva je povinno svolat ¢lenskou schiizi, pokud je to v dillezitém z&jmu druzstva. Pfedstavenstvo

druzstva je také povinno svolat ¢lenskou schtzi, pokud jej o to pozadalo alespoil deset procent ¢lend druzstva, ktefi maji

nejméné jednu pétinu vSech hlast. Pfedstavenstvo druzstva je povinno svolat ¢lenskou schlizi bez zbyte¢ného odkladu také

poté, kdy zjisti, ze ztrata druzstva dosdhla takové vyse, ze pfi jejim uhrazeni ze zdrojii druzstva by neuhrazena ztrata doséhla

vyse zakladniho kapitalu nebo to 1ze s ohledem na vSechny okolnosti pfedpokladat, nebo druzstvo se dostalo do ipadku

nebo do hroziciho upadku a navrhne ¢lenské schiizi ptijeti potfebnych opatieni k naprave.

Svolavatel nejméné 15 dnl piede dnem konani ¢lenské schiize uveiejni pozvanku na ¢lenskou schiizi na internetovych

strankach druzstva a soucasné ji zasle obycejnou zasilkou na adresu uvedenou v seznamu ¢lenti nebo pozvanku vlozi do

domovnich schranek ¢lent druzstva. Uvefejnénim pozvanky na internetovych strankach druzstva, se povazuje pozvanka

za dorucenou. Pozvanka musi byt na internetovych strankach uvefejnéna az do okamziku konani ¢lenské schuize.

Pozvanka na ¢lenskou schiizi musi obsahovat alespon:

a) firmu a sidlo druzstva,

b) misto a dobu zahdjeni ¢lenské schlize. Misto a doba zahajeni ¢lenské schiize musi byt ur€eny tak, aby co nejméné
omezovaly moznost ¢lena druzstva se schiize zicCastnit,

¢) oznaceni, zda se svolava Clenska schiize nebo nahradni clenské schtize,

d) program clenské schuze,

e) misto, kde se ¢len druzstva muze seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu ¢lenské schiize, pokud
nejsou piilozeny k pozvance.

K pozvance se ptikladaji veskeré doklady k jednotlivym zaleZitostech programu ¢lenské schiize. Ma-li dojit ke zméné

stanov nebo k piijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov, musi byt k pozvance pfilozen téZ navrh téchto zmén nebo

navrh usneseni.

Druzstvo je povinno informovat vhodnym zplsobem své ¢leny druzstva o moznosti seznamit se se vSemi podklady k

jednotlivym zélezitostem programu Clenské schlize, zejména uvefejnénim zptsobu a mista sezndmeni se s podklady na

internetovych strankach druzstva.

Na zadost deseti procent ¢lent druzstva nebo kontrolni komise je ptedstavenstvo druzstva povinno zafadit jimi uréenou

zalezitost do programu jednani ¢lenské schiize. Pokud je takovéa zadost dorucena piedstavenstvu druzstva az po odeslani

pozvanky, je predstavenstvo druzstva povinno informovat ¢leny druzstva pfitomné na ¢lenské schtizi o této zadosti. Tim

vsak neni dotcena povinnost piedstavenstva druzstva svolat novou ¢lenskou schiizi.

Program ¢lenské schiize nelze po odeslani pozvanek ¢lentim druzstva ménit.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu ¢lenské schtlize, muze ¢lenska schlize druzstva projednat jediné

v piipadé, ze jsou pfitomni vSichni ¢lenové druzstva a vSichni tito ¢lenové druzstva s projednanim této zaleZzitosti souhlasi.

O prubéhu ¢lenské schilize druzstva a o jejich usneseni, o volbé ¢lenl organti druzstva se pofizuje zapis, a to do patnacti

dnti ode dne konani ¢lenské schiize, ktery podepisuje piedsedajici ¢lenské schlize a zvoleny zapisovatel, pokud vnitini

ptedpis druzstva neurci jinak. Zapis se pfedava vSem ¢lenlim pfedstavenstva a soucasné se pieda kontrolni komisi. Pfilohu

origindlu zapisu tvoii prezencni listina. Zpiisob seznamovani ¢lenti druzstva se zapisem z cClenské schiize urci

predstavenstvo druzstva nebo ¢lenska schiize svym usnesenim nebo vnitinim piedpisem druzstva.

Clenska schiize druzstva mize schvalit svij vnitini predpis upravujici podrobnosti svolavani a jednani, nesmi se viak

odchylit od ZOK a téchto stanov.

¢l. 57
Clenska schiize druzstva je schopna se usnaset, pokud je pfitomna nadpoloviéni vétsina &lenii druzstva nevyzaduje-li ZOK
nebo stanovy vyssi pocet potiebnych hlast.
Pravo hlasovat na ¢lenské schiizi maji pouze &lenové druzstva. Clen druzstva se zuéastiiuje ¢lenské schiize osobné nebo v
zastoupeni. PIna moc pro zastupovani na ¢lenské schlizi druzstva musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena
pro zastoupeni na jedné nebo vice Clenskych schiizich druzstva. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize druzstva
zastoupen zmocnéncem vice nez jedné tfetiny vSech ¢lent druzstva, jinak plati, ze nema pro jednani ¢lenské schiize udélenu
zadnou pinou moc.
Kazdy ¢len druzstva ma pii hlasovani na ¢lenské schtizi druzstva jeden hlas, pokud neni ve stanovach stanoveno jinak.
Pro posouzeni schopnosti ¢lenské schlize druzstva se usndSet a stanoveni poctu hlasti potifebnych k pfijeti usneseni se
zapocCitavaji pouze hlasy ¢lent druzstva. Nepfihlizi se k pfitomnosti a hlasim ¢lent druzstva, ktefi nemohou vykonévat
hlasovaci pravo dle ZOK.
Clenska schiize druzstva se usnasi vétsinou hlasii pitomnych &lenti druzstva, pokud ZOK nebo stanovy nevyzaduji vyssi
pocet potiebnych hlasu.
Rozhoduje-li ¢lenska schiize druzstva o:
a) uhrazovaci povinnosti,
b) zruseni druzstva s likvidaci,
c) premeéné druzstva.
je Clenska schlize schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni ¢lenové druzstva, kteti zastupuji alespon dvé tietiny ¢lenti
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druzstva a usneseni musi byt piijato ¢leny druzstva, ktefi zastupuji alesponn dvé tfetiny ¢lenti zastoupenych na clenské

schiizi.

Kazdy ¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o prub&hu ¢lenské schiize druzstva, véetné jeho priloh a podklada

poskytnutych ¢lentim druzstva, a to za thradu nakladid Gcelné vynalozenych spojenych s jejim pofizenim.

Usneseni ¢lenské schiize se osvédcuje vetejnou listinou, pokud se jedna o

a) zmeénu stanov,

b) zruSeni druzstva s likvidaci,

¢) preménu druzstva,

d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho ¢asti, ktera by znamenala podstatnou zménu dosavadni
struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo ¢innosti druzstva.

Pravo zhcastnit se ¢lenské schiize maji ¢lenové kontrolni komise, ¢lenové predstavenstva, likvidator druzstva a dalsi osoby,

o nichz to stanovi ZOK. Pokud pozada néktera z téchto osob o slovo, udéli se ji pred zahajenim hlasovani.

Pokud ma ¢lenska schlize rozhodovat o otdzce, ktera se dotyka piimo opravnénych zajmu clena, zejména ma-li byt

rozhodovano o jeho namitkach proti rozhodnuti o jeho vylouceni, tento ¢len druzstva musi byt pozvan na ¢lenskou schiizi

pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu bydlist€¢ nebo sidla uvedeného v seznamu ¢lenti v souladu s ¢l. 87 stanov a

ma pravo zucastnit se ¢lenské schiize v ¢asti, ktera se ho tyka. Pokud tento ¢len pozada pted hlasovanim clend druzstva o

zalezitosti, kterd se ho tykd, o slovo, musi mu byt umoznéna obrana proti ndvrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni

rozhodnuti o vylouceni.

Cl. 58
Nahradni ¢lenska schuze

Neni-li ¢lenska schiize usnasenischopna, svola ten, kdo svolal ptivodné svolanou ¢lenskou schizi, je-li to stale potiebné,
bez zbytecného odkladu nédhradni ¢lenskou schiizi se stejnym programem, a to stejnym zptisobem jako piivodné svolanou
¢lenskou.

Neni-li v den a hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schiize ptritomna nadpolovi¢ni vétSina ¢lenti druzstva, mlze se
nahradni ¢lenskéd schlize konat o ¢tvrt hodiny pozdéji, a to za ptritomnosti alespont deseti procent vSech Clenil druzstva,
nejméne vSak deset ¢lenti druzstva. Pozvanka na ndhradni ¢lenskou schlizi musi byt soucasti pozvanky na ¢lenskou schiizi.
Nahradni ¢lenska schiize se usnasi veétSinou hlast pritomnych ¢lent druzstva.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné Clenské schiize, 1ze na nahradni Clenské schizi
rozhodnout jen, pokud jsou pfitomni a projevi souhlas vSichni ¢lenové druzstva.

Cl. 59
Rozhodovani per rollam

Predstavenstvo druzstva mize rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schiize uskute¢ni zptisobem per rollam (tzn. hlasovani
mimo ¢lenskou schiizi);

V ptipadé rozhodovani per rollam zasle predstavenstvo druzstva nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schiize vSem
¢lenim druzstva pisemny navrh rozhodnuti;

Navrh rozhodnuti obsahuje:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnéni;

b) Ilhitu pro doruceni vyjadreni ¢lena, ktera €ini 15 dnit od doruceni navrhu ¢lenovi druzstva;

¢) podklady potiebné pro piijeti rozhodnuti;

d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy;

Nedoruci-li ¢len ve 1hité podle odst. 3) pism. b) tohoto ¢lanku piedstavenstvu druzstva pisemny souhlas s navrhem
usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi;

Vysledek rozhodovani per rollam, s uvedenim dne jeho piijeti, celého znéni kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke
kazdému usneseni, oznami piedstavenstvo druzstva do 10 dni ode dne rozhodnuti per rollam na informacni desce a
souCasné zaSle vSem Clentim v souladu s ¢l. 87 stanov druZzstva.

Vyzaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schtize bylo osvédceno vefejnou listinou, musi vyjadieni lena mit formu vetejné
listiny, ve které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schtize, kterého se vyjadreni tyka.

Rozhodna vétSina se pocita z celkového poctu hlast vSech ¢lent druzstva.

Cl. 60
Diléi ¢lenské schiize

Clenska schiize se miize konat svolanim &lenti na jeji zasedani nebo formou dil¢ich élenskych schiizi.

Clenové druzstva se zafazuji do jednotlivych dil¢ich &lenskych schiizi podle pravidel pro zafazeni &lenti druzstva do
jednotlivych élenskych schizi, které predem schvali clenska schiize.

Jednotlivé dil¢i clenské schiize se konaji v rozmezi maximalné 40 dnti mezi konanim prvé a posledni dil¢i ¢lenské schize.
Pro dil¢i ¢lenské schiize, jejich svolani, ptisobnost, pfijimani usneseni a neplatnost usneseni se pouziji obdobné ustanoveni
téchto stanov a ptislusnych pravnich predpist.
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Program dil¢ich schtizi musi byt stejny a jakékoli doplnéni programu neni pfipustné.

Schopnost ¢lenské schiize se usnaSet se zjistuje z celkového souctu hlasi vSech ¢lend pritomnych na vSech diléich
¢lenskych schuzich. Pfijeti usneseni se zjistuje z celkového souctu vSech hlasii odevzdanych na vSech dil¢ich schtizich
dohromady.

Je-1i potebné osvédceni o pfijeti rozhodnuti ¢lenské schlize vetejnou listinou, musi byt piijeti rozhodnuti na kazdé dil¢i
schiizi osvédceno vefejnou listinou.

Vysledky jednéni a vSechna pfijata usneseni dil¢ich ¢lenskych schlizi v upIném znéni uvetejni predstavenstvo druzstva bez
zbyte¢ného odkladu na informacni desce druzstva.

Dil¢i schiize druzstva nemohou rozhodovat o zaniku druzstva, o pireméné druzstva, napt. rozdéleni nebo slouceni.

¢cl. 61

Kazdy clen, likvidator, ¢len predstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se mize dovolavat neplatnosti usneseni ¢lenské
schlize podle ustanoveni zakona upravujicich neplatnost usneseni ¢lenské schtize pro rozpor se zakonem a jinymi pravnimi
predpisy nebo stanovami druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do tfi mésicti ode dne, kdy se pfislusna
osoba dozvédéla nebo mohla dozvédét o rozhodnuti, nejpozdéji vSak do jednoho roku od piijeti rozhodnuti. Podminkou
pro dovolani se neplatnosti usneseni ¢lenské schiize je zdjem hodny pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat u
organu druzstva. Divodem neplatnosti usneseni ¢lenské schiize je i jeho rozpor s dobrymi mravy.

Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného pravniho predpisu, aniz to mélo zdvazné
pravni nasledky, a je-li v zdjmu druzstva hodném pravni ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost
rozhodnuti nevyslovi ani tehdy, bylo-li tim podstatné zasazeno do prava tfeti osoby nabytého v dobré vite. Nebylo-li pravo
podle odst.1 uplatnéno v zakonné lhite, pfipadné nebylo-li navrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost
usneseni ¢lenské schiize jiz prezkoumavat.

¢l 62
Predstavenstvo

Statutarnim a vykonnym orgédnem druZstva je piedstavenstvo druzstva.

Ptedstavenstvo druzstva je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech. Jménem piedstavenstva jedna

pfedseda a jeden Clen pfedstavenstva, v dob& jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni pak mistopfedseda a clen

predstavenstva.

Pravni jednani pfedstavenstva druzstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za druzstvo piedseda (popf.

mistopfedseda) a dalsi ¢len predstavenstva. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopiedsedy

povazovan za podpis- dalsiho ¢lena ptedstavenstva. Predstavenstvo muize na zakladé pisemné plné moci poveéfit

zastupovanim druzstva i jiné fyzické ¢i pravnické osoby.

Predstavenstvo druzstva fidi Cinnost druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech druzstva, pokud nejsou zakonem,

stanovami nebo rozhodnutim ¢lenskou schizi vyhrazeny jinému organu, tzn. zejména Clenské schiizi druzstva nebo

kontrolni komisi. Za svou ¢innost odpovida ¢lenské schiizi druzstva

Pfedstavenstvo druzstva zejména:

a) rozhoduje o hlavnich smérech Cinnosti druzstva, a obchodné vede druzstvo a plni dalsi ukoly podle zédkona a tkoly
uréenymi stanovami,

b) rozhoduje o zfizeni, slouceni, rozdéleni nebo zruSeni dil¢ich Elenskych schlizi a vymezuje okruh jejich piisobnosti,

¢) plniusneseni ¢lenskych schiizi,

d) rusi usneseni ¢lenskych schiizi, pokud jsou v rozporu s obecné zavaznymi piedpisy nebo stanovami, zruSena usneseni
muze nahradit vlastnim usnesenim,

e) uréuje vysi zalohy na najemné u bytd (nebytovych prostor nebo za pronajem spoleénych prostor) a za plnéni
poskytované s jejich uzivanim,

f) zajistuje sestaveni hospodarského planu druzstva a schvaluje jej,

g) zajistuje fadné vedeni ucetnictvi druzstva,

h) =zajistuje zpracovani ro¢ni ucetni zavérky a hodnoti vysledky Cinnosti druzstva a predklada je clenské schuzi ke
schvaleni spolu s ndvrhy na pouziti zisku nebo zpiisobu thrady ztraty,

i) projednava vysledky hospodateni druzstva, zpravy kontrolni komise a zpravy kontrol provedenych jinymi organy,
schvaluje a zajiSt'uje opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd a predklada je ke schvaleni ¢lenské schtizi,

j) schvaluje smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu, jeji zménu a zruSeni,

k) pfid€luje uvolnéné byty po neplaticich, a to podle zasad jim schvalenych,

1) stanovuje vysi a urCuje splatnost dalsiho potizovaciho nebo dodate¢ného ¢lenského vkladu podle ¢l. 14,

m) rozhoduje o piijeti fyzické osoby do druzstva nebo o vylouceni ¢lena z druzstva,

n) navrhuje ¢lenské schiizi vznik dalSich fondt druzstva podle potfeb druzstva,

0) vydava organizacni fad, jakoz i jiné fady druzstva a vnitrodruZstevni piedpisy,

p) volia vysila delegita druzstva na konference SCMBD s mandatem byt volen do organti svazu,

q) rozhoduje o zastavach za poskytnuté Gveéry, takové rozhodnuti mize predstavenstvo piijmout jen po piedchozim
pisemném souhlasu 2/3 vétSiny ¢lent druzstva, kteti jsou ndjemci druzstevnich byti,

r) rozhoduje o bytovych otazkach v rozsahu ur¢eném stanovami,

s) dava souhlas ke smlouvé o podndjmu bytu (Easti bytu) podle ustanoveni ¢l. 36,

t) ud¢luje souhlas k docasnému pouziti bytu nebo jeho ¢asti pro jiné tcely nez bydleni podle stanov,

u) rozhoduje o finan¢ni uhradé za uzavieni pojistné smlouvy na pojisténi ¢innosti ¢lent pfedstavenstva druzstva pro
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vykon jejich funkce ve volenych organech druzstva,

v) projednava navrhy a podnéty kontrolni komise za Ucasti jejiho zastupce,

w) schvaluje zédsady hospodafeni, zdsady pro stanoveni najemného za uzivani druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) a tthrad za plnéni spojena s uzivanim bytu a pro tvorbu a pouziti dlouhodobé zalohy na opravy
a dodatec¢né investice, rozhoduje a schvaluje vysi poplatku na spravu druzstva podle stanov,

x) schvaluje zésady pro stanoveni thrad a vysi finan¢nich thrad za tkony pfedstavenstva druzstva provadéné z podnétu
nebo ve prospéch jednotlivého ¢lena druzstva,

y) jednotlivy clenové predstavenstva jsou opravnéni uzavirat s druzstvem dohody o provedeni prace provadénych ci
provedenych ve prospéch druzstva, pokud ¢lenska schiize nerozhodne jinak,

z) je povinno oznamit bez zbyte¢ného odkladu kontrolni komisi v§echny skute¢nosti, které mohou mit zavazné dasledky
v hospodafreni nebo postaveni druzstva nebo jeho ¢lent.

¢l. 63
Predstavenstvo ma 5(pét) clenl a jednoho nahradnika.
Clen predstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu &innosti druZstva, a to ani ve prospéch jinych osob.
Clen piedstavenstva nesmi byt ¢lenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym piedmétem ¢innosti nebo
osoby v obdobném postaveni.
Funkce Clena piedstavenstva zanika volbou nového Clena predstavenstva, ledaze z rozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco
jiného.
Clena predstavenstva mize pied uplynutim funkéniho obdobi &lenské schiize odvolat.
Clen pfedstavenstva miize z funkce odstoupit. Nesmi tak viak uéinit v dobg, ktera je pro druzstvo nevhodna. Odstoupeni
je Clen ptfedstavenstva povinen oznamit piedstavenstvu. Jeho vykon funkce konéi uplynutim jednoho mésice od doruceni
tohoto oznameni, neschvali-1i pfedstavenstvo na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.
V piipadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného ukonceni jeho funkce zvoli nejblizsi
¢lenska schlize nového Clena predstavenstva, pokud neni zvolen ndhradnik.
Clenové piedstavenstva a jeho nahradnici se voli z ¢lent druzstva tak, aby &lenové piedstavenstva nebyli mezi sebou nebo
se Cleny kontrolni komise manzely, piibuznymi v fad¢ pfimé, nebo sourozenci.
Predstavenstvo druzstva si voli ze svych ¢lenti predsedu druzstva (pfedstavenstva), (dale jen ,,predseda") popf.
mistopfedsedu (mistopiedsedy), pokud si ¢lenska schiize svym usnesenim nevyhradi volbu piedsedy, popi. i mistopiedsedy
trvale do své pusobnosti. Voli-li tyto funkcionaie (pfedsedu, ptipadné i mistopiedsedu) piimo ¢lenska schize, pak se
zvolenim do funkce pfedsedy (mistopiedsedy) stavaji cleny zvoleného predstavenstva.

¢l. 64
Schiizi pfedstavenstva svolava predseda (mistopfedseda), popf. povéfeny Clen piedstavenstva, pisemnou pozvankou
zaslanou v§em ¢lentim predstavenstva alespon sedm dni pfed konanim schiize pedstavenstva postou, popi. elektronickou
postou, pokud se tak usnese piedstavenstvo hlasy vSech svych ¢lentl. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani
schlize pfedstavenstva a pofad jednani; k pozvance se pfikladaji pisemné podklady, které maji byt predmétem jednani
schiize pfedstavenstva. Se souhlasem vSech Clenl pfedstavenstva Ize projednat pisemné podklady piedlozené az pii
zahdjeni schiize pfedstavenstva. Pozvanku lze dorucit i kontrolni komisi.
Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti dnit od doruceni podnétu
kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatk.
Jednotlivé zalezitosti predlozené k projednani uvadi a odivodiluje zpravidla ten, kdo je pfedklada, pti€emz soucasné
predklada i navrh usneseni.
Usneseni pfedstavenstva lze rovnéz pfijmout hlasovanim uskute¢nénym i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuzitim
technickych prostfedkd, pokud ustavujici schlize predstavenstva schvalila pravidla pro takové rozhodovani. Tento zptisob
rozhodovani Ize v kazdém jednotlivém piipadé pouzit jediné v pripadé, Ze s nim projevi pisemné nebo s vyuZzitim
technickych prostfedkl souhlas vsichni ¢lenové predstavenstva.
Predstavenstvo rozhoduje vétsinou hlasti vSech svych ¢lent. Kazdy ¢len predstavenstva ma 1 hlas, pfi¢emz ustanoveni
ZOK o rozhodujicim hlasu piedsedy v piipadé€ rovnosti hlast se nepouzije.
O prubchu jednani pfedstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery podepisuje piedsedajici a zvoleny
zapisovatel. Zapis se pfedava elektronickou postou (e-mailem) vSem ¢lentim predstavenstva a soucasné se zveiejni do 10
dnii ode dne konani schiize predstavenstva na informacni desce druzstva. Pfilohu origindlu zapisu tvofi prezencni listina.
V zapisu se také jmenovité uvedou ¢lenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli
hlasovani; u neuvedenych ¢lent se ma za to, ze hlasovali pro ptijeti usneseni.

¢l. 65
Piedseda

Ptedsedovi prislusi:
a) organizovat a fidit jednani a praci predstavenstva,
b) fidit béznou ¢innost druzstva.
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O své ¢innosti informuje pfedseda piedstavenstvo pravidelnymi zpravami.
Pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje v této ¢innosti mistopiedseda nebo usnesenim predstavenstva urceny ¢len
predstavenstva.

¢l. 66
Organizovani prace predstavenstva

V ramci této Cinnosti predseda druzstva:

a)
b)

¢)
d)

B W N —

svolava a fidi schiize pfedstavenstva a navrhuje program jeho jednani;

organizuje pfipravu schiizi predstavenstva, rozhoduje o ptizvani dalSich ucastnikl jednani a organizacné zajistuje plnéni
usneseni predstavenstva;

jedna jménem predstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva;

podepisuje s dalsim ¢lenem piedstavenstva pravni jednani, pro které je predepsana pisemna forma.

¢l. 67
Rozhodovani o bytovych otazkach

V ramci této Cinnosti predseda predstavenstva spolu s dal§im ¢lenem predstavenstva jsou opravnéni uzavirat:

a) budouci smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru),

b) smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle ¢l. 12 pism. g),

¢) dohodu o zaniku najmu druzstevniho bytu podle ¢l. 39 pism. b),

d) smlouvu o pfenechani bytu (nebytového prostoru nebo spole¢ného prostoru v domé) do najmu na urcitou dobu podle
¢l. 45.

¢l. 68
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem druzstva. Je opravnéna kontrolovat veSkerou Cinnost druzstva a projednavat
stiznosti ¢lent druzstva. Kontrolni komise odpovidé za svou ¢innost pouze ¢lenské schiizi a podava ji zpravy o své ¢innosti.
Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.

Kontrolni komise se pisemn¢ vyjadiuje k fadné ti€etni zaveérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo na thradu ztraty druzstva.
Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od pfedstavenstva jakékoli informace o hospodateni druzstva. Predstavenstvo je
povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skuteCnosti, které mohou mit zavazné dusledky v
hospodareni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lend.

Na zjisténé nedostatky upozornuje kontrolni komise piedstavenstvo a vyzaduje zjednani napravy.

K jednotlivym ukoniim muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lent, kteti v této véci maji opravnéni zadat
informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat piedstavenstvo o svolani ¢lenské
schiize.

Povéfeni ¢lenové kontrolni komise jsou opravnéni se zucastnit zasedani vSech organti druzstva.

Kontrolni komise urci v piipad¢ potieby svého ¢Elena, ktery zastupuje druzstvo v fizeni pted soudy a jinymi organy, je-li
vedeno fizeni proti ¢lenovi predstavenstva v ptipadé podle ZOK.

¢l. 69

Kontrolni komise druzstva ma 3 (tfi) ¢leny + jednoho nahradniho.

Funkce ¢lena kontrolni komise zanika volbou nového jejiho ¢lena, ledaze z rozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco jiného.
Clena kontrolni komise mtize pfed uplynutim funk&niho obdobi ¢lenské schiize odvolat.

Clen kontrolni komise mize z funkce odstoupit. Nesmi tak viak uéinit v dobg, ktera je pro druzstvo nevhodna. Odstoupeni
je clen kontrolni komise povinen ozndmit kontrolni komisi. Jeho vykon funkce kon¢i uplynutim jednoho meésice od
doruceni tohoto ozndmeni, neschvali-li kontrolni komise na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.

V ptipad¢ smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani, a nebo jiného ukonceni jeho funkce zvoli
nejblizsi shromazdéni delegatii nového ¢lena kontrolni komise, pokud neni zvolen nahradnik.

Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lent neklesl pod polovinu, mtize jmenovat nahradni ¢leny do pfistiho shromazdéni delegati
(kooptace), pokud neni zvolenych nahradnikd, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto ¢lena kontrolni komise podle
stanoveného potadi. Nahradni ¢len ma prava a povinnosti fadného ¢lena.

Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli z &lenti druzstva tak, aby &lenové kontrolni komise nebyli mezi sebou
nebo se ¢leny predstavenstva manzely, pfibuznymi v fad¢ pfimé, nebo sourozenci.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lenl predsedu, popfipadé téz mistopiedsedu, ktery zastupuje predsedu v dobé jeho
nepiitomnosti, pokud si ¢lenska schiize svym usnesenim nevyhradi volbu ptedsedy, poptipad€ i mistopiedsedy trvale do

své ptisobnosti.

¢l. 70
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Schtizi kontrolni komise svolava predseda (mistopfedseda), popt. povéieny ¢len kontrolni komise, pisemnou pozvankou
zaslanou vSem ¢lentim kontrolni komise alespon sedm dni pied konanim schlize postou, popft. elektronickou postou (e-
mailem), pokud se tak usnese kontrolni komise hlasy vSech svych ¢lend. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani
schiize a pofad jednani; k pozvance se pfikladaji pisemné podklady, které maji byt pfedmétem jednani schiize kontrolni
komise. Se souhlasem vsech ¢lent kontrolni komise 1ze projednat pisemné podklady ptedlozené az pti zahajeni schiize.
Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.

Podklady pro jednani schlizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich, jakoz i navrhy na opatfeni,
pripravuji a kontrolni komisi predkladaji ve stanovenych Ihitach povéreni ¢lenové komise, kteti také komisi informuji o
prubchu provérek a kontrol. Jednotlivé zalezitosti predlozené k projednani uvadi a odGvodnuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pricemz soucasné piedklada i navrh usneseni.

Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlast vsech svych ¢lent.

¢l 71
Pomocné organy

K zajisténi své ¢innosti mohou organy druzstva vytvafet pomocné organy, které nemaji rozhodovaci pravomoc a nemohou
nahrazovat organ, ktery je ustavil.

Ukoly pomocnych organti uréuje organ, ktery je ziidil.

Clenové pomocnych organii jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je ziidil.

Je-li pomocny orgdn jmenovan, mtze byt jeho clenem i neclen druzstva.

¢l 72
Zastupovani druZstva ve spolecenstvi vlastniku

Ve spole€enstvi vlastnikli jednotek, jehoz je druzstvo ¢lenem, zastupuje druzstvo piedseda druzstva nebo predstavenstvem
povefeny zmocnenec.

Pfedseda nebo povéteny zmocnénec jedna a hlasuje ve spolecenstvi vlastnikil jednotek v zdjmu druZstva, pficemz je
povinen se pii hlasovani fidit pfisluSnym usnesenim nebo pokyny piislusnych organti druzstva.

Cast VII
Hospodareni druzstva

¢l. 73
Financovani ¢innosti druzstva

Zdroje kryti naklada druzstva jsou zejména Clenské vklady, vynosy z ndjemného bytl a nebytovych prostor, ostatni vynosy
a prijaté zalohy na sluzby.
Druzstvo k zajisténi svého hospodateni vytvari ptislusné fondy.

¢l. 74
Ztrata druZstva a uhrazovaci povinnost ¢leni

Piijmy na uhradu nakladi a vydaju ziskava druzstvo zejména z poplatkli na spravu druzstva hrazenych najemci
druzstevnich byt (nebytovych prostor), z nebytovych prostor, ze zapisného novych ¢lend, ¢lenskych prispévku a jinych
uhrad od ¢lend, z finan¢nich vynosd, apod.

Ze zisku ostatniho hospodareni hradi druzstvo pfednostné své povinnosti vici statu. Zbyly zisk pouzije podle rozhodnuti
Clenské schiize k ptidélim do nedélitelného fondu a dalsich zajisStovacich fondl, pokud byly usnesenim ¢lenské schiize
ziizeny. Zisk nelze rozdélit mezi cleny druzstva.

Ztrata druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schtize, a to z nésledujicich zdroji:

a) znerozdeleného zisku minulych let,

b) znedélitelného fondu, pfipadné z jinych zajistovacich fondd, pokud byly usnesenim ¢lenské schiize ztizeny,

¢) zuhrazovaci povinnosti ¢lenti druzstva,

d) ze zakladniho kapitalu snizenim zakladnich ¢lenskych vklada,

e) kombinaci vySe uvedenych zptisobti uvedenych pod pism. a) az d).

Clenska schiize miize ulozit ¢lentim druZstva povinnost pfispét na thradu ztraty druzstva (dale jen ,,uhrazovaci povinnost").
Uhrazovaci povinnost je stejna pro vSechny Cleny a jeji vySe Cini nejvysSe trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu, neni-
li dale stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost Ize ulozit i opakované. Dalsi uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze ulozit,
pokud celkova vyse uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho ¢lenstvi v druzstvu doséhne trojnasobku zakladniho
¢lenského vkladu.
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Vyse uhrazovaci povinnosti ¢lenti predstavenstva a kontrolni komise ¢ini nejvyse desetinasobek zakladniho ¢lenského

vkladu.

Uhrazovaci povinnost mize ¢lenska schiize ulozit také jen tém ¢lentim druzstva, kteti zptsobili ztratu druzstva nebo se

podstatnym zptisobem na vzniku ztraty druzstva podileli.

Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po urcitou ¢ast ucetniho obdobi, v némz vznikla ztrata druzstva, plni pouze pomérnou ¢ast

uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast ucetniho obdobi.

Uhrazovaci povinnost miize ¢lenska schtize ulozit, jestlize:

a) ztrata druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimotradnou ucetni zavérkou,

b) clenska schiize projednala fadnou nebo mimofadnou tiéetni zavérku,

c) kuhradé ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné fondy, jsou-li podle usneseni clenské
schiize zfizeny a lze je podle pravidel schvalenych ¢lenskou schiizi pouzit také k thradé ztraty bytového druzstva, a

d) rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti ¢lenti bylo pfijato do 1 roku ode dne skonéeni G¢etniho obdobi, v
némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.

Uhrazovaci povinnost mize byt ¢lentim uloZena nejvyse v rozsahu skute¢né vyse ztraty druzstva za dané ucetni obdobi.

¢l 75
Fondy druzstva

Druzstvo vytvaii nedélitelny fond.

Druzstvo mize vytvaret i dalsi fondy podle svych potieb.

Pravidla pro tvorbu a ¢erpani jednotlivych fonda urcuje vnitini predpis druzstva schvaleny ¢lenskou schiizi, a to v souladu
se ZOK, jinymi pravnimi pfedpisy a stanovami.

¢l 76
Zakladni kapital a vklady ¢lent

Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vklada.
Kazdy ¢len se podili na zakladnim kapitalu druzstva zakladnim clenskym vkladem a dal$im ¢lenskym vkladem. Vyse
dalsich ¢lenskych vkladi mize byt pro jednotlivé ¢leny druzstva rizna.

¢lL77
Nedélitelny fond

Nedélitelny fond se tvoii ze zisku druZstva.
Nedélitelny fond se pouziva na thradu ztraty druzstva, pfipadné k pevodu do jinych zajistovacich fondu.
Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi ¢leny.

¢l. 78
Dlouhodoby zdroj na opravy a investice

Zdroj na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimotadnymi ptispévky z najemného.

Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, Upravy, ptip. dalSich provoznich nékladii a na
financovani investi¢nich vydaji, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu, pfipadn¢ dlouhodobého majetku
slouziciho k uspokojovani bytovych potieb ¢lend druzstva.

Zpusob tvorby a pouziti zalohy podrobné upravuji smérnice druzstva schvalené ¢lenskou schizi.

Ptispévek do tohoto zdroje nebo jeho ¢ast 1ze najemci vratit, rozhodne-li o tom ¢lenska schize.

¢l. 79
Hospodareni druzstva

Zisk druzstva mtze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potteb ¢leni — najemct druzstevnich bytd a k dal§imu
rozvoji druzstva pfi uspokojovani t€chto bytovych potieb.

Druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty nebo budovy s druzstevnimi byty nebo pozemky jimi zastavéné
a s nimi vécné souvisejici, bez predchoziho souhlasu alespoii dvou tfetin Clend druzstva, ktefi jsou ndjemci té€chto
druzstevnich bytl. Souhlas lze ud¢lit jediné pisemnou formou s ufedné ovéfenymi podpisy. Udéleny souhlas je zavazny i
pro pravniho nastupce osoby, ktera jej udélila.

Druzstvo nesmi pievést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo budovam s druzstevnimi byty nebo pozemktim jimi
zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, bez predchoziho souhlasu s pfevodem a s podminkami tohoto pfevodu, udélen¢ho
vsemi Cleny druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytli, nebo jim vzniklo pravo na uzavfeni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu. Souhlas Ize udélit jedin€ pisemnou formou s Gifedné oveérenymi podpisy.
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Ustanoveni odstavce 3 tohoto ¢lanku se nepouZije, jestlize se jedna o prevody druzstevnich byti (jednotek, které zahrnuji
druzstevni byty) do vlastnictvi ¢lenti druzstva, ktefi jsou jejich najemci. O pfevodu vlastnického prava k témto druzstevnim
bytim ¢lenim druzstva rozhoduje vyhradné ¢lenské schiize pti splnéni vSech nize uvedenych podminek tohoto ptevodu.
K pfijeti usneseni o pifevodu druzstevnich byt (jednotek, které zahrnuji druzstevni byty) do vlastnictvi ¢lent druzstva,
ktefi jsou jejich ndjemci je potieba souhlas dvoutfetinové vétSiny vSech ¢lenti druzstva uvedenych v seznamu clent.
Nedélitelné¢ podminky tohoto prevodu:
a) Clen druzstva ma pravo uhradit svou pomérnou c¢ast bytu diive nez do 10 let ode dne €innosti kupni smlouvy,
b) opravnény ¢len pisemné, s Gfedné ovéfenym podpisem piredmétné zadosti, pozada o prevod bytu do jeho vlastnictvi
pfi splnéni nize uvedenych podminek.

c) clen druzstva — zadatel - uhradil svoji pomérnou ¢ast kupni ceny domu a pozemku,

- uhradil splatky zustatku uveru ptipadajici na pfevadény byt,

- vyporadani zavazkl spojenych s timto bytem, jako je thrada najemného a naklada za

poskytnuta pInéni (sluzby),

- vypotadani zavazkt vyplyvajicich z provedenych oprav a rekonstrukci v domé.
d) druzstvo uhradilo celkovou kupni cenu domu a pozemku, a tim naplnilo podminky smluv uzavienych s MC Praha 11,
e) byla uzaviena kupni smlouva na pozemky pod domem, parc.C. 1181 a 1182 s jejich opravnénym vlastnikem a na

zéaklade této kupni smlouvy uhrazena jejich celkova cena,

f) clenskd schize odsouhlasila a usnesenim pfijala podminky a pravidla pfevodu bytl do vlastnictvi ¢lend.
Jestlize Clenska schiize schvali pfevod byt do vlastnictvi ¢lenl druzstva, pii splnéni vSech vyse uvedenych podminek, je
predstavenstvo druzstva timto usnesenim vazano.
V piipadé, kdy bude druzstvem ¢erpan uvér na tthradu dalSich ¢lenskych vklada vSech nebo i jen nékterych ¢lent druzstva,
piipadé¢ opravu, upravu ¢i rekonstrukci domu, je mozné hlasovani o pfevodu bytl do vlastnictvi ¢len druzstva zatadit na
potad ¢lenské schiize pouze v pripadé€, kdy bude pfedstavenstvem druzstva predlozen pisemny souhlas Givérujici banky s
pfevodem byt a nebytovych prostor do vlastnictvi ¢lent druzstva.

Cast VIII
ZrusSeni a likvidace

¢l. 80
Druzstvo se zru$uje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dal§ich divodi stanovenych zakonem.

¢l. 81
O zruseni druzstva rozhoduje ¢lenska schize.
Toto rozhodnuti ¢lenské schlize o zruSeni druzstva musi byt osvédéeno vetejnou listinou.
Po zruseni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.
Rozhodne-li ¢lenska schlize o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
Podil ¢lena na likvida¢nim zistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k clenskému vkladu. Podil na likvidacnim
zustatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech ¢lenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérné€. Pokud po uspokojeni prav
vSech ¢lent ohledné podilu na likvidacnim ziistatku zlstanou nerozdéleny néjaké prosttedky z likvidacniho zistatku,
rozdéli se mezi Cleny rovnym dilem.
Zrus$uje-li se druzstvo pii pfemeéné, zrusuje se bez likvidace dnem t€innosti premény. Pfeménou se rozumi fuze, rozdéleni
a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni piedpisy.

¢l. 82
Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a nafidi jeho likvidaci jestlize:
a) vyviji nezdkonnou ¢innost v takové mife, Ze to zavaznym zpusobem narusuje vefejny poradek,
b) nespliiuje nadale predpoklady vyzadované pro vznik druzstva zdkonem,
¢) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se,
d) neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykonavat svou Cinnost a plnit tak sviij tcel,
e) nemuze vykonavat svou ¢innost pro neptekonatelné rozpory mezi Cleny,
f) porusuje zadvaznym zplsobem ustanoveni jiného pravniho pfedpisu o hospodareni se svym majetkem,
g) provozuje Cinnost, kterd je v rozporu s jinym zakonem, zejména jde-li o takovou cinnost, kterd miize ohrozit
uspokojovani bytovych potteb ¢lend druzstva.

V piipad¢, ze soud rozhodl o zruseni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.
¢l. 83

Dnem, kdy je druzstvo zruseno, vstupuje do likvidace.
Pti likvidaci druZstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich pfedpisi.
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¢l. 84
Dokud nejsou uspokojena prava vsech véfitelt, ktefi vcas pfihlasili své pohledavky, nelze podil na likvida¢nim ztistatku
ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouzit.
Konec¢nou zpravu o priibéhu likvidace, navrh na pouziti likvidacniho ztstatku a u€etni zaverku, které je povinen zpracovat,
predlozi likvidator ke schvaleni shroméazdéni delegatt.
Podil ¢lena na likvida¢nim zistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil na likvidacnim
zustatku se vyplaci v penézich.
Nelze-li prava vsech ¢lenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech ¢lenti ohledné podilu na
likvida¢nim zGstatku zdstanou nerozdéleny néjaké prostredky z likvidacniho zlstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.
Druzstvo zanikd vymazem z vetejného rejstiiku.

Cast IX
Spole¢na ustanoveni

¢l. 85
Rozhodnuti orgénil druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lent druzstva nebo jednotlivych organt druzstva, se oznamuji
témto ¢lenim nebo organdim.

¢l. 86
Podnéty ¢lent

O pisemnych podnétech ¢lenti k rozhodnutim a ¢innosti organti druzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle do Sedesati dnti
od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pfislusny organ druzstva ¢lena doporuc¢enym dopisem.

¢l. 87
Dorucovani

Druzstvo dorucuje svym cleniim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym zptsobem, napf. prostiednictvim

vetejné datové sité, a to na adresu, kterou ¢len druzstvu pisemné sdélil a ta je zapsana v seznamu ¢lent druzstva, nebo do

mista, které je druzstvu znamé.

Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v piipadech uréenych témito stanovami

nebo jednacim fadem druzstva nebo jinym vnitrodruzstevnim piedpisem.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporuc¢enym dopisem je splnéna, jakmile posta pisemnost doruci, nebo jakmile ji

vrati druzstvu z posledni znamé adresy ¢lena jako nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost

dorucena ¢lenem predstavenstva a ¢len jeji prevzeti pisemné potvrdi nebo pievzeti odmitne.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pii dorucovani pisemnosti ¢lenem predstavenstva, jakmile ¢len jeji pievzeti pisemné potvrdi;

b) pii dorucovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uginky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize
posta pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou, nebo jestlize ¢len pfijeti pisemnosti odmitl;

¢) nebyl-li ¢len druzstva pfi dorucovani pisemnosti zastizen v misté doru€eni a jiné misto pro doruceni pisemnosti
druzstvu neoznamil, pisemnost se ulozi a ¢len se vhodnym zpiisobem vyzve, aby si pisemnost vyzvedl. Nevyzvedne-
li si ¢len druzstva pisemnost do patnacti dnii od jejiho ulozeni, povazuje se za doruc¢enou dnem, kdy byla uloZzena na
posté nebo v sidle druzstva, i kdyZ se ¢len o uloZeni pisemnosti nedozvédél. Pisemnost se uklada u posty, jestlize se
dorucuje jejim prostfednictvim, nebo v sidle druzstva, jestlize se dorucuje ¢lenem piedstavenstva.

¢l. 88
Pocéitani ¢asu

Lhiita uréend podle dni po¢ina dnem, ktery ndsleduje po udélosti, jez je rozhodujici pro jeji pocatek.

Konec lhiity urcené podle tydnid, mésicii nebo let piipada na den, ktery se pojmenovanim nebo ¢islem shoduje se dnem, na
ktery ptfipada udalost, od niz lhita po¢ina. Neni-li takovy den v mésici, padne posledni den lhtity na jeho posledni den.
Byla-li lhtita prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, ze nova lhita pocina dnem, ktery nasleduje po uplynuti lhity
puvodni.

Pfipadne-li posledni den lhiity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhtity nasledujici pracovni den.

Lhtita pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhiity doru¢ena uréenému adresatu, nebo jestlize
byla podéana na postu.

Predstavenstvo mtize ze zdvaznych diivodd prominout zmeskani lhlity, pozada-li o to ¢len do patnacti dnd ode dne, kdy
pominula pfi¢ina zmeskani a ucinil-li v téze 1hité zmeskany tkon. Zmeskani lhiity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy
m¢él byt ikon ucinén, uplynul jeden rok a v ptipad¢ zmeskani lhity k tthradé zakladniho ¢lenského vkladu.

Cast X
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Prechodna a zavéreéna ustanoveni

¢l. 89

1. Pokud déle neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi druzstvem a jeho ¢leny,
jakoz i mezi jeho ¢leny navzajem, pfed nabytim ucinnosti téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztaht, jakoz i naroky z
nich vzniklé pied nabytim ucinnosti t€chto stanov se vsak posuzuji podle dosavadnich stanov.

2. Funk¢ni obdobi €lent organti druzstva, jimz vznikla funkce pfed ucinnosti téchto stanov a ke dni G¢innosti téchto stanov
trva, skonci podle pravidel stanovenych dosavadnimi pravnimi predpisy a dosavadnimi vnitfnimi ptedpisy druzstva.

3. O zadostech a odvolani ¢lend, o nichz pred nabytim G¢innosti téchto stanov druzstvo s kone¢nou platnosti nerozhodlo,
bude rozhodnuto podle téchto stanov.

¢l. 90
Stanovy ze dne 29.5.2003

se meéni timto novym znénim stanov piijatym usnesenim ¢lenské schiize dne xx.xxxx 2014
a nabyvaji uc¢innosti dnem xx.xx. 2014.
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