Bytové druzstvo BRECHTOVA 828 a 829 se sidlem Brechtova 828/16, 149 000 Praha 11, 1CO: 27087484

POZVANKA NA CLENSKOU SCHUZI BD BRECHTOVA 828 a 829

DATUM : 15.12.2014 CAS : 18:30 ( prezentace od 18:15)

Misto : $kolni jidelna ZS Kvétnového vitézstvi, Praha 4, Jizni Mé&sto

Vazeni €lenové druZstva,

Predstavenstvo BD Vas zve na ¢lenskou schuzi Bytového druzstva BRECHTOVA 828 a 829.
UPOZORNENI
- pri hlasovani ma kazdy ¢len jeden hlas. Manzelé jako ¢lenové maji jeden hlas dohromady

- Clen druzstva mize zmocnit ]lnou osobu, aby jej na Clenské schizi zastupovala Toto zmocnéni
musi byt pisemné s (redné ovérenymi podplsy Zmocnéni je nutné odevzdat pri prezentaci.

Program

Volba predsedajiciho clenské schize, zapisovatele, ovéfovatell zapisu a scitateld hlast
Schvaleni programu clenské schize

V dobé 18:30 - 19:15 probéhne volna diskuze ¢lend BD

19:15 - 19:30 prestavka

rwn

5. Hlavni bod programu schlize:

za pritomnosti notarky JUDr Voclové probéhne schvalovani pfijeti Stanov Bytového
Druzstva Brechtova 828 a 829. O prubéhu schvalovaciho procesu a vysledku hlasovani bude
proveden Notarsky zapis

6. Usneseni
7. Zaver, predpokladany Cas ukonceni schize 20:30 hod.

Clenska schiize pfijimajici nové Stanovy Bytového druZstva za pfitomnosti notafe a dle
znéni NOZ je usnalenischopna pouze za 100% Gcasti ¢lend BD. V zajmu zdarného
prabéhu je nezbytna ucast viech €lent BD.

Prilohy: Navrzené Stanovy BD v plném znéni.
Plna moc pro pripadné vyuziti.

V Praze dne 26.listopady 2014

FrantiSek Ondracek L~ wd X Jifi Pesa /é@

Predseda predstavenstva BD 2.mistopredseda predstavenstva BD

Poznamka: = NOZ = Novy ob&ansky zakonik




Bl'fg;_lié _c_fmzfsfvo Brechtova 528 a 829, Brechtova 825/16, 149 00 Praha 4, 1C 27087484

Zapis z Clenské schiize Bytového druzstva Brechtova 828 a 829
konané dne 15.prosince 2014 vjidelné Zakladni Skoly Kvétnového vitézstvi
Praha - JiZni Mésto

Clenskou schiizi zah4jil v 18:30 pan Franti$ek Ondrac¢ek. Ovérenim prezenénich listin byla
zjiSténa pritomnost 87 clent, véetné plnych moci, z celkového pocétu 98 ¢lend. Clenska schiize byla
usnasenischopna ve smyslu Stanov BD.

Program

. Volba predsedajiciho schiize, zapisovatele, ovérovatele zapisu, sc¢itatell hlast
. Schvaleni programu Clenské schiize

. Diskuze k tématu hlavniho bodu programu.

. Prestavka

. Schvdleni Stanov Bytového druzstva

. Usneseni

. Zavér

=1 O U1 o W B =

Na schizi byla pozvana a pred zahdjenim schiize se dostavila notairka JUDr. Voclova za ucelem
porizeni notarského zdpisu z Cs.

1. Volba predsedajiciho schiize, zapisovatele, ovéirovatele zapisu, s¢itatelid hlasii.
Predsedajicl pan FrantiSek Ondracek, zapisovatel pan Jifi Pe3a, ovérovatel pani Milada Stehlikova,

sc¢itatelé hlast pani Marie Setinska a pan Jan Veniger.
Hlasovani: pro 87 hlasi proti 0 hlast zdrzel se 0 hlast

2. Schvaleni programu Cs.

Pritomni neméli ndmitky proti programu.
Hlasovani: pro 87 hlast proti 0 hlast zdrzel se 0 hlast

3. Diskuze k tématu hlavniho bodu programu.

Na zacatku rozpravy vystoupil pan Vavra a kriticky se vyjadril k ndvrhu Stanov a pozadoval prijeti
svého navrhu stanov. Znéni ndvrhu pana Vavry je zdsadné odlisné od navrhu predstavenstva.
Bourliva diskuze byla ukon¢ena v 19:20.

V 19 hod. se dostavil 1 ¢len BD a v 19:15 se dostavil dalsi 1 ¢len BD.

Pocet platnych hlast ¢ini 89 hlasti.

4, Prestavka.

Prestavka byla zkracena tak, aby byl dodrzen program schiize.

5. Schvaleni Stanov Bytového druzstva.
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Bytové druzstvo Brechtova 828 a 829, Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4, 1C: 27087484

Bylo hlasovdno o ndvrhu Stanov predlozenych piredstavenstvem BD, ktery byl sou¢asti pozvanky
na Clenskou schilzi.

Hlasovani: pro 77 hlast proti 4 hlasi zdrzel se 8 hlast

6. Usneseni.

Clenska schiize:

1/ Schvilila predsedajiciho, zapisovatele, ovérovatele zdpisu, scitatele hlast

2/ Schvalila program schtize

3/ Schvalila prijetf Stanov Bytového druzstva dle prilohy k pozvance.

Hlasovani pro usnesenf:  pro 89 hlasi proti 0 hlast zdrzel se 0 hlast
& Zaver schiize skoncila ve 20:05 hodin.

Piilohy: 1. Pozvéanka na Clenskou schiizi
2. Prezencni listiny

o

// 7 W

Zapsal: Jifi Pesa Ovéril: Milada Stehlikova

v I 4
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{fméng, pfifmeni a datum porozeni, brdliSté, v plipodé spolecnjch {lend druistva vvest identifikadcni

Udaje obou mangelt)

prohladuji, 7e jsem &lenem Bytového druistva Brechtova 828 a 829, IC 27087484, se sidlem
Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4

A ZMOCAUJi TIMEO PANG /PBN oot et sieseeesem st es st sm et ens s b saene e ins
T e R N S

aby mne {nas) zastupoval/a/ mym (nasim) jménem na ¢lenské schiizi BD Brechtova 828 2829
konané dne 15.12.2014 , v 7S Kvétnového vitézstvi £.1554 , 149 00 Praha 4, zejména aby
hlasoval/a/ o viech jednotlivych bodech programu clenské schize, vznasel/a/ dotazy a
pfipominky, pfipadné pro zmocnitele prevzal/a/ dokumenty a pisemnaosti, budou-li tyto na
Clenské schizi élendim druZstva predavany.
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STANOVY
Bytového druzstva Brechtova 828 a 829
(ddle jen ,,stanovy*)

Cast L
Zakladni ustanoveni

¢l 1
Firma:; Bytové druZstvo Brechtova 828 a 829,
Sidlo: Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4.
Bytové druzstvo Brechtova 828 a 829 (ddle jen ,,druZstvo®) je zapsano v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem
v Praze, v oddilu Dr, vlozka 5987 a ma pFidéleno identifika¢ni Sislo 270 87 484. Pravni poméry druzstva upravuji zakon
& 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik (dale jen ,NOZ) a zakon & 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech
(zakon o obchodnich korporacich) ( dale jen ,,ZOK*), (NOZ a ZOK a jiné zdkony, dale také jako ,,zakon™) a tyto stanovy.

&L 2
DruZstvo je spoledenstvim neuzavieného poltu osob, které je zaloZeno za ucelem zajidtovéni bytovych poteb svych
¢lendi. Mize spravovat domy sbyty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek
stanovenych ZOK i jinou &innost, pokud tim neohrozi zajistovani bytovych potfeb svych €lenil. Touto €innosti je koupé
nemovitosti a veskerd ¢innost vykonavana pri jeji spravé, provozu, udrzb& a opravach spolenych &asti nemovitosti,
pronajem byt a nebytovych prostor na zdkladé pisemnych ndjemnich smluv bez poskytovani jinych nez zékladnich
sluzeb.
DruZstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni svych zdvazki odpovida celym
svym majetkem.
Clenové druzstva nerudi za zdvazky druZstva, nestanovi-li ZOK pro n&které ptipady jinak. Uhrazovaci povinnost maji
¢lenové druZstva i v pfipadech a v rozsahu jez uréuji tyto stanovy a ZOK.
Druzstvo je v souladu se ZOK obchodni korporaci.

Cast I1.
Cinnost druzstva

gl3
Predmét &innosti druZstva je zaloZen na vlastnictvi, spravé, prondjmu a provozu bytovych a nebytovych prostor a
zajistovani sluzeb souvisejicich s Fadnym hospodarenim a provozem domu, bytd, nebytovych prostor, pozemkil a ostatnim
majetku druzstva.

DruzZstvo zejména zajidtuje:

a) provoz domu a pozemku vietn& technickych zafizeni a spole¢nych &asti technickych siti, a to tak, aby spole¢né Casti
domu byly provozuschopné a slouZily k jejich fadnému uZivéani a k fadnému uZivani druzstevnich bytd,

b) spravu, idrzbu, opravy, tipravy a rekonstrukce spole¢nych &asti domu véetn€ havarijni sluzby, pokud ¢lenskd schize
nerozhodne jinak,

¢) protipoZarni zabezpedeni domu a jeho revize a opravy nebo lpravy,

d) provoz, revize, opravy, Upravy a rekonstrukce rozvodi elektrické energie, rozvodil plynu, svislych a vodorovnych
rozvodit vody a odvodi odpadnich vod, rozvodi tepla a teplé vody a provozu radiatorl istfedniho vytapeni, méfici a
reguladni techniky, vytahl, vyménikové stanice, vzduchotechniky, spolené televizni a rozhlasové antény,
elektrickych sd&lovacich zatizeni v domé a hromosvodi, pokud ¢lenska schiize nerozhodne jinak,

e) druzstvo koordinuje spoleénou pééi o diim a spole¢né prostory (dohodnuté postupy jsou pro Eleny druZstva zavazng),

f) dodavky elektrické energie pro spoleéné prostory, vody, tepla, teplé vody, spole¢né rozvody plynu a odvod odpadni
vody,

g) odvoz domovniho odpadu,

h) uklid spoleénych prostor domu, ptilehlych chodniki a ptisludného pozemku,

i) zprostredkovani sluzeb a uthradu za sluzby poskytované v souvislosti s bydlenim, uzavirani smluv o najmu
druZstevnich byti (druzstevnich nebytovych prostor, apod.), stanoveni a vybirdni ndjemného, roziictovani thrady
sluzeb na jednotlivé byty a nebytové prostory a vybiréni téchto plateb, podle rozhodnuti pfedstavenstva druZstva,

i) splaceni kupni ceny domu a Eerpani prispévki na provoz, opravy, upravy a rekonstrukci domu,

k) druzstvo rozhoduje o obsazovani bytovych i nebytovych prostor, véetng spole¢nych prostor domu. Stanovuje najemne
a dal3i poplatky ¢i podminky pfi obsazovani (pronajimani) téchto vyjmenovanych prostor domu,

1) vedeni evidence plateb ndjemnikll na ndklady spojené se spravou domu,

m) vedeni pfehledu viech ostatnich nakladi vztahujicich se k domu a pozemku,

n) spravu a pojidteéni nemovitosti.
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Druzstvo miize vykonavat i dali ¢innosti schvalené piedstavenstvem druzstva, pokud si k jejich vykonavani opatfi
pHislusné opravnéni. Takovou &innosti je zprostfedkovani sluzeb. Cinnosti druzstva spoéivajici ve vyznamnych
majetkovych dispozicich, podléhaji schvaleni ¢lenskou schiizi.

Druzstevnim bytem nebo druZstevnim nebytovym prostorem (dale jen . druzstevni byt™) se pro cely téchto stanov rozumi
byt nebo nebytovy prostor, ktery je v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druZstva, nebo ktery je ve vlastnictvi
nebo spoluvlastnictvi druzstva, a bytové druZstvo jej poskytlo do najmu &lenovi druzstva, ktery se sam nebo jeho pravni
piedchidce na jeho pofizeni podilel ¢lenskym vkladem.

. CastIIL
Clenstvi v druzstvu

¢l 4
Vznik ¢lenstvi

Clenem druzstva mfize byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrzovani stanov druzstva a ma trvaly pobyt na
tizemi Ceské republiky, pokud neni dale uvedeno jinak.

Jako d&dic druzstevniho podilu se mazZe stat ¢lenem druzstva i nezletila fyzicka osoba, nebo €7 fyzickd osoba, kterd nema
na tizemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Clenstvi v druZstvu vznika pfi spInéni véech podminek stanovenych zékonem a stanovami druzstva, a to:

a) dnem vzniku druZstva pfi zalozenf druZstva,

b) dnem rozhodnuti &lenské schiize o prijeti za ¢lena nebo pozdé&jdim dnem uvedenym v tomto rozhodnuti,

¢) prevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu dle stanov druzstva.

Clenstvi pravnické osoby v druzstvu je vylougeno.

¢l.5
Clenstvi vznikd dnem, kdy ptedstavenstvo druzstva rozhodne o prijeti za ¢lena na zdkladé pisemné prihlasky. K piihlasce
musi byt pfipojeno pisemné potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi 3 000,- K& a zékladniho ¢lenského vkladu ve vysi
600,- K&. Piihlagka uchazede o Clenstvi i rozhodnuti pfedstavenstva druZstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi
obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlisté uchaze&e o ¢lenstvi a vymezeni jeho druzstevniho podilu.

Uchaze¢ o ¢lenstvi podava pisemnou prihlasku za ¢lena druzstva obsahujici alespor

a) obchodni firmu druZstva,

b) jméno a bydli3t& nebo sidlo uchazete o ¢lenstvi,

¢) vymezeni druzstevniho podilu, které spo¢iva v prohlaseni uchazece o ¢lenstvi o ptevzeti vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu a v zavazku ke sjednani smlouvy o daldim ¢lenském vkladu ve vysi urcené
¢lenskou schilzi, spolu s udajem, ke kterému predmétu najmu se daldi clensky vklad (popfipade kazdy
jednotlivy daldi ¢lensky vklad, je-1i jich vice) vztahuje,

d) zavazek uchazete o ¢lenstvi dodrZovat stanovy druzstva, interni pfedpisy druzstva a usneseni &lenskych
schuzi druZstva,

e) zavazek uchaze&e o Elenstvi ptistoupit k pIn&ni viech finanénich zavazki vici druzstvu.

Predstavenstvo druZstva je povinno rozhodnout o pfihlasce nejpozdg&ji na prvni schiizi v mésici nasledujicim po dni, kdy

byla druZstvu dorugena. Toto rozhodnuti musi byt ¢lenu doru¢eno doporucenym dopisem. Proti zamitavému rozhodnuti

muze uchazed podat ve Ihiit¢ 15 dnli ode dne doruceni rozhodnuti odvolani ke ¢lenské schizi, kterd jej projedna pfi

nejblizsim zasedéni. Na pfijeti do druzstva neni pravni narok.

Druzstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad uchazedi o ¢lenstvi, kterého nepfijalo za &lena do tiiceti dnl ode dne

nabyti u¢innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazede za ¢lena druZstva.

Za &lena druZstva nemusi byt pfijata fyzickd ¢ pravnicka osoba, jejiz Clenstvi v druZstvu zaniklo jiz dfive v disledku

zéniku najmu druZstevniho bytu vypov&di z najmu dle dosavadnich pravnich predpisi nebo vyloucenim podle €l. 21

t&chto stanov.,

Clenstvi v druzstvu vzniké na dobu neur¢itou.

el 6
Druistevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druZstvu.

Kazdy ¢len druZzstva miize mit pouze jeden druzstevni podil.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylougeno.

Zastaven( druzstevniho podilu je vyloueno.

Smrti &lena prechéazi jeho ¢lenstvi v druzstvu na dédice, kterému pripadl zdkladni Elensky vklad nebo druzstevni podil.
Pokud na zaklad& usneseni soudu je vice dédicu, piechazi ndjem bytu a ¢lenstvi v druZstvu pouze na toho jediného dédice
uréeného dodateénou dohodou dédict nebo dodateénym rozhodnutim soudu. V pfipadé zdédéni druzstevniho podilu
jednfm z manZelil za trvani manzelstvi, stava se vyluénym a jedinym ¢lenem druZstva a najemcem bytu jen ten z manzeld,
ktery se stal dédicem druZstevniho podilu.



6. Clen miize prevést druzstevni podil pouze na fyzickou osobu, kterd spliiuje podminky vzniku &lenstvi podle ¢l. 4 a 1. S
stanov, zpisobem uréenym zakonem.

7. Clen mizZe prevést svilj druzstevni podil na jiného &lena, pokud to stanovy nezakazuji, a na osobu, kterd neni &lenem,
pokud to stanovy pFipousteji.

8. Clenstvi pfechazi i jinym zpiisobem stanovenym zakonem.

L9
Spole&né Elenstvi manZeli

I. Spoleéné ¢&lenstvi manzeld v druzstvu vznika, jestlize je druZstevni podil soucésti spoleéného jméni manZell, Ze
spolegného Elenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilng. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.

2. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je souasti spoleéného jmeni manZell, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy

k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spoleéném najmu manzeld.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je sou¢dsti spoleéného jméni manZeld, spojen najem druZstevniho bytu, jde o spolecny

nédjem manZzelfl.

4. Je-li jeden z manZelll vyluénym Elenem druzstva, maji oba manZelé spole¢né ndjemni pravo podle zékona odvozené od
prava najmu manZela, ktery je vyluénym €lenem druZstva. V pfipadé zaniku ¢lenstvi manzela, od jehoZ ndgjemniho prava
bylo spole¢né ndjemni pravo odvozeno, zanikd také najemni pravo druhého manzela.

5. Spole¢né clenstvi manzell zanika:

a) vypofadanim spoleéného jméni manzeld;

b) marnym uplynutim lhiity pro jeho vypoFadani podle zdkona;

¢) rozhodnutim soudu;

d) pisemnou dohodou rozvedenych manzeli;

¢) smrti jednoho z byvalych manZzeli; nebo

f)  vylou¢enim jednoho z manzeli z druzstva z diivodi spoivajicich vyhradng na stran& tohoto manZela.

ek

¢l 8
1. Vznikem spole&ného ¢lenstvi manZelii nezanika to samostamé &lenstvi kteréhokoliv z nich, které se nepfemeénilo na jejich
Clenstvi spole¢né.
2. Existence spoleného &lenstvi manzeli nevyluduje vznik samostatného &lenstvi kteréhokoliv z nich v tomtéZ nebo jiném
bytovém druzstvu,
¢l 9
Splynuti druzstevnich podilii a nijmu bytu

Nabude-li ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu daldi druzstevni podil, jeho druzstevni podily splyvaji v jediny druZstevni
podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li viak s kazdym z druzstevnich podili spojena prava tietich osob, druzstevni podily
splyvaji az dnem, kdy tato prdva tretich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druzstva s takovou tfeti osobou uréi jinak.
7 hlediska ¢lenstvi v druzstvu ma nabyvatel dale prava a povinnosti jediného &lena druzstva.

¢l 10
Pieména &lenstvi

K pteméné Elenstvi dochazi v piipadech, kdy se spole¢né ¢lenstvi manZelii méni na samostatné lenstvi jednoho z manzeli
nebo se samostatné Elenstvi jednoho z manzelii méni na spole¢né Elenstvi manzeld, a to bud’ dohodou manZeli nebo byvalych
manzell nebo rozhodnutim soudu,

¢l 11
Rozdé&leni druzstevniho podilu a nijmu bytu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len najemcem nejméné dvou druZstevnich bytd nebo dvou druZstevnich
nebytovych prostort, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenZ je pGvodnim
vlastnikem rozd&lovaného druZstevniho podilu, ru¢i za dluhy, které jsou s druZstevnim podilem spojeny. Pravni i¢inky
rozd&leni druzstevniho podilu nastanou nejdtive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem
druzstevniho podilu vznikl¢ho rozd&lenim. PFi rozdéleni druzstevniho podilu a prevodu nebo prechodu druzstevnich podili
vzniklych rozdélenim se urdf, se kterym z novych dru¥stevnich podilii bude spojen ndjem kterého druZstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru.
¢l 12
Clenska prava

Clen druzstva mé prava zejména:

a) stanovena Zakonem a témito stanovami,

b) Gcastnit se osobnd nebo prostiednictvim svého zastupce (na zékladé pisemné plné moci) na jedndnich a rozhodovani
¢lenské schilze druzstva prostiednictvim hlasovani na &lenské schiizi. Schiize predstavenstva druZstva nebo schize
kontrolni komise druZstva se ¢len mé pravo zi&astnit jen tehdy, pokud o jeho ucasti pfedstavenstvo druzstva nebo
kontrolni komise rozhodne,



<)

€)

g)

h)
1)

)
k)

volit a byt volen do organti druzstva, pokud je svépravny,

obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se ¢innosti druzstva na organy druzstva a byt informovén o jejich
vyfizeni,

nahliZzet do seznamu &¢lena druZstva,

na piidéleni konkrétng uréeného druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), splati-li daldi ¢lensky vklad na
vyzvu predstavenstva druzstva a ve [hiitg jim stanovené,

na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), a to na zakladé rozhodnuti o
pfidéleni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) vydaného prisluSnym organem druZstva podle pism. f),
nebo jako nabyvatel na zakladé pfevodu druZstevniho podilu nebo jeho Casti, zanikne-li soucasng se zanikem ¢lenstvi
pfevodce v druZstvu i jeho najem druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a na zakladé dohody o vymeéné
bytu,

obdrzet vypoFadaci podil podle stanov v piipad¢ zaniku ¢lenstvi,

na zékladé pisemné zadosti obdrZet kopii zépisu z jednani ¢lenské schiize, vetné jeho pfiloh, za thradu ugelné
vynaloZenych nékladi spojenych s jejich pofizenim,

vyzadat si k nahlédnuti zapis z ¢lenské schiize,

obdrzet ro¢ni vyu&tovani zaplacenych zaloh na najemné a zaloh na thrady za pInéni spojena s uzivanim druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) a na vyporadani pieplatki z tohoto vyactovani podle jinych pravnich predpisi, téchto
stanov a zasad schvilenych &lenskou schuzi,

Geastnit se vedkeré druzstevni ¢innosti. podilet se na vyhodach, pokud je druZstvo svym &leniim poskytuje.

5 ¢l 13
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

g)

h)

D

k)

dodrzovat tyto stanovy a plnit rozhodnuti organl druzstva, dile pak dodrZovat ustanoveni zdkona a jinych pravnich
pfedpist,

uhradit zakladni ¢lensky vklad a Fadne splécet uréenou ¢ast kupni ceny domu a pozemku ve vy3i a zpisobem stanovenym
stanovami nebo usnesenim ¢lenské schiize,

uhradit piispévky do fondé zfizenych druzstvem, zalohové thrady za poskytovani sluzeb a doplatky podle jejich
vyuétovani, ptispévky na Einnost druzstva. Uvedené hradit ve vy3i a terminech stanovenych ¢lenskou schiizi,

uhradit sankce, které byly uplatnény na zdkladé opozdénych plateb, které ¢len druzstva fadn& a vtas neuhradi,

uhradit v plné vysi dalsi ¢lensky vklad ve stanovené vysi a lhité podle téchto stanov, popf. dle smlouvy o dal3im
¢lenském vkladu,

uzavfit najemni smlouvu, platit najemné s uzivanim druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru (véetng
mimofadného piispévku do dlouhodobé zilohy na opravy a dodateiné investice dle stanov) v rozsahu ucelng
vynalozenych nakladii vzniklych druZstvu pfi jeho spravé, vEetng nékladd na opravy, modernizace a rekonstrukce domu,
ve kterém se nachazeji, a prispévkd na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice do téchto
druzstevnich byt (druzstevnich nebylovych prostor), a thradu za plnéni spojend s uZivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo zélohy na n& ve stanovené vysi a lhité splatnosti, uhradit nedoplatek z
vylttovani téchto zaloh,

hradit ptispévek na spravu druzstva ve vydi uréené clenskou schiizi a platit (thradu za tkony organi druZstva provadéné z
podnétu nebo ve prospéch élena druzstva, hradit poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejici s uZivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), a to zejména ve spojeni s povolenim stavebnich Gprav v byt&, povolenim podnajmu,
vypracovanim prohlaSeni vlastnika a smlouvy o pfevodu bytu do vlastnictvi &lena, nebo s drazbou druzstevniho podilu, a
to ve vyii schvdlené predstavenstvem druZstva,

dodrzovat domovni Fad, dodrovat predpisy o pozarni ochrang, fadn& uZzivat a udrzovat druZstevni byt nebo druZstevni
nebytovy prostor véetng spole¢nych prostor a zafizeni domu a chranit majetek druzstva pfed ohroZenim, poSkozenim,
znicenim nebo ztratou,

na zéklad¢ uzaviené smlouvy o ngjmu ve lhité stanovené druZstvem pfevzit druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy
prostor, v piipadé opozdéného pievzeti druzstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru nahradit bytovému
druzstvu $kodu, ktera takto vznikne, jakoZ i nahradit bytovému druzstvu 3kodu, ktera vznikne opozd&nym ozndmenim o
tom, ze dany byt &len nepfevezme,

oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu adajii evidovanych v seznamu ¢&lentl bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato
skutenost nastala, jakoZ i oznamovat druZstvu velkeré zmény podstainé pro vedeni bytové evidence, véeté veasného
oznamovéani zmén tvkajicich se &lena a pfisludnikl jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni Clenské a bytové
evidence, rozuétovani cen za plnéni spojenad s uzivanim bytu a doru€ovanim pisemnosti,

umoznit osobam povéfenym druZstvem, aby po predchozim oznameni zjidtovaly technicky stav druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru a stavy métidel, provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci métidel a dalsi prace nutné
k Fadnému provozu domt a bytl,

podilet se na zaklad® rozhodnuti &lenské schiize na uhradé ztraty druzstva maximalng ve vy3i trojnasobku zakladniho
¢lenského vkladu, kdyz uhrazovaci povinnost nesmi byt uloZena ve vétdim rozsahu neZ kolik ¢inf skute¢na vyse ztraty
druzstva, Uhrazovaci povinnost lze uloZit, pokud ztrata druZstva byla zji§téna fadnou nebo mimofadnou tcetnf zavérkou,
kterd byla projedndna shromazdénim delegata a k nhradé ztraty byl jiz pfednostné pouZzit nerozdeéleny zisk z minulych let
a nedélitelny fond a prisluiné rozhodnuti &lenské schlize o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne
skonceni ugetniho obdobi, v ném? ztrata hrazend uhrazovaci povinnosti vznikla,
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pfispivat podle svych moZnosti k Gsp&sné €innosti druzstva,

provadét iklid spole¢nych prostor rozpisem sluzeb v domé podle zasad v dom& obvyklych. V pfipadg, Ze tak neucini,

zajisti na pokyn predstavenstva druZstva provedeni tohoto uklidu druZstvo prostrednictvim tklidové firmy,

ghradit naklady v plné vy§i, které vzniknou druzstvu z titulu nahrady $kody zpiisobené nepinénim povinnost ¢lena
ruzstva,

umoznit povifenym zastupcGm druZstva po piedchozi vyzvé pristup do bytu za tcelem zjiSténi, zda stavebni dpravy

odsouhlasené pFedstavenstvem, pFip. pFislusnym stavebnim Gfadem, byly provedeny v souladu se stanovenymi

podminkami, technickou dokumentaci a technologickymi postupy,

¢l 14
Zikladni a dalsi ¢lensky vklad

Vyse zakladniho Glenského vkladu je pro viechny &leny stejna a ini 600,- K& Zdikladni ¢lensky vklad je
penézity a prede dnem splaceni vkladové povinnosti k zdkladnimu ¢Elenskému vkladu ¢lenstvi v druzstvu
nevznikne. Zakladni ¢lensky vklad nelze za trvani &lenstvi v druZstvu &lenovi vracet, a to ani z&asti, vyjma
pfl"(i]pactidu, 7e by doslo rozhodnutim &lenské schiize za podminek dodrzeni ZOK ke sniZeni zékladniho ¢lenského
vkladu.

Zvyseni zakladniho &lenského vkladu doplatkem ¢lena je moZné jen tehdy, pokud tak rozhodne ¢lenska schize a
pokud s tim souhlasi viichni &lenové druzstva, ktefi jsou ndjemci druzstevnich bytu. Sviij souhlas musi ¢lenoveé
druZstva projevit v pisemné formé s Gfedn& ovéfenym podpisem. Dal3i podminky zvySeni zdkladniho &lenského
vkladu upravuje ZOK.

Dal3im ¢lenskym vkladem se ¢len podili pfedeviim na pofizeni domu s pozemkem, v némzZ se nachazi byt, jehoz
s¢ jako ¢len bytového druZstva stane ngjemcem, nebo jehoZ je ndjemcem.

Druzstvo je vlastnikem stavby, objektu k bydleni ¢.p.828 a ¢.p. 829, zapsaném v katastralnim Gzemi Haje 728
233, obec Praha, &dst obce Héaje, na LV & 3584,

Dalii ¢lensky vklad predstavuje majetkovou ast ¢lena druzstva na koupi nemovitost uvedenych v odstavcich 2
a 3 tohoto &lanku. Dal%i &lensky vklad se stanovi jako podil zkupni ceny domu a kupni ceny pozemku,
odpovidajici podilu podlahové plochy druzstevniho bytu k souctu podlahovych ploch viech druZstevnich byt a
druzstevnich nebytovych prostorti v domé.

O ptevzeti povinnosti k dalsimu €lenskému vkladu ve vys$i schvalené tlenskou schiizi uzavie druzstvo se ¢lenem
pisemnou smlouvu o dalgim &lenském vkladu. Smlouva obsahuje ddaje o vy§i penézitého vkladu, lhitu pro
splné&ni vkladové povinnosti a ujedndni , ke kterému predmetu najmu se dal3i vklad vztahuje.

Kazdy ¢len druZstva se zavazuje splatit daldi ¢lensky vklad ve vysi a lhité schvalené ¢lenskou schiizi.
Majetkovou u¢ast &lena druzstva (¢lensky podil) tvofi souhrn zakladniho ¢lenského vkladu a daldiho ¢lensk¢ho
vkladu.

Dodateén& pFijimany ¢len druZstva, ktery ma zdjem stat se ndjemcem druzstevniho bytu, piip. nebytového
prostoru v domé, je povinen se navic podilet na ginnosti druzstva dalsim &lenskym vkladem ve vysi urfené
predstavenstvem druZstva. Podminky vkladu, jeho vy3i, zpasob a lhuty splaceni uréi predstavenstvo druZstva.
Jednou z podminek vzniku &lenstvi v druzstvu je zdvazek k prevzeti vkladové povinnosti dodategn& pfijimancho
¢lena druzstva k daliimu ¢lenskému vkladu ve vysi uréené predstavenstvem druZstva formou sjednani pisemné
smlouvy o prevzeti vkladové povinnosti k daldimu ¢lenskému vkladu (smlouva o dal3im ¢lenském vkladu) s
druzstvem, popfipadé také splaceni celé vyse dalsiho ¢lenskeho vkladu jiz pred vznikem Elenstvi, ur¢i-li tak
pfedstavenstvo druZstva.

Dalsi ¢lensky vklad miize mit také formu nepenéZitého vkladu.

Nepengzity vklad oceni znalec ze seznamu znalci vedencho podle jiného pravniho piedpisu, urleny dohodou druzstva a
vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nependzity vklad nelze zapocitat na Clensky vklad vy3si gastkou, nez na jakou byl
ocenén.

Nepengzity vklad schvaluje pfed jeho vloZenim Clenska schiize.

Neni-li dohodnuto ve smlouvé o daldim vkladu jinak, nelze dal3i ¢lensky vklad nebo jeho &ast za trvani ¢lenstvi vracet, ani

jinak vyporadat.

¢l 15
Pievod druzstevniho podilu a ndjmu bytu

Pievod druzstevniho podilu ¢lena bytového druZstva na jin¢ho Elena nebo na jinou osob nemohou organy druzstva omezit
ani jej vyloutit, pokud md byt nabyvatelem osoba, ktera spliuje podminky pro ¢lenstvi v druzstvu podle ZOK a téchto
stanov. Nesplituje-li tato osoba podminky pro ¢lenstvi v druzstvu, k prevodu druzstevniho podilu nedojde. Pfevod se
uskutediiuje smlouvou o pFevodu druzstevniho podilu v druZstvu; pro zplsob uzavieni smlouvy se pouZiji ustanoveni
NOZ o uzavirani smluv.

Dnem, kdy nastanou pravni Géinky pfevodu druzstevniho podilu viici druzstvu, zanikne €lenstvi pievodee v druzstvu a
vznikne &lenstvi nabyvatele v druZstvu, Clenstvi pfevodce nezanikne, jestlize pti ptevodu druzstevnich podild nové
yzniklych rozdélenim, zistane jeden z druzstevnich podili nove vzniklych rozdélenim dosavadnimu ¢&lenovi, jehoZ

druzstevni podil byl rozdélen.
Prevodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s pfevadénym druzstevnim podilem spojeny. V pfipadé, Ze jsou s
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prevodem druZstevniho podilu spojeny dluhy prevodee vi¢i druzstvu, dale dosud nesplnéné splatné povinnosti ze
smlouvy o dal$im ¢&lenském vkladu sjednané mezi druZstvem a pfevodcem, je povinen nabyvatel sjednat s druzstvem
nejpozdgji do 15 dnti po dni nabyti pravnich G¢inkd pfevodu druzstevniho podilu dohodu, v niz bude dojednan zplisob a
Ihiity splaceni dluhf, resp. splnéni povinnosti ze smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu splatnych do dne nabyti ¢lenstvi
nabyvatelem. Nebude-li takové dohoda sjedndna z divodii na stran& nabyvatele nejpozdéji do 30 dni ode dne nabyti
pravnich Gginkl ptevodu druzstevniho podilu viigi, povaZuje se to za diivod pro vylougeni ¢lena z druzstva.
Pravni G&inky ptevodu druzstevniho podilu vici druZstvu nastavaji a nabyvatel druzstevniho podilu se stava ¢lenem
druzstva dnem, kdy byla druZstvu prokazatelng doru¢ena i¢innd pisemna smlouva o pfevodu druzstevniho podilu, nebo
pozd&j$im dnem uréenym v této smlouvé. Stejné pravni Ucinky vici druZstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o
pfevodu druZstevniho podilu prokazateln& dorudeno druzstvu pisemné prohladeni pfevodce a nabyvatele o uzavieni
smlouvy o pFevodu druzstevniho podilu.
Druzstvo neprodlen& po doruteni smlouvy nebo prohlaseni podle odstavee 4 tohoto ¢lanku provede zapis prislusnych
zmén v seznamu &lend druZstva. Za akony spojené s vyfizenim agendy je druzstvo opravnéno pozadovat od pfevodce a
nabyvatele uhradu nakladu s tim spojenych, piipadné poplatek v pausalni vy&i uréeny pro tyto (kony pfedstavenstvem
druzstva.
Pfevodem druZstevniho podilu, s nimz je spojen najem druZstevniho bytu, dochazi k pfevodu ndjmu druzstevniho bytu,
vEetné viech prav a povinnosti s tim spojenych. Toto pravidlo plati pfiméfené také pro pravni disledky prevodu
druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni najemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k
tomuto pravu.
¢l 16
Pievod &asti druzstevniho podilu

Clen miZe prevést ¢ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych v €111 stanov na jiného
¢lena druZstva.

el 17
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druZstvu zaniké:

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZstva,

b) vystoupenim &lena,

c) vylougenim ¢&lena,

d) prevodem druZstevniho podilu,

e) prechodem druZstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druZstva,

g) zanikem spoleéného ¢lenstvi manzelt v druZstvu pro jednoho z manzelq,

h) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,

i) zamitnutim insolvenéniho ndvrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

j)  dorucenim vyrozuméni o netspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci nebo, neni-li
druzstevni podil prevoditelny, pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim druzstevniho podilu, nebo
pravni moci exeku¢niho pifkazu k postizeni druzstevniho podilu po uplynuti lhity uvedené ve vyzvé ke splnéni
vymahané povinnosti podle jiného pravntho predpisu, byl-1i v této [hité podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni
moci rozhodnuti o tomto navrhu,

k) zanikem druzstva bez pravniho nastupce,

) zdalgich divodil uvedenych v zdkonég.

Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruden konkurz na majetek ¢lena; to neplati, jestlize byl konkurz zrufen po splnéni rozvrhového usneseni nebo proto,
ze majetek dluznika je zcela nepostacujici;

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druZstevniho podilu.

¢l. 18
Dohoda

Dohodne-li se pisemné druzstvo zastoupené pfedstavenstvem druZstva a €len na zaniku ¢lenstvi, je dohoda uzaviena po
Jjejim oboustranném podpisu. Pisemna dohoda musi obsahovat ¢asovy udaj o dni, ke kterému ¢lenstvi zanikne a ¢asovy
idaj o dni, ke kterému dojde k vyklizeni a pfedani bytu.

Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny navrh jedné strany na zanik élenstvi dohodou k ur¢itému datu a pisemny
souhlas druh¢ strany s dohodou o zéniku &lenstvi podle navrhu, prokazatelng doru¢eny navrhovateli dohody o zaniku
¢lenstvi nejpozdeji v den, kdy podle ndvrhu dohody ma k zaniku &lenstvi dojit.

Dohodu o zaniku ¢lenstvi uzavie pfedstavenstvo druZstva a ¢len pisemné. Jedno vyhotoveni dohody o zéniku &lenstvi
vydé druzstvo ¢lenovi.

¢l. 19
Vystoupeni



Clen miize z druZstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim doru¢enym druZstvu, zastoupenym pfedstavenstvem druzstva,
Clenstvi zanikd uplynutim vypovédni doby dvou mésicil; b&h této lhity zacindg prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po dorugeni pisemného oznameni &lena o vystoupeni druzstvu. Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne
vypovédni lhuty.

Clen, ktery nesouhlasi s pfem&nou druzstva, miize z druzstva vystoupit.

Clen, ktery vystupuje z druzstva proto, Ze nesouhlasi se zmé&nou stanov, je povinen v pisemném oznameni o vystoupeni
uvést tento ditvod svého vystoupeni, dorugit oznameni o vystoupeni druzstvu ve 1hté 1 mésice ode dne, kdy se dozvédel
nebo mohl dozvédét o této zmené, nejdéle viak do 3 mésich poté, kdy Elenska schiize o zméné€ stanov rozhodla, jinak se k
pravu &lena vystoupit z druzstva z diivodu nesouhlasu se zmé&nou stanov nepfihlizi. Zména stanov neni pro vystupujiciho
¢lena U&inna a vztah mezi bytovym druZstvem a &lenem se Fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho &lena
zanika uplynutim kalendafniho mésice, v némz bylo oznadmeni o vystoupeni druzstvu doruceno.

Oznédmeni o vystoupeni miize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva, zastoupenym pfedstavenstvem.

¢l 20
Pfechod druZstevniho podilu a ndjmu bytu

Na dédice druzsteyniho podilu pfechazi najem druZstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o ndgjmu, véetné prav a
povinnosti s tim spojenych,

Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manZelli, pfechazi na pozistalého manZela, k tomu se pfihlédne pii
vyporadani dédictvi,

Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druzstva, je opravnén svou Gast v druZstvu vypovedet, a to bez
zbyteeného odkladu, nejpozdéji viak jeden mésic ode dne, kdy se stal dédicem, jinak se k vypovédi nepfihlizi.

Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a po dobu jejiho behu neni dédic podilu opravngn se podilet na Cinnosti druzstva.

Poda-li dédic vypoved', dle odst. 3 tohoto ¢lanku, plati, Ze se Clenem druZstva nestal.

¢l 21
Vylouteni ¢lena z druZstva

Clen druzstva nebo spole¢ni &lenové druZstva mohou byt z druzstva vylouceni rozhodnutim predstavenstva druZstva,
jestlize

- zavaznym zplsobem nebo opakovang porudil své élenské povinnosti dle stanov,

- prestal splitovat podminky pro ¢lenstvi v druZstvu dle zdkona nebo stanov,

- zavrzenihodnym zptisobem zasahl do prav nebo opravnénych zéjmii druzstva nebo jeho clendl,

- po dobu alespon jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidovane v seznamu ¢lend a jeho pobyt se stal pro

druzstvo neznamym

- zneuzil seznam ¢lentl

- byl pravomocng odsouzen pro umyslny trestny &in spachany proti druZstvu nebo proti ¢lenu druzstva,

- nesplnil vkladovou povinnost k dalsimu ¢lenskému vkladu, ke kter¢ se zavazal,

- zjinych divodt uvedenych ve stanovach.

Za hrubé poruseni povinnosti &lena druzstva vyplyvajicich z najmu bytu se povaZuje zejmeéna:

Pripad kdy je ¢len druzstva v prodleni se splacenim a pfes vyzvu predstavenstva ve stanovené Ihiit¢ neuhradil dalsi

&lensky vklad, k jehoz Ghradé se zavazal a jeho dluh odpovida vyzi trojndsobku mési¢ni splatky dalsiho ¢lenského vkladu

nebo i ¢astky niz8i, pokud doba prodleni thrady byt jednotlivé platby prekroéi dobu tfi mésicd, nebo je v prodleni s

uhradami:

- najemného, thrad za plnéni poskytovand s uzivanim bytu (tj. napf. sluzby), a jinych plateb, k jejichz thradé se zavazal, a
to véetn& piislugenstvi uvedenych plateb (ddle spoletne jen Platby") a jeho dluh odpovida vy3i trojnasobku mésicni
platby,

- jakékoli platby (napf. nakladil spojenych s udrzbou nebo splatkou avéru druzstva), nebo i ¢asti Platby, pokud doba
prodleni s thradou byt jednotlivé Platby &i jeji €asti pfekroCi dobu tii mésictl,

- popiipadé pokud je v opakovaném prodleni s Platbami nebo &astmi Plateb. Za opakované prodleni se povazuje tieti
ptipad prodleni,

- a pisemné nepozédal druzstvo zastoupené predstavenstvem druZstva o odklad povinnosti k uhradg plateb nejpozdéji do
deseti pracovnich dni poté, co soucet dluzné ¢astky dosahl vyse v tomto odstavci stanov uvedené, popf. co uplynula
mezni doba prodleni s (hradou byt jednotlivé platby, dle druhé odrazky odstavce 2. V piipadé souhlasu s odkladem je
dtivod k vylouceni dén poté, co ¢len druzstva podminky, za kterych byl organem druzstva odklad povolen, nesplni.

Pokud zadosti o odklad plateb dle odstavee 2 tohoto ¢lanku nebylo vyhovéno, je dan divod k vyloudeni poté, co ¢len

druzstva neuhradi své zavazky ani do deseti pracovnich dnii ode dne, kdy mu bylo doruceno organem druZstva zamitnuti

jeho zadosti o odklad.

. Clena druZstva s jehoz druzstevnim podilem je spojen najem druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru, lze

z druzstva vyloucit i tehdy, pokud:

a) porusi jako ndjemce hrube svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) byl pravomocng odsouzen pro mysiny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na osobé, ktera bydli v domé, kde je
ndjemciiy byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé& nachazi.
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4. Clenstvi zanikd dnem dorueni pisemného oznadmeni pfedstavenstva ¢lenovi. Rozhodnuti o vyloudeni spoletnych &lenil
(manzZel) se samostatn& doruéuje kazdému z manzelii na jejich adresu uvedenou v seznamu ¢lenl druzstva,

5. Pted rozhodnutim o vyloudeni je pfedstavenstvo druZstva povinno udelit ¢lenovi pisemnou vystrahu. V pisemné vystraze
musi byt vécné uveden a popsan divod jejiho udéleni, tj. jakym jednanim se ¢len porueni ¢lenskych povinnosti dopustil
&i dale dopousti, spolu s odkazem na pfisludné ustanoveni zikona nebo stanov, které ¢len porudil ¢i dale poruuje. Déle
musi byt v pisemné vystraze vyslovng uvedeno upozornéni ¢lena na moZznost jeho vylouceni z divodu uvedeného
porudeni ¢i poruSovani ¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou Elenovi, aby s timto poruSovanim prestal a odstranil pripadne
jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne pfiméfena lhita nejméné v délce tficeti dni. Vyloucit Clena druzstva bez
udéleni této pfedchozi pisemné vystrahy lze v pfipadé, Ze poruSeni Clenskych povinnosti nebo jiné dulezite divody
uvedené ve stanoviach mély nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena druzstva bez predchazejici pisemné vystrahy
lze vzdy v pfipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro Gmysiny trestny ¢in spachany proti druzstvu a nebo proti ¢lenovi
druzstva.

6. Rozhodnuti o vyloudeni se vyhotovi pisemné Rozhodnuti o vylougeni musi obsahovat divod vylouceni tak, Ze je vécné
uveden a popsan divod vylouceni, tj. jakym jednanim se ¢len poruseni lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti,
spolu s odkazem na piislusné ustanoveni zdkona nebo stanov, které &len porudil & dale poruduje. Predchazela-li
rozhodnuti o vyloudeni pisemnd vystraha, nemuze byt v rozhodnuti o vylouceni ménén divod uvedeny v pisemné
vystraze. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylou¢eni miize ¢len podat odliivodnéné namitky ke ¢lenské schizi ve lhaté
tFiceti dnil ode dne doruéeni ozndmeni o vylouéeni, k namitkdm podanym v rozporu s tim se nepfihlizi. Rozhodnuti musi
obsahovat pouden{ o pravu vylu¢ovaného ¢lena podat odlivodnéné namitky ke ¢lenské schitzi. V ptipadé vylucovani
spole¢nych &lenli (manzelt), mé kazdy z manZzelt pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylouéeni bez ohledu na vili
druhého manzela.

7. Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti ndmitek miZe vyluovany ¢len podat ve lhité tii mésict ode dne doruceni
tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohladeni rozhodnuti o vyloudenf za neplatné. Do doby uplynuti lhiity pro podani
navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonéeni soudniho fizeni druzstvo nemtize vii¢i tomuto &lenovi uplatnit
zadna prava plynouci ze zaniku jeho clenstvi.

8. Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni &lena nebo rozhodnuti &lenské schiize o potvrzeni rozhodnuti o vyloudeni se
vyluc¢ovanému ¢lenovi dorudi do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lenii v souladu s stanovami.

9. Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek, nebo dnem, kdy vylutovanému &lenovi
bylo doru€eno rozhodnuti €lenské schize ¢ zamitnuti jeho namitek.

10. Jde-li o vylou€eni spole¢nych &lenfi-manzeld, doruéuji se viechny pisemnosti tykajici se vystrahy a vylougeni samostatng
kazdému z manzeld. Kazdy ze spole¢nych €lend-manZelt ma pravo proti rozhodnuti o vylougeni vznést namitky nebo
podat navrh soudu i bez ohledu na vili druhého z manzeld. Ustanoveni v&ty prvni a druhé plati pfiméfeng také pro
doruéeni pisemné vystrahy pfed vylou¢enim a pro pfipadné vyjadreni se k této vystraze.

11. Clenstvi vylutovaného ¢lena zanikne marnym uplynutim Ihiity pro podéni namitek proti rozhodnuti predstavenstva o
vylou€eni k ¢lenské schizi nebo dnem, kdy vylu€ovanému ¢lenovi bylo dorugeno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti
jeho namitek.

12. Do doby uplynuti lhuty pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonéeni soudniho Fizeni druzstvo
nemuze vuci ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku jeho &lenstvi.

13. DruZstvo maze rozhodnutf o vylou€eni zrufit. O zruSenf rozhodnuti o vylouceni rozhoduje predstavenstvo druzstva. Zrugit
rozhodnuti o vylouceni miize druzstvo i v pipadech, kdy jiz probihd fizeni u soudu o prohlaSeni neplatnosti vyloudeni
tlena z druzstva. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje piedstavenstvo; rozhodnuti se vyhotovuje pisemné a
piedava se ¢i doru€uje vylu€ovanému &lenovi &i jiz vyloutené osobé,

14, Podminkou u¢innosti zrudeni rozhodnuti o vylouceni podle odst. 13 tohoto ¢lanku je pisemny souhlas vylutovaného ¢lena
¢i jiz vyloucené osoby: pokud nevyslovi pisemn€ souhlas a nepfeda ¢i nedoruéi jej druzstvu do jednoho mésice ode dne,
kdy mu bylo rozhodnuti o zruSeni vylou¢eni doru¢eno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud
vylouceny &len o zrudeni rozhodnuti o vylougeni jiz diive pisemné pozadal.

15. Pokud bylo rozhodnuti o vyloudeni platng zrufeno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi nebo soudem o tom, 7e
namitky ¢lena proti rozhodnuti o vyloudeni jsou diivodné, plati, Ze ¢lenstvi v druZstvu nezaniklo.

¢l 22
Zanik druZstva

Clenstvi zaniké zanikem druZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z vefejného rejstiiku.

¢l. 23
Vyporadaci podil

Zéanikem Clenstvi v druZstvu jinak neZ pfevodem, vznikd byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim narok na vypotadaci
podil. Vypofadaci podil je roven vysi splaceného (splnéného) zékladniho ¢lenského vkladu a splaceného (splnéného)
daliiho ¢lenského vkladu ke dni zaniku &lenstvi v druzstvu.

¢l. 24
Splatnost vypoFadaciho podilu

1. Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznika uplynutim tff mésicii od projednani fadné udetni zavérky za rok, ve kterém
¢lenstvi zaniklo, neni-li déle stanoveno jinak. Pokud to hospodaiska situace dovoluje, miize druzstvo uspokojit tento nérok
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nebo jeho &ast i diive. Vyplata vypofddaciho podilu podle ¢l. 23 je podminéna bezplatnym pievedenim jednotky
(plivodniho druzstevniho bytu) zpét na druZstvo.

Pokud byl €len z bytového druzstva vylougen, pogita se Ihita tii m&sicli aZ ode dne marného uplynuti lhiity pro podani
navrhu na prohlaSeni neplatnosti vylougeni nebo ode dne, v némZ nabylo prdvni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo
Fizeni ve véci uréeni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonéeno.

Vyporadaci podil ¢lena, ktery byl najemcem druzstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny uplynutim 3 mésicli ode dne
vyklizeni druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), jehoZz byl byvaly ¢len ndjemcem, nebo uplynutim 3
mésictl od projednani Fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém ¢&lenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdé&ji.
Kromg néaroku na vyplatu vyporadaciho podilu nemé byvaly &len nebo jeho dédicové z divodu zéaniku ¢lenstvi nérok na
jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva. Pfi vyplaté vypoFadaciho podilu zapotte druZstvo své splatné pohledavky viici
byvalému &lenu, v&etné napf. soudnich a exekuénich poplatkd, a daldich nékladt vzniklych druzstvu.

él, 25
Seznam ¢Eleni

DruZstvo vede seznam viech svych ¢lent podle ZOK a téchto stanov. Spole¢ni ¢lenové manzelé se v seznamu ¢lenl
vyslovng uvadéji jako spole¢ni &lenové; je-li ¢lenem druZstva pouze jeden z manzell, uvadi se v seznamu pouze tento
z manzelil, bez ohledu, Ze vznikl spolecny ndjem manZell k druzstevnimu bytu.

Do seznamu ¢lent se zapisuje:

a) jméno a bydlité nebo sidlo ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro dorucovéni ¢lenovi, ma-li byt dorucovano na

jinou adresu nez je bydli3té nebo sidlo ¢lena,

b) den a zphsob vzniku a zaniku &lenstvi v druZstvu,

c) vyde &lenského vkladu v ¢lenéni na zékladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lenské vklady a rozsah splnéni vkladové

povinnosti k &lenskému vkladu (zakladnimu a dalsimu),

d) uréeni, kterému predmétu najmu ¢&lena nebo k predmétu najmu jiné osoby se vztahuje kazdy jednotlivy dalsi vklad.

Clen je povinen oznamit a doloZit druzstvu kazdou zménu dajt evidovanych v seznamu &lenit bez zbyte¢ného odkladu
poté, kdy tato skute¢nost nastala. Druzstvo je povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté,
co mu bude zména pisemné doru¢ena a pfipadng podle povahy udaje prokiazana.
Do seznamu ¢lendl ma pravo nahliZet a zadat bezplatmé vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu svého zdpisu v seznamu
¢lent kazdy ¢len druzstva. Pokud &len pozaduje vydani tohoto potvrzeni Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit
druZstvu odivodnéné naklady s tim spojené.
Druzstvo je povinno umoznit nahlédnout do prisludné &asti seznamu kazdému, jestlize osvEd¢i pravni zdjem na tomto
nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas &lena, kterého se zapis tyk4, podpis ¢lena musi byt Gfedné ovéfen.
Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢&lenil, je druZstvo oprévnéno pouZivat pouze pro své potfeby ve vztahu k &leniim
druzstva. Za jinym u¢elem mohou byt tyto Gdaje pouZity jen se souhlasem &lent, kterych se tykaji.
Piestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstve vyznadi tuto skute¢nost v seznamu ¢lentt bez zbyte¢ného odkladu. Do
této &asti seznamu druZstvo umozni nahlédnout pouze byvalému &lenovi, jehoZ se zépis tyka a jeho pravnimu nastupci.
Jiné osobé poskytne druzstvo udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zdkonem upravujicim podnikéni
na kapitalovém trhu pro poskytovani idaji osobou vedouci evidenci investi¢nich nastrojli nebo jinymi pravnimi pfedpisy.

Cist IV.
Najem druzstevniho bytu

¢l 26
Vznik najmu druzstevniho bytu

Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje zdkon a tyto stanovy.

Najemni smlouvou se druzstvo jako pronajimatel zavazuje pFenechat &lenovi druZstva jako najemci do uzivani

druzstevni byt K zajisténi jeho bytovych potieb a bytovych potieb i ¢lenil jeho domacnosti a ¢len jako ndjemce

se zavazuje platit za to bytovému druZstvu jako pronajimateli ndjemné ve vysi urlené zphsobem podle slanov.

Prava a povinnosti spojené s najmem bytu ¢i nebytového prostoru se Fidi témito stanovami a platnym znénim

NOZ. Je-1i nebytovy prostor vyuzivan k bydleni, pouZiji se ustanoveni NOZ o najmu bytu.

Nijemni smlouva se sjedndva pisemng.

Neni-li doba ndjmu dohodnuta, m4 se za to, Ze smlouva o ndajmu byla uzaviena na dobu neuréitou.

Ndjemni smlouva obsahuje zejména:

a) oznaleni a popis pFedmétu najmu, postup pfi stanoveni vyde najemného, ktery byl schvalen ¢lenskou schiizi.
spolu se zpiisobem a lhitami placeni ndjemncho,

b) urceni druhil pnéni poskvtovanyeh s uzivanim druzstevniho bytu (sluzeb) v souladu se zakonem upravujicim
poskytovini pinéni (sluzeb) spojenyceh s bydlenim a ur€eni dalSich naleZitosti s tim spojenych,

¢) ujednani o tom. e ureni, které opravy a udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajisfuje ¢len druzstva-néjemce
sdm na své naklady, je uréeno internim piedpisem druzstva a Ze se smluvni strany zavazuji fidit se aktualnim
nénim tohoto predpisu.

d) ujednani o tom, ze ndjemné obsahuje pouze u¢elné vynalozené ndklady bytového druzstva vzniklé pfi spravé
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8.
9.

10.

1.

téchto druzstevnich bytl, vEetné nakladd na opravy, modernizace a rekonstrukce domu. ve kterych se
nachdzeji, a pFispévki na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice téchto druzstevnich
bytd,

8) ujednéni o tom, ze pokud se zvy3i, pripadné snizi ndklady dle pism. d) tohoto odstavee dojde k navySeni nebo
snizeni najemného pisemnym oznamenim nové vyie ndjemného Clentm bytového druzstva,

f) ujednani o tom, ze ¢&len druzstva je povinen se podilet na nakladech spojenych s ddrzbou nemovitosti ve
vlastnictvi bytového druzstva, a to pomérné podle vy3e svého ¢lenského vkladu,

@) ujednani o tom, ze ¢len druZstva. jenz nedoplati cely dalsi Clensky vklad, popt. jeho &ast najednou, se
zavazuje podilet na Ghradé splatek Uvéru druzstva ve vysi a zplsobem stanovenym internim predpisem
druzstva,

h) najemni smlouva mize obsahovat daldi naleZitosti podle okolnosti a potieb druzstva.

Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena druzstva na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu je. Ze:

a) &len se podili nebo jeho pravni predchiidee se podilel na pofizeni bytu dalsim ¢lenskym vkladem zpisobem a
ve vyii urcené podle (echto stanov a

b) spliuje ostatni podminky podle ZOK a (&chto stanov.

Ustanoveni této ¢asti stanov se podle povahy véci primeétené pouziji také na jiny pfedmét najmu.

V pripadech, kdy je s &lenstvim v druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu.

prevadi se neba prechdzi na nabyvatele spolu s ptevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu pravo na

uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati,
nalezelo-1i dosavadnimu &lenovi pravo na uzavieni vice najemnich smluy K vice pfedmétim najmu.

V pripadech. kdy je s &lenstvim v druzstvu spojen najem druzstevniho bytu, prevadi se nebo prechdzi na

nabyvatele spolu s prevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu najem druzstevniho bytu v rozsahu. v jakem

pravo najmu nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodng to plati, ndleZelo-li dosavadnimu Elenovi pravo najmu K

vice pfedmétiim najmu.

Ustanoveni odstave 6 a 7 tohoto ¢lanku plati obdobng pfi prevodu nebo prechodu druzstevniho podilu nove

vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dédle pfi prevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu,

ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho Clena druzstva.

¢l 27.
Prava a povinnosti z ndjmu druzstevniho bytu

Najemce druzstevntho bytu zejména:

a) dodrzuje stanovy druzstva, fidi se usnesenim organi druzstva,

b) dodrzuje zdvazky. vyplyvajici pro ¢lena bytového druzstva ze stanov a dalSich internich pfedpisu druzstva,

¢) chrani majetek druZstva, dodrzuje pfedpisy o pozarni ochran&, fadné udrZuje byt a spolecné prostory,
dodrzuje pravidla dobrych mravi a obtanského souziti v domé pti jednini s ostatnimi ¢leny druzstva,

d) jednorazové splati, ptipadné splaci dalsi ¢lensky vklad dle stanov, plati veas predepsané dhrady za byt a
zalohy za sluzby spojené s bydlenim, nedoplatky z vyuttovani a hradi jin¢ platby na zaklade rozhodnuti
¢lenské schiize. V pripadé prodleni s uvedenymi platbami je clen druZstva povinen uhradit také arok z
prodleni ve vy&i dle platné a (€inné pravni upravy.

e) uziva druzstevni byt a spolu s bytem spoledné prostory v souladu s najemni simlouvou a s temito stanovami,

fy dba. aby v domé bylo vytvofeno prostiedi, které umoziiuje a zajistuje vykon prava najmu i ostatnim
ndjemciim, a dodrZuje po dobu ndjmu pravidla obvykld pro chovani v dome a pravidla stanovend usnesenimi
organii druzstva pro zachovani ndleZitého poradku obvyklého podle mistnich pomeri. Plati to roynéz pro
¢leny ndjemcovy domicnosti,

a) pfijme-li ndgjemce nového &lena své domdcenosti, ozndmi zvyseni poctu osob zijicich v byté bez zbytedného
odkladu druzstvu, spolu se jménem, pfijmenim a datem narozeni a s ddajem o dosavadnim bydlisti. Pokud to
neudini ani do dvou masicfi. jde o zdvazné porufeni povinnosti ¢lena plynoucich z ndjmu druzstevniho bytu.
Pritom prijeti dalsi osoby do ndjemcovy domacnosti nesmi byt v rozporu s pozadavkem druzstva uvedeném v
ndjemni smlouvé nebo v usneseni &lenské schize, aby v ndjemcoveé domécenosti zil jen takovy pocet osob.
ktery je ptiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zzit v obvyklych pohodinvch a
hyeienicky vyhovujicich podminkach,

h) provadi a hradi Gdrzbu a opravy v byt& v rozsahu urceném stanovami druzstva nebo internim pfedpisem
druzstva schvélenym ¢lenskou schiizi,

i) zjisti-li ndjemce v byté poikozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit, a jde o poskozeni nebo
vadu, jejiz odstranéni prisludi druzstvu jako pronajimateli. oznami to ndjemce ihned druzstvu. Soutasne
najemce u¢ini po zjisténi poskozeni nebo vady podle syych moZnosti opatieni k tomu, aby nevznikala dalsi
tkoda a mé pravo na nahradu G¢elné vynaloZenych nakladii, pokud poskozeni nebo vada nebyla zpiisobena
okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni druzstvu provedeni praci k odstranéni poSkozeni nebo vady,
jinak odpovida za kodu, ktera by nespinénim této povinnosti vznikla,

i) odstrani zavady a poskozeni, které zplsobil na domé ¢&i jeho zafizeni sam nebo je zphsobily osoby Zijici v
jeho domacnosti nebo pobyvajici v byté, véetné jeho navitey,

k) jinou vadu nebo poskozeni, ktere brini obvyklému bydleni, ozndmi ndjemce druzstvu bez zbytetného
odkladu. Neodstrani-li druzstvo poskozeni nebo vadu hez zbyle¢ného odkladu a Fadné, mbze je najemce
odstranit a zadat nahradu prokazatelnych vzniklych naklada, popiipadé slevu najemncého. jestlize vady nebo



m)

poskozeni jsou natolik podstatné, ze brani obvyklému bydleni. Toto pravo najemce zanikne, nebylo-li
uplatnéno do Sesti mésicli od odstranéni pogkozeni nebo vady. Neoznamili viak najemce poSkozeni nebo
vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co ji zjistil nebo mel a mohl p#i Fadné péti zjistit, nema pravo na dhradu
vynalozenych nakladi,

po predchozi pisemné vyzve umozni druzstvu nebo jim poveéfené osobé pristup do bytu k zajisténi fadné
Gdrzby a oprav bytu pfisludejicich druzstvu jako pronajimateli, nebo vyZzaduji-li to nezbytn€ Upravy, provoz a
opravy ostatnich byt nebo domu jako celku,

po piedchozim pisemném oznameni wmoZni osobam povéfenym druzstvem, aby zjistovaly technicky stav
méfidel, provadely revize. opravy, Gdrzbu i instalaci meFidel (zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teple a
studené vody. apod.). jakoz i odpotet namérenyeh hodnot: umozni také pifstup k daldim technickym
zatizenim, pohud jsou soucdsti bytu a patéi druZzstvu,

n) neni opravnén provadet v byté jakékoliv stavebni a podobné Gpravy. zmény, prestavby, ¢i ménit Konstrukei

o)

p)

q)

nebo charakter bylu, apod.. a to ani na své ndklady, bez predchoziho pisemného souhlasu  pPedstavenstvem
druzstva, pokud si toto rozhodnuti nevyhradi ¢lenskd schize, dale bez projednani podie stavebné pravnich
piedpisii. jinak by se jednalo o zivazné poruseni Elenskych povinnosti spojenych s ndjmem druZstevniho
bytu, pficemz by druzstvo, zastoupené predstavenstvem druZstva, bylo opravnéno také pozadovat, aby
najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu a na sviij naklad odstranil. Pokud byl pisemny souhlas
udélen, dojednd nédjemce s piedstavenstvem druZstva pisemné postup praci tak, aby byly dodrzoviny
piistuiné privni predpisy a nebyli zat¢Zovani stavebnimi pracemi ostatni uzivatelé byt nad miru
primérenou. Predstavenstvo druzstva je opravnéno kontrolovat postup praci a uplatiovat dodrzovani pravnich
predpisi.

nezpusobi-li to zvysené zatizeni pro byt nebo dim, anebo pro ostatni obyvatele domu, a vyslovilo s tim
piedem pisemné souhlas predstavenstvo druZstva, mize ndjemce v rozsahu tohoto souhlasu v byté i pracovat
¢i podnikat; souhlas plati do doby jeho potvrzeni usnesenim clenské schiize. Pokud by Clenska schiize
souhlas odmitla. povazuje se to od tohoto dne za odmitnuti souhlasu a ¢len druzstva - ndjemce je povinen
tuto ¢innost v byté ukon¢it, jinak by to bylo povazovano za porudeni Elenskych povinnosti spojenych s
najmem druZstevniho bytu,

najemce je povinen plnit véas a uplng povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy, platit véas a aplné platby s
najmem spojené, oznamovat druzstvu pro Ucely zdloh na ceny sluzeb a pro roziltovani cen sluzeb
poskytovanych s bydlenim pobyt dalgich osob v uZivaném byt¢ podle zvlastniho zakona upravujiciho
poskytovani sluzeb spojenych s bydlenim, chranit majetek druzstva. upozoriiovat druzstvo na Skody, které
tomuto majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi. dodrZzovat pravidla pro uzivani bytu a
spole¢nych prostor schvalena stanovami, usnesenim &lenské schiize nebo obsazena v internim piedpise
druzstva schvalenem usnesenim ¢lenske schiize,

nesmi skladovat v byté (véeme sklepni koje nebo komirce mimo byt) toxické. horlavé nebo i jiné latky €i zafizeni v
mnozstvi, jez by mohlo ohrozit zdravi a bezpeénost osob v bytovém domé a nesmi uzivat oteviencho ohné ve viech
spole¢nych prostorach bytového domu,

e

r) je povinen zabezpedit, aby véci ulozené ve sklepnich kojich nebo komirkdach mimo byt nebyly zdrojem Sireni hmyzu

$)

a hlodaved, pachi, zapachu, vypara, apod, rusivych vlivi,
Je povinen pojistit pfedmét najmu, 4. byt, na své naklady,

1) je povinen zavirat nebo zamykat pii prichodu a odchodu bytovy diim a spolecné prostory domu;

u)
V)
w)

X)

je povinen dodrzovat veskera bezpe&nostni, protipozarni a hygienicka opatfeni stanovena platnymi pravnimi pfedpisy
a normami, jakoZz i ostatni obecné zavazné pravni predpisy.

je povinen dodrzovat zakaz koufeni ve viech spolenych prostorach bytového domu a v blizkosti obou vchoddl do
bytového domu,

nesmi umistovat (skladovat) véci ve spolecnych prostorach bytového domu, pokud tak neni povoleno
smlouvou uzavienou s pfedstavenstvem druzstva,

nezpiisobi-li tim zvydené zatizeni pro byt nebo bytovy dum. mize najemce v byté i pracovat nebo podnikat, v pfipade,
z¢ najemee bude v byté provadet podnikatelskou cinnost, ktera vyvola potiebu zvySenych nakladii na Gdrzbu
spoleénych &asti bytového domu. tzn, zvyeni nakladi spojenych s tklidem spole¢nych prostor v bytovém domé, na
osvétleni spolednych prostor a na provoz vytaht, je ndjemce povinen tyto naklady mésiéné nahradit druzstvu.
Piipadna skoda. ktera vznikne v bytovém domé pii podnikatelské ¢innosti, bude hrazena ndjemcem druzstvu
vsouladu s NOZ. Ngjemee neni vedle bydleni opravnén uzivat byt k takovému podnikéni ¢i praci, kdy byt ztrdct
charakter obydli. nebo jsou ruseni ostatni najemei v bydleni,

mize chovat v byté pfimefeny poet zvitat (napi. kocka, pes, apod.), nezpisobi-li chov druzstvu nebo ostatnim
obyvatelim bytového domu obtize nepfiméfené pomérim v bytovém domé, Najemce je povinen predstavenstvo
pisemné informovat o druhu a podtu zvifat. kterd jsou v byté chovana. Najemce nesmi v byte chovat hospoddfska
zvitata a jedovaté druhy zvitat. V bytovéem domé je zakazana drrzba zvifat, kiera jsou nebezpetna. Za nebezpeené se
povazuje zvife. kieré je schopno zabit Eloveka (silou, jedem, apod.). Najemce nesmi v byté chovat zvirata, u kterych
neni splnéna ohlaSovaci, poplatkova, oznaCovaci ¢i evidenéni povinnost vyplyvajici z obecné zavaznych predpisi.
Pokud chov zvifat vyvola potiebu zvySenych ndkladi na adrzbu spoleénych &asti bytového domu, tzn. zvydeni
nakladi spojenyeh s aklidem spoleénych prostor v bytovem domé, na osvétleni spolecnych prostor a na provoz
vytahi, je ndjemce povinen tyto naklady mesicng uhradit druzstvu, - najemce je pln¢ odpovédny za v byté
chovana zvifata a plné odpovida za skody na zdravi ¢i majetku, které zplsobi druzstvu nebo obyvatelim
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bytového domu; Najemce je povinen zajistit, aby se psi chovani v byt€ i psi majiteli dochazejici za najemcem
do bytu pohybovali ve spole¢nych prostorach bytového domu pouze na voditku (pripadne s nasazenym
kosikem); najemce je povinen udrzovat chovana domdaci zvifata v Cistoté a bez paraziti, obstardvat jim v
pfipade potfeby veterinarni péci. Najemce je povinen zajistit, aby chovana domaci zvifata neomezovala
ostatni obyvatele domu. zejména vykaly a agresivnim chovanim. V piipadé déletrvajici nepfitomnosti
najemce v byt& nenechavé tento chovana domaci zvifata v byt€ samotnd. Pokud chovana zvirata zplsobi
gkodu, ¢i zneisti spoleené prostory domu, ¢i obtézuji svym zdravotnim stavem, neCistotou i chovanim
ostatni obyvatele domu, predstavenstvo vyzve najemce K naprave:

) jako ¢len druzstva bezvyhradn@ souhlasi, e do doby dorudeni ozndmeni o pFipadné zméne udajd v evidenci
osob, kterym bude ¢len druzstva oznamovat zménu adresy pro doruovini, bude druzstvo opravnéno zasilat
nebo doru¢ovat veskerou korespondenci v souladu s ¢l 87 stanoy.

Se ¢lenem druzstva — najemcem druzstevniho bytu a s manzeli — spoletnymi najemci mohou na zaklad¢ jejich priva v

byt bydlet jejich pribuzni v Fadé primé, sourozenci, zet' a snacha, jakoZ i osoby, kier¢ Ziji s ndjemei ve spolecné

domécnosti. Poget téchto osob a jeho zménu je povinen ¢len — najemce neprodlené pisemné oznémit predstaventvu. Pokud
najemee nesplni tuto povinnost do 30-ti dnii, povaZzuje se to za hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z najmu.

. Kromg prava uzivat byt ma ¢len druzstva — najemee druzstevniho bytu a na zdkladé jeho prava i osoby, které s nim bydli,

privo uZivat spoledné prostory a zarizeni domu, jakoZ i pozivat pln#ni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

. Néjemei jsou povinni pFi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostredi zajistujici i ostatnim najemciim

vykon jejich prav.

. Pokud vi &len — najemce predem o své nepritomnosti, ktera ma byt del3i nez dva mésice, 1 o tom. Ze byt bude po tuto dobu

obtizne dostupny, oznami to véas druZstvu, Soutasné oznadi osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost
vstupu do bytu v pripade, kdy toho bude nezbytné zapotiebi

. Druzstvo ma pravo poZadovat, aby v ndjemcove domacnosti Zil jen takovy pocet osob, kiery je pfimefeny velikosti bytu a

nebrani tomu, aby viechny mohly v byté zit v obvyklych pohodinych podminkach.
&l.28

Sluzbami obecnd jsou podle zvlaitniho zikona zejména doddvka tepla a centralizované poskytovani teple vody,
dodavka vody a odvadéni odpadnich vod. provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, aklid spoletnych
prostor v domé, odvoz odpadnich vod a ¢isteni jimek, umoznéni prijmu rozhlasového a televizniho signalu a
odvoz komunalniho odpadu.
Druzstvo mé pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na ahradu nakladii na sluzby. O vyii ziloh rozhoduje
predstavenstvo druzstva, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenskd schiize. Zpravidla se mési¢ni zilohy za
jednotlivé sluzby uréuji jako mé&si¢nf podil z predpokladanych ro€nich ndkladu na sluzby z uplynulého roku.
nebo podle posledniho zuctovaciho obdobi, anebo z naklad( odvozenych z piedpokladanych cen bezného roku.
Pfedstavenstvo druzstva, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenskd schize. méa pravo zménit v prubéhu roku meési¢ni
zalohy v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych duvodil, zejména zmény rozsahu
nebo kvality sluzby. Zménénd mesitni zaloha mize byt pozadovdna nejdiive od prvniho dne mésice
nasledujiciho poté. co bylo ndjemcim dorugeno pisemné oznameni nové vyse zalohy. Zm&na vyse mesicni
zalohy musi byt v oznameni Fadng odiivodnéna, jinak ke zvyseni zilohy nedojde.
Zpusob rozuctovani nakladd na sluzby schvaluje predstavenstvo druzstva, pokud si uvedene nevyhradi Clenska
schiize. Pokud by zpiisob rozadtovani nebyl predstavenstvem druZstva schvdlen. rozactuji se naklady na sluzby
podle zvlastniho zdkona.
Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady. které brani fadnému uzivani bytu. nebo jimiz je vykon préva Elena —
ndjemee druzstevniho bytu ohrozen, ma &len pravo po predchozim upozoméni druzstva zavady odstranit v nezbytne mife
a pozadovat od ného nahradu ucelng vynalozenych nakladii. Pravo na ndhradu musi uplatnit u druZstva bez zbyte¢ncho
odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicli od odstranéni zdvady,
Nepostara-li se &len — ngjemee druZstevniho bytu o véasné provedeni oprav a béznou adrzbu bytu. ma druzstvo pravo
udinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho ndklad samo a poZadovat od n¢j nahradu.
Clen — najemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzve umoznit druzstvu nebo jim povefene osobg, aby k zajisténi fadneé
udrzby bytu (¢i domu) nebo vyzaduji-li to nezbytng tpravy, opravy. rekonstrukee, adrzba nebo stavebni apravy, provoz a
opravy bytu, ostatnich bytit nebo domu jako celku. byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena instalace a adrzba
zatizeni pro méFeni a regulaci tepla. teplé a studené vody, jakoz i odpocet namérenych hodnot z téchto zarizeni. Stejné je
povinen umoZnit piistup Kk provedeni udrZovacich praci, rekonstrukef a oprav realizovanych primo druzstvem a take
umoznit pifstup k daldim technickym zafizenim, pokud jsou souCasti bytu a patfi druzstvu. Predchozi vyzva se
nevyzaduie, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodlent.

Clen — najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan, obdrZi-li druZstvo klice a jinak mu nic
nebrani v pFistupu do bytu a v jeho uzivani. Clen - najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit
v byt& zmény, které proved| bez souhlasu druzstva, pokud nesdeli druzstvo Clenu — ndjemei, Ze odstrangni zmén nezada.
Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani Elen — najemee, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonceni najmu ¢len —
najemce uvede byt do pavodntho stavu. Zafizeni a predméty upevnene na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze
odstranit bez nepiiméieného sniZeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu, prechdzeji upevnénim do vlastnictvi
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¢l 29
Najemné a thrada za plnéni spojend s uzivinim druzstevniho bytu

Clen - ndjemee druzstevniho bytu je povinen platit nigjemné za uzivani dru?stevniho bytu v pomeérné vysi ndkladl a vydaji
na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, véetné tvorby dlouhodobé zalohy podle odst. 3 a thradu za pinéni
spojend s uZivanim druzstevniho bytu.

Celkovou vysi najemného a thrad za poskytovand pinéni stanovi predstavenstvo s prihlédnutim k predpokladanym
nakladim,

Soucasti ndjemného je také pravidelny prispévek na tvorbu dlouhodobé zalohy na spravu, opravy, Gpravy. modernizaci,
rekonstrukei a dodateéné investice. Jeho vydi stanovi predstavenstvo v souladu s predpokladanymi naklady na spravu,
opravy, (pravy, modernizaci a rekonstrukei nebo vydaji na dodateéné investice v domé. Zistatek dlovhodobé zilohy na
opravy a dodatedné investice se prevadi do pfistiho roku a nevyporadava se se ¢lenem — ndjemeem druzstevniho bytu ani
pfi ukonéeni najmu.

Najemné spolu s ahradou za pInéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu se plati zalohové a je stanoveno pevinou ¢astkou,
ato mésicné nejpozdsji do desatcho dne prisluiného kalenddiniho mésice, za ktery se plati najemne, pokud ¢lenska schize
nerozhodne o terminu placeni jinak.

Vyuétovani zalohy na najemné za kalendéfni rok provede druzstvo s ndjemcem druzstevniho bytu nejpozd¢ji do konce
dubna nasledujiciho roku. Dlouhodobd zéloha tvoFend podle odst. 3 se do vydctovani nezahrnuje.

Vyuétovani zaloh na plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu se provadi oddeleng pro kazdy druh zalohy. a to
nejpozddii do &tyi mésict po uplynuti zi¢tovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak.

Preplatek nebo nedoplatek z vyaetovani ziloh podle odst. 5 a 6 je splamy nejpozdeji do il mésicli po vyultovani,
nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. PFi vyplate preplatku z najemného nebo (hrad za plnéni spojend s uZivanim
druzstevniho byvtu méa druzstvo pravo zapocist své splatné pohledavky viici najemei druzstevniho bytu.

Nezaplati-li ¢len — ndjemce druzstevniho bytu ndjemné a zalohu na plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu do péti
dnii po jejich splamosti, je povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodlent, resp. urok z pradleni, stanoveny jinym pravnim
predpisen.

Druzstvo je opravnéno uplathovat vigi Clenu — ndjemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného dluhu veetng vylouceni
7 druzstva, a to i v pripadé, ze ¢len — najemee sloZi dluznou Eastku do notafské Gschovy a vyrozumi o tom druzstvo,

&l 30
Clen — najemce druzstevniho bytu mé privo na pfimérenou slevu z najemného, pokud druzstvo pres jeho upozornéni
neodstrani v byté nebo v dome zavadu. kterd podstatné nebo po delsi dobu zhorSuje jejich uzivani. Clen — najemee je
povinen oznamit druzstvu zdvadu pisemné a bez zbyteéného odkladu poté, co ji zjistil nebo zjistit mohl. Pravo na
priméfenou slevu z ndjemného ma ¢len — ndjemce i tehdy, jestlize nebyla z divodu spocivajich na strang druzstva
poskytovina plnéni spojend s uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadng, a jestlize uzivani bytu se v disledku toho
zhorsilo. V¥se slevy znajemného se stanovi s ohledem na to, do jaké miry je znemoZnéno ncbo ztizeno uzivini
druzstevniho bytu nebo jeho &dsti.
Stejné pravo ma &len — najemce druZstevniho bytu, jestlize stavebnimi Gpravami v domé se podstatné nebo po delsi dobu
zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu.
Clen — ndjemee druzstevniho bytu ma pravo na primérenou slevu z ahrady za plnéni spojena s uzivanim bytu. pokud je
druzstvo Fadné a véas neplini.
Rozhodnuti o poskytnuti slevy peisludi predstavenstvu druzstva.

£.31
Privo na slevu z najemného nebo z Ghrady za pInéni spojena s uzivanim bytu je tieba uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného
odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mesich ode dne, kdy Elen — ngjemce vadu zjistil nebo mohl zjistit.
V pripadé veéasného oznameni vady se sleva z najemného poskytne za podminek upravenych témito stanovami za obdobi
od oznameni zavady v byté druzstvu do odstranéni zavady.

€. 32
Spoleény nijem druZstevniho bytu manZely

Spolegny ndjem druzstevniho bytu mize vzniknout jen mezi manzely.

Spolegny ndjem druZstevniho bytu vznikne, jestlize je s druZstevnim podilem, ktery je souéasti spoleného jméni manzeld,
spojen ndjem druzstevntho bytu. Toté? plati, je-li s druZstevnim podilem, ktery je soudasti spolegného jméni manzeld,
spojeno pravo na uzavieni ndjemni smlouvy.

Pteménilo-li se spoleéné &lenstvi manZelti na vyluéné Elenstvi jen jednoho z manzelil, nema tato skute¢nost vliv na
spoleéné najemni pravo.

Je-li jeden z manzeldl vyluénym &lenem bytového druzstva, maji oba manzel¢ spolecné najemni pravo odvozené od prava
najmu manzela, ktery je vylutnym ¢lenem druzstva. Zanikne-li &lenstvi manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spoletné
ndjemni pravo odvozeno, zanika take najemni pravo druhého manZzela.
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¢h 33
Z pravnich jednani tykajicich se spoleéného najmu druzstevniho bytu jsou oba manZelé opravnéni i povinni spoletné a
nerozdilng.

¢l 34
Pravo spoleéného najmu druzstevniho bytu manZely zanikne:
a) rozvodem manzelstvi v pFipadg, Ze nevzniklo spolegné ¢lenstvi manzeld v druzstvu,
b) dohodou (rozvedenych) manzelil,
¢) rozhodnutim soudu,
d) smrti jednoho z manZzeld,
e) zanikem ndjmu druZstevniho bytu.

¢l. 35
Nevzniklo-1i spole¢né &lenstvi manzZelll v druZstvu, mé pravo uzivat druZstevni byt po rozvodu ten z manzelf, ktery je
¢lenem druzstva.
Vzniklo-li manZelim spole¢né &lenstvi v druZstvu, stdva se po rozvodu manzelstvi vylutnym &lenem s pravem uZivat
druzstevni byt ten z rozvedenych manzeld, ktery byl uréen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.
Zemfie-li manzel a manZelé nebyli spoleénymi ¢leny druzstva, stava se ¢lenem druzstva a najemcem druzstevniho bytu ten
dédic, ktery zd&dil druZstevni podil. Zemfe-li manzel a manzelé byli spole¢nymi &leny druZstva, pfechazi druzstevni podil
na pozistalého manzela, ktery se stava vyluénym &lenem druzstva a vyluénym ndjemcem druzstevniho bytu.

¢l 36
Podndjem bytu (&asti bytu)

. Pronajaty byt nebo jeho ¢ast muZe élen druzstva dat tfeti osobé do podnajmu, jen pokud v byt¢ sam bydli. Ustanoveni
zékona se pouZije pfiméfeng.

2. Pronajaty byt nebo jeho ¢dst miiZe najemce pienechat jinému do podnajmu, pokud najemce sam v tomto byté

nebydli, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pfedstavenstva bytového druzstva. Souhlas se udéluje vidy
nejdéle na dobu 12 mé&sicii ve vztahu ke konkrétni osobé podnajemce s tim, Zze miZe byt po uplynuti této doby
souhlas znovu udélen vzdy opét na dobu nejdéle 12 mésicll. Ndjemce je povinen ve smlouve o podnajmu zavézat
podnajemce k dodrzovani viech predpist tykajicich se uzivani druZstevniho bytu, vetng€ ustanoveni stanov
druzstva upravujicich tyto zalezitosti a vEetn& ptipadnych internich pfedpist druzstva s tim, ze pfi neplnéni této
povinnosti da podnajemci vypovéd, na jejimz zakladé zanikne podnijem uplynutim 30 dnii ode dne dorudeni
vypovédi podnédjemci. Po udéleni souhlasu s podndjmem je povinen najemce poskytnout jedno vyhotoveni
podnajemni smlouvy pfedstavenstvu druzstva. Pokud ndjemce nezavéaze podnajemce zplisobem uvedenym v tomto
odstavei, ma druzstvo pravo zrudit souhlas s podndjmem a najemce je povinen podnajem ukon¢it, jinak by to bylo
povazovano za porufeni ¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu,

. Zadost o udéleni souhlasu musi byt téz v pisemné formé. Nevyjadii-li se pfedstavenstvo druZstva k této zadosti ¢lena
druzstva ve [hiit& 30 kalendainich dn, povaZuje se souhlas za dany.

. Podndjem konéi spoleéné s ndgjmem. Konéi-li njem, je ¢len druzstva povinen to sdélit véas podndjemci s uvedenim

rozhodnych skute¢nosti, kterymi jsou zejména den skonceni najmu, délka vypovédni doby a pocatek jejiho béhu.

. Umozni-li élen druzstva v souladu se stanovami a zdkonem uZivat véc tieti osobg, odpovida druzstvu za jedndni této osoby

stejné, jako kdyby véc uzival sdm.

Po skonceni podndjmu nemd podndjemce pravo na bytovou nahradu.

¢l 37
Vyména bytu

Jestlize ¢len — ndjemce druzstevniho bytu hodld vyménit byt s osobou, kterd neni ¢lenem druzstva, pfedstavenstvo druzstva
vyménu neschviéli, dokud tato dohoda neni schvélena té pronajimatelem nikoli druZstevniho bytu a pokud takova osoba,
ktera neni ¢lenem druZstva nepodé zadost o pfijeti za ¢lena druzstva.

¢l 38
Za Gicelem vymény druzstevnich byta si Elenové - ndjemci vzdjemné prevedou své druzstevni podily.

¢l 39
Zanik nijmu druzstevniho bytu

Néajem druzstevniho bytu zanika:
a) zanikem ¢lenstvi najemce druzstevniho bytu podle ¢l. 17,
b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu ke dni stanoveném v dohodg,



