Bytove druzstvo Brechtova 828 a 829, Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4, IC: 27087484, DIC: CZ27087484

POZVANKA NA CLENSKOU SCHUZI BD BRECHTOVA 828 a 829

DATUM: 18. 05. 2022 CAS: 19:00 (prezence od 18:45)

Misto: Skolni jidelna ZS Kvétnového vitézstvi, Kvétnového vitézstvi 1554, Praha 4

Vazeni ¢lenové druzstva,

predstavenstvo BD Vas zve na ¢lenskou schizi Bytového druZstva Brechtova 828 a 829.

UPOZORNENI: pfi hlasovani ma kazdy ¢len jeden hlas. Manzelé jako ¢lenové maji jeden hlas dohromady. Clen druzstva maze
zmocnit jinou osobu, aby jej na ¢lenské schizi zastupovala. Toto zmocnéni musi byt pisemné. Zmocnéni je nutné

odevzdat pfi prezenci.

Program:

Volba predsedajiciho ¢lenské schlize, zapisovatele, ovéfovatele zapisu a séitatele hlas
Schvaleni programu ¢lenské schlze

Zprava o ¢innosti predstavenstva BD

Schvaleni Ucetni zavérky za rok 2021

Hospodateni druzstva, navyseni fondu oprav

Volba ¢lena kontrolni komise a ndhradnikd

Predokenni rolety a balkony

Pfevod byt do osobniho vlastnictvi

O 00 N o u b~ W N

RGzné
10. Usneseni

11. Zavér
Clenska schlze je v souladu se Stanovami Bytového druZstva a NOZ usnasenischopna, jestlize je pfitomna
nadpoloviéni vétsina ¢lend Bytového druiZstva. V zajmu kondani fadné ¢lenské schlize a informovanosti

doporucujeme ucast viech ¢lentd BD.

Ptilohy: Ugetni zdvérka, SCMBD - Rozdily mezi druzstevnim a vlastnickym bydlenim, Zprava Kontrolni komise.

PInda moc k vyzvednuti na vyzadani v kancelati BD.

V Praze dne 02. 05. 2022

Vitézslav Kostal Jana Hauserova

predseda predstavenstva ' mistopredsedkyné predstavenstva
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UCETNI ZAVERKA ZA ROK 2021 Podrobny rozpis poloZek je k dispozici v kancelafi BD
BéZny uUcet BD - stav k 31.12.2021 1078 195,63
Pokladna BD - stav k 31.12.2021 18 040,00
Fond oprav - stav k 31.12.2021 1994 073,71
NAKLADY Ké
Zamek, vlozka, klice 1937,00
Drobna vydani 1 500,00
Zvukova technika 2 087,00
Elektroméry dvakrat (NB), elektromaterial, Spendliky, kryci plachty 1 606,00
Zarovky, prodej ¢ipti 2 400,00
Klice, klice ke kontejnertiim, kancelafsky papir 1 213,00
Tonery, rozliSovace do Sanoni 3 007,00
Vymeéna senzort, popisky, tabla, servis zvonkl 8 651,50
Vymeéna natrubku a Sroubeni vod. potrubi, Urban 2 440,30
Vyména klicky u hl. uzavéru TUV 2 267,80
Sefizeni, oprava vchodovych dvefi (Volmut) 1 667,50
Ondraéek, vymalba vchod a schodist 85 872,00
Instalace plechovych dvefi (p. Benes) 1 936,00
Vyména méfidel (TECHEM) 394 062,00
Vyména odbocky v inst. Sachté 5241,70
Vyména uzavéru vody (byt. ¢.45, 829) 4 076,75
Prasklé Sroubeni 3421,25
Havarie stoupacek (Koutecky) 9 905,00
Oprava svétel,vyména, instalace LED osvétleni 12 924,85
Vyména kuzelky 1 391,50
Oprava stiechy (Kofinek) 3 450,00
Otis, oprava vytahu 6 491,75
DuoTop, s.r.0., montaz a dodani elektroventild 69 782,00
Oprava vody v inst. Sachté 2374,75
Instalace senzoru, betonovani u vchod. dvefi 8 208,70
DuoTop, s.r.o., montaz a dodani kulovych ventila 35 586,00
D&Z spol.s r.o. vyména vodovodnich pfipojek 208 358,15
Vyména kuzelek v kancelafi 2 783,00
Oprava odpadu, vyména odbocky 3 979,00
Ondracek, oprava fasady, grafitti 7 038,00
Benes, montazni material, uzavieni, oprava rozvoda zvonki 36 832,85
DuoTop, s.r.o. mondaz a dodani kulovych ventild 22 915,00
Volmut,s.r.o. servis oken na schodisti 1 920,50
Elima elektro, s.r.o., nakup pohybovych cidel 12 800,21
Pfetésnéni odvétravaciho ventilu 3 381,00
Otis a.s., oprava vytahu 68 128,30
Techem, spol.s r.o. vyména méridel 1 104,00
Vymeéna ventilu na topeni 3 208,50
Hercik a KFiz, spol.s.r.o., Cisténi kanalizace, revize 11 213,90
Deratizace, Pafez 4 356,00
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Oprava, najemni byt 35 096,00
Stavebni Gpravy NB Futuredall realitni 44 798,00
Sklenarské prace 1173,00
Elektromateridl, aprava NB 5152,00
Naklady na reprezentaci 1 007,00
Tommi, odména za spravu domu 265 015,41
Drobna vydani, postovné, papiry 394,00
Techem, odecet a rozuctovani tepla a vody 35 088,00
Pozarni revize, elektro revize 25 020,00
JABLOTRON 11 982,00
Tommi, podklady pro DPPO 2019, 2020 9 438,00
Drda, uklid, udrzba zelené 17 650,00
Méstska cast P 11, ndjem pozemku - akce voda 10 080,00
Podklady vod. pfipojka, inZenyrska ¢innost 10 362,00
Kopirovani 3 535,00
Pronajem pozemkd MC 863,00
Fotodokumentace 452,00
Nakladka a odvoz materialu - vodovodni pripojka 3 500,00
Pronajem prostor, ZS Kvétnového Vitézstvi 1 500,00
Odmeéna clenové predst. + KK, domovni technik 67 873,00
Kooperativa, pojisténi zaméstnancti 400,00
Kolek, zména v OR 2 000,00
Darn z nemovitosti 77 048,00
Clensky pfispévek SCMBD 10 620,00
Bankovni poplatky 7 205,00
Naklady BD VS 2020 948,79
Poplatky SIPO, haléfové vyrovnani platby PRE 5 035,46
Dan z pfijmu 13 300,00
Odpisy dlouhodobého majetku 83 167,00
Pojisténi 2021 26 933,00
NAKLADY CELKEM 1 838 155,42
VYNOSY Ké
Ndajemné byty 105 552,00
Ndjemné nebytové prostory 190 926,00
Najemné clent 1530 701,80
Ostatni provozni vynosy 2 896,00
Ptfevod clenstvi 15 000,00
Poplatky za pronajem 50 000,00
Uroky z béZného uétu v bance 361,59
VYNOSY CELKEM 1 895 437,39
HOSPODARSKY ZISK CELKEM 57 281,97

Zisk ve vysi 57 281,97 K¢ poutZije BD na opravy.

Vitézslav Kostal, pfedseda predstavenstva

bd-brechtova.mozello.cz / %

V Praze dne 19. 4. 2022

Mgr. Marie Mikolasova, ¢lenka predstavenstva
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Zprava Kontrolni komise BD Brechtova 828 a 829 pro pfipravovanou Clenskou
schlizi BD v kvétnu 2022

ze dne 24.4.2022

Kontrolni komice BD Brechtova 828 a 829 se schazela pravidelné ke svému jednani.

Dne 10.2.2022 byla provedena kontrola ucetnictvi BD za r. 2021 (pouze za obdobi od
1.6.2021 do 31.12.2021 — funkéni obdobi nového predstavenstva). Bylo konstatovano, ze
Ucetnictvi je vedeno prikazné a bez zavad.

Néktery z ¢lent KK se Ucastnil kazdé schlize predstavenstva BD (bez moZnosti hlasovani o
danych rozhodnutich)

a

mulzZeme konstatovat, Ze predstavenstvo BD se schazi k jedndni pravidelné a projednavaiji
zodpovédné vSechny potreby a problémy, které se vyskytnou ve fungovani naseho
bytového druzstva.

Za Kontrolni komisi zapsal Petr Vavra V Praze 24.4.2022

Najdete na - https://bd-brechtova.mozello.cz
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Svaz c¢eskvch
a moravskvch

bvtovvch
druzstev

Rozdily mezi druzstevnim a vlastnickym bydlenim

Bytové druistvo

Ddraz na osobni slozku (vlastni bydleni).

Jednodussi sprava
(rozhodovani nadpolovi¢ni vétSinou o naprosté vétsiné
zalezitosti)

Plati se najem zahrnujici naklady na spravu bytu a provoz
domu, splatku anuity, tvorbu dlouhodobé zalohy (fond
oprav).

Na schlzi ma kazdy clen jeden hlas.

Jednodussi a levnéjsi prevod

Postacuje predlozeni pisemné informace bytovému
druZstvu. DruZzstvo mUZe za prevod pozadovat poplatek.
Cena za prevod nemusi byt nikomu sdélovana

Nehradi se dan z prevodu

Dan z nemovitosti plati druzstvo jako vlastnik
nemovitosti

Podnajem podléhd souhlasu druZstva jako viastnika bytu
(druzstvo muzZe pozadovat poplatek)

Jakoukoli rekonstrukci bytu Ize provést jen s pfedchozim
souhlasem druistva.

Vétsi vliv na osoby bydlici v domé (moZnost vylouceni
neplaticli nebo vyrazné

problematickych spolubydlicich a jejich nasledné
vystéhovani)

* Neplati pfi prvnim pfevodu z BD na clena.
4.3.2020 (-kh-) verzel1

bd-brechtova.mozello.cz

Spolecenstvi vlastniku

Duraz na majetkovou slozku (vlastnictvi nemovitosti).

Komplikovanéjsi rozhodovani o zménach v domé
(velikost hlasu podle podilu, vazanost prohlasenim, které
nelze zménit bez souhlasu dotéenych — v fadé pfipadu
vsech - vlastnik()

Plati se pfispévky na spravu domu (bytu) a pozemku podle
velikosti podild (bytu), zahrnuje naklady na spravu domu a
pozemku a tvorbu dlouhodobé zalohy (fond oprav).

Na shromazdéni se hlasuje podle velikosti podila.

K prevodu nutny vklad do katastru

Nezbytnost Gredné ovéfenych podpisti Cena za pfevod se
uvadi ve smlouvé, ktera je verejné pristupna ve shirce
listin katastru nemovitosti

Hradi se dan z nabyti nemovité véci 4%*

Dan z nemovitosti plati vlastnik jednotky (bytu a gardze)

O prondjmu bytu rozhoduje vlastnik sam. M43 ale
povinnost osobu najemce véetné

kontaktnich Udajd ohlasit spolecenstvi vlastnikt (kdokoli z
ostatnich vlastnikl ma pravo od spolecenstvi ziskat
informaci o tom, kdo Zije v pronajatém byté)

Vlastnik je povinen oznamovat stavebni prace v byté.
Zasahuje-li do spolecnych ¢asti (nosné konstrukce, vzhled a
tvar domu, spolecné rozvody), potiebuje pfedchozi
souhlas SVI. O nakladnych rekonstrukcich (nad hranici
urcenou ve stanovach) rozhoduje shromazdéni vlastnik.

Prakticky nemozné ,zbavit” se problematického souseda
(od 1.7.2020 bude mozné soudu navrhnout prodej bytu
vlastnika, s nimz neni souziti mozné).
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Zapis z clenské schlize

Bytového druzstva Brechtova 828 a 829, Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4, IC: 27087484
Termin konani: 18. kvétna 2022

Zacatek schize: 19:00 (prezence od 18:45)

Misto - Skolni jidelna ZS Kvétnového vitézstvi 1554, Praha 4 - Jizni mésto

Pfitomni:

Predseda predstavenstva: Vitézslav Kostal
Mistopredsedkyné predstavenstva: Jana Hauserova
Mistopredseda predstavenstva: Jaroslav Skorepa
Clenka predstavenstva: Marie Mikolaskova
Clenka predstavenstva: Lenka Joskova

Prezencni listina s podpisy vSech pfitomnych ¢lend bytového druZstva je pfilohou tohoto zapisu.

Program c¢lenské schlize:
1. Volba predsedajiciho clenské schiize, zapisovatele, ovérovatele zapisu a séitatele hlasa
Schvaleni programu clenské schize
Zprdva o ¢innosti predstavenstva BD
Schvdleni ucetni zavérky za rok 2021
Hospodareni druzstva, navyseni fondu oprav
Volba ¢lena kontrolni komise a nahradnikd
Pfedokenni rolety a balkony
Prevod bytd do osobniho vlastnictvi

L oo N Uk WwWN

Rdzné
10. Usnheseni
11. Zaveér

Prabéh clenské schiize:
Kontrolou prezence bylo zjisténo, Ze se dostavilo, pfipadné je zastoupeno plnou moci 64 ¢len(i BD
z celkového poctu 99, ¢lenska schlize tedy je usnasenischopna. Pfedsedajici zahajil schizi v 19:10.

1. Volba predsedajiciho ¢lenské schiize, zapisovatele, ovérovatele zapisu a scitatele hlast
Navrh k hlasovani: Jako predsedajici byl navrzen Vitézslav Kostal, zapisovatel Jana Hauserova, ovérovatel
zapisu Marie Mikoldskova a scitatel hlasu Jaroslav Skorepa.
Hlasovani: Pro ndavrh: 64 Proti navrhu: 0 Zdrzelo se: 0
Navrh byl pfijat.

2. Schvaleni programu clenské schlize

Hlasovani: Pro navrh: 64 Proti navrhu: 0 Zdrzelo se: 0
Program c¢lenské schiize byl schvalen.
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3. Zprava o Cinnosti predstavenstva BD
Pan Kostal pfednesl zpravu o ¢innosti pfedstavenstva a seznamil ¢leny druzstva s planovanymi investicemi:
e Kamerovy systém bude kvlli monitorovani bezpecnosti a porfadku doplnén dvéma kamerami,
snimajicimi prostor bezprostfedné pred vchody do domu, odhadovana cena ca 15.000,- Kc.
e Kvlli zvySeni pozarni bezpecnosti budou vyménény zamkové vlozky ve dvefich spolecnych prostor
pred vytahy. Stavajici vlozky budou tam, kde je to mozné, premistény do dvefi ke sklepiim.
Clenska schiize vzala zpravu na védomi.

4, Schvaleni ucetni zavérky za rok 2021
Ucetni zavérka byla soucasti pozvanky na €lenskou schizi, proto byly zd(iraznény jen ty nejdalezitéjsi
polozky.
e Stav bézného uctu, pokladny a Fondu oprav k 31. 12. 2021.
e Celkové naklady a celkové vynosy.
e Hospodarsky zisk celkem ve vysi 57 281,97 pouzije BD na opravy.
Z nakladu za rok 2021 byly pripomenuty ty nejvyssi:
e Vymalba vchod( a schodist firmou pana Ondracka, 85 872 K¢.
e Vyména méridel firmou TECHEM, 394 062 K¢.
e Vyména vodovodnich pfipojek firmou D&Z, spol. s r.o., 208 358,15 K¢.
e Firma Duo Top, s.r.o. Montaz a dodani kulovych ventill a elektroventil(, celkem 105 368 K¢.
e Tommi, odména za spravu dom(, 265 015,41 K¢.
e Odména ¢leniim predstavenstva, ¢leniim KK a domovnimu technikovi ¢inila v uplynulém roce
celkem 67 873 K¢.
Navrh k hlasovani:  Clenska schlize schvaluje U&etni zavérku za rok 2021.
Hlasovani: Pronavrh: 64 Proti navrhu: 0 Zdrzelose: O
U&etni zavérka za rok 2021 byla pfijata.

5. Hospodarieni druzstva, navyseni fondu oprav
Clenim BD bylo pfipomenuto, 7e v posledni dobé registrujeme vsichni narGst viech naklad(, zejména za
femeslné a dalsi prace. Je nutné si uvédomit, Zze hospodarsky zisk za uplynuly rok cinil jen 57 281,97 K¢,
hospodareni tedy bylo prakticky vyrovnané. Musime vzit tuto situaci na védomi, abychom byli schopni do
budoucna zabezpecit eventudlni nutné opravy, které se mohou objevit. Proto predstavenstvo navrhlo zvysit
platby do fondu oprav z 10 K&/m? na 15 K&/m? od fijna 2022. Po kratké diskuzi byl hlasovdn navrh pana
Dockala zvysit pFispévek do fondu oprav na 20,- K&/m?.
Navrh k hlasovani: Fond oprav bude navysen z 10,- K&/m? na 20,- K&/m? od fijna 2022.
Hlasovani Pro navrh: 57 Proti navrhu: 6 Zdrzelose: 1
Navyseni fondu oprav bylo pfijato.

Dostavil se dalsi ¢len druzstva, pocet pritomnych se zvysil na 65.
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6. Volba ¢lena kontrolni komise a nahradnika
Predstavenstvu ani ¢lenské schiizi se Zadny zajemce o praci v Kontrolni komisi nepfihlasil, volba bude
zafazena na program dalsi ¢lenské schuze.

7. Ptedokenni rolety a balkony
Pfedokenni rolety ani Zaluzie nelze osazovat, protoZe zatepleni zakryva rdm oken potrebny k uchyceni.
Teoretickd mozZnost instalace je pouze s vhodnou vyménou okna pfi osazeni montovaného balkonu.
Podminky instalace - balkony Ci lodzie Ize osazovat pouze v celych sloupcich ve vysi domu od prvniho do
posledniho patra. Je nezbytny souhlas vSech ndjemc( bydlicich v linii nad sebou, ktefi uhradi veskeré
naklady souvisejici se stavebnimi pracemi. VSechny balkony a lodzie, pfipadné rolety ¢i Zaluzie instalované
na domé musi byt jednotného typu a designu.
Navrh k hlasovani: BD souhlasi s umoznénim dostavby balkon( a predokennich Zaluzii i rolet za
stanovenych podminek. BD zada své cleny, aby dnesni rozhodnuti z dGivodd kontinuity respektovali i
v pfipadé budouciho vzniku SVJ.
Hlasovani Pro navrh: 56 Proti navrhu: 3 Zdrzelo se: 6
Navrh byl pfijat.

8. Pfevod bytl do osobniho vilastnictvi
Probéhla anketa o prevodu byt do osobniho vlastnictvi nebo zachovani viastnictvi druzstevniho, vétsina
hlasti — 47 z 77 odevzdanych hlasl se vyjadfila pro osobni vlastnictvi. Po diskuzi predstavenstvo pozddalo
Clenskou schlizi o mandat k zahajeni pfipravnych praci k budoucimu umoznéni prevodu byt(i do osobniho
vlastnictvi.
Navrh k hlasovani:  Clenskd schiize udéluje predstavenstvu mandat k zahajeni piiprav prevodu bytt do
osobniho vlastnictvi.
Hlasovani Pro navrh: 37 Proti navrhu: 25 Zdrzelo se: 3
Navrh byl pfijat.

9. Rlzné

e Predstavenstvo objedna velkoobémovy kontejner pro odvoz komunalniho odpadu, ze spolecnych
chodeb budou kvili poZarni bezpecnosti odstranény vsechny véci kromé jizdnich kol, kolobézek a
bot. Kontejner bude k dispozici pro odloZeni nepotiebnych véci z domdacnosti a prostora pred
sklipky.

e Predstavenstvo zajisti v pfipadé zajmu bezplatnou biopopelnici na odpad rostlinného plvodu.
Sezénni svoz 1.4. —30. 11., kli¢e 30,- K¢/ kus.

Clenska schiize vzala informace na védomi.

10. Usneseni
Clenska schiize:
v schvidlila pfedsedajiciho, zapisovatele, ovéFovatele zapisu a scitatele hlas(;
v’ schvalila program ¢&lenské schiize;
v’ vzala na védomi zprdvu o &innosti pfedstavenstva;
v schvalila U&etni zavérku za rok 2021;
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v’ vzala na védomi zprdvu o hospodafeni BD a schvélila navy$eni platby do fondu oprav na 20,- K&/m?
od fijna 2022;

v" nezvolila élena ani nahradnika Kontrolni komise;

v’ schvalila moZnost dostavby balkon( a v takovém pfipadé i montaZz pfedokennich Zaluzii ¢i rolet a
pravidla jejich instalace;

v schvdlila pfedstavenstvu mandat k zahdjeni pfiprav pfevodu byt do osobniho vlastnictvi;

<

vzala na védomi planovanou likvidaci véci ze spole¢nych prostor pred byty a sklipky;
v’ vzala na védomi moZnost vyuZiti popelnice na bioodpad.

11. Zaveér

Predsedajici na zavér podékoval ¢cleniim bytového druZstva za ucast a ve 20:40 ukoncil ¢lenskou schizi.

Vi '

; | 2? / 4 /

Predsedajici: Vitézslav Kostal Zapsala: Jana Hauserova Oveéfila: Marie Mikolasova
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