Bytove druzstvo Brechtova 828 a 829, Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4, IC: 27087484, DIC: CZ27087484

POZVANKA NA CLENSKOU SCHUZI BD BRECHTOVA 828 a 829

DATUM: 30. 05. 2022 CAS: 19:00 (prezence od 18:45)

Misto: Skolni jidelna ZS Kvétnového vitézstvi, Kvétnového vitézstvi 1554, Praha 4

Véazeni ¢lenové druzstva,

predstavenstvo BD Vas zve na ¢lenskou schizi Bytového druZstva Brechtova 828 a 829.

UPOZORNENI: pti hlasovani ma kazdy ¢len jeden hlas. Manzelé jako ¢lenové maji jeden hlas dohromady. Clen druzstva
muzZe zmocnit jinou osobu, aby jej na ¢lenské schizi zastupovala. Toto zmocnéni musi byt pisemné. Zmocnéni

je nutné odevzdat pfti prezenci.

Program:

1. Volba predsedajiciho ¢lenské schiize, zapisovatele, ovéfovatele zapisu a scitatele hlas(
2. Schvaleni programu ¢lenské schize

3. Zprdva o ¢innosti predstavenstva BD

4. Schvaleni ucetni zavérky za rok 2022

5. Volba ¢lena kontrolni komise a nahradnikd

6. Prevod bytl do OV a schvéleni nabidky IKON na zajisténi tkonl spojenych se vznikem SV)
7. Rlzné

8. Usneseni

9. Zaveér

Clenska schiize je v souladu se Stanovami Bytového druistva a NOZ usnasenischopna, jestlie je
pfitomna nadpoloviéni vétsina ¢lend Bytového druistva. V zdjmu kondani rddné ¢lenské schiize a

informovanosti doporucujeme ucast vsech ¢lent BD.
Piilohy: Ucetni zavérka, Zkracena verze nabidky IKON.
PIné znéni nabidky IKON a plnda moc k zastupovani na ¢lenské schizi jsou k dispozici na webovych strankach

BD a na vyzadani v kancelafri BD.

V Praze dne 10. 05. 2023

Vitézslav Kostal ceeieiei Ao Ao .......... JanaHauserova

predseda predstavenstva ‘ mistopredsedkyné predstavenstva
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Bytove druzstvo Brechtova 828 a 829, Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4, IC: 27087484, DIC: CZ27087484

Zapis z clenské schlize

Bytového druZstva Brechtova 828 a 829, Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4, IC: 27087484
Termin konani: 30. kvétna 2023

Zacatek schize: 19:00 (prezence od 18:45)

Misto - Skolni jidelna ZS Kvétnového vitézstvi 1554, Praha 4 - Jizni mésto

Pfitomni:

Predseda predstavenstva: Vitézslav Kostal

Mistopredsedkyné predstavenstva: Jana Hauserova

Mistopredseda predstavenstva: Jaroslav Skorepa

Clenka predstavenstva: Marie Mikolaskova

Clenka predstavenstva: Lenka Joskova

Host: Marek Snaid, feditel realitniho oddéleni IKON

Prezencni listina s podpisy vSech pfitomnych ¢lend bytového druzstva je pfilohou tohoto zapisu.

Program clenské schize:

Volba predsedajiciho ¢lenské schiize, zapisovatele, ovérovatele zapisu a scitatele hlas(
Schvaleni programu ¢lenské schlze

Zprava o Cinnosti predstavenstva BD

Schvaleni ucetni zavérky za rok 2022

Volba ¢lena kontrolni komise a nahradnikd

Prevod bytd do OV a schvéleni nabidky IKON na zajisténi ukonU spojenych se vznikem SVJ
Razné

Usneseni

L 0o NoOU e WNR

Zavér

Prubéh clenské schiize:
Kontrolou prezence bylo zjisténo, Ze se dostavilo, pripadné je zastoupeno plnou moci 71 ¢lend BD
z celkového poctu 99, ¢lenska schlize tedy je usnasenischopna. Pfedsedajici zahajil schlzi v 19:14.

1. Volba predsedajiciho clenské schlze, zapisovatele, ovéfovatele zapisu a scitatele hlasa
Navrh k hlasovani: Jako predsedajici byl navrzen Vitézslav Kostal, zapisovatel Jana Hauserova, ovérovatel
zapisu Marie Mikolaskova a scitatel hlasli Jaroslav Skorepa.

Hlasovani: Pro navrh: 71 Proti navrhu: 0 Zdrzelo se: 0
Navrh byl pfijat.

2. Schvaleni programu clenské schtize

Hlasovani: Pro navrh: 71 Proti navrhu: 0 Zdrzelo se: 0
Program c¢lenské schize byl schvalen.
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3. Zprava o Cinnosti predstavenstva BD
Pan Kostal prednesl zpravu o ¢innosti pfedstavenstva a seznamil ¢leny druzstva s planovanymi investicemi.
Pfedstavenstvo:
. Uzavielo novou pojistnou smlouvu s pojistovnou Kooperativa na 276,6 mil. K¢
. Kamerovy systém byl kvili monitorovdni bezpecnosti a pofddku doplnén dvéma kamerami,
snimajicimi prostor bezprostredné pred vchody do dom
. Z dGivodu znecistovani prostoru pred vchody kuradky predstavenstvo zajistilo montaz venkovnich
popelnikd a rozsifeni tklidu na jejich okoli.
o Instalovalo do obou vchod( nové rohoze
o Zajistilo opravu hydroizolace stfechy u jednoho z odvodi destové vody domu 828.
° Po stiznostech najemnik( domu 828 na hluk stoupacek topeni nechalo f. TOMMI vyménit regulacni

ventil STAD. Po dalSim zhorsSeni akustického komfortu predstavenstvo zajisti nabidku na Upravu systému
ventil a jejich ndsledné vyvazZeni. Dale bude postupovat dle financni ndro¢nosti praci.

. Pfedstavenstvo dale zajisti nabidky na opravu popraskané fasady v urovni suterénu z ulice Brechtova
a dale bude postupovat dle finan¢ni ndrocnosti praci.

. Planuje opravu - vyménu odbocovaciho kusu potrubi u patniho vodoméru v suterénu domu 829.

. Planuje opravu - vyménu pfidfeného ventilu hydrantu pfed planovanou revizi POBOZP.

° Pfripravuje nabidku montdaze elektricky ovladanych predokennich rolet, protoZe se podafilo najit

firmy, montujici je na zateplené fasady. Vice v bodu Rizné.
Clenska schiize vzala zpravu na védomi.

4, Schvaleni ucetni zavérky za rok 2022
Ucetni zavérka byla souéasti pozvanky na ¢lenskou schizi.
Navrh k hlasovani:  Clenskd schiize schvaluje Géetni zavérku za rok 2021.
Hlasovani: Pro navrh: 71 Proti navrhu: 0 Zdrzelose: O
Ucetni zavérka za rok 2022 byla pfijata.

5. Volba ¢lena kontrolni komise a nahradnika
Predstavenstvu ani Clenské schiizi se Zadny zajemce o praci v Kontrolni komisi nepfihlasil, volba bude
zafazena na program dalsi ¢lenské schuze.

6. Pfevod bytli do OV a schvaleni nabidky IKON na zajisténi ukont spojenych se vznikem SVJ
Reditel realitniho oddéleni IKON p. Snaid seznamil &leny druZstva s Uskalimi pfevodu byt do osobniho

vlastnictvi a vysvétlil nutnost vzniku dvou SVJ, danou zdkonem. Na doporuéeni p. Snaida kvdli stabilizaci
hodnoty druZstevniho bytu v najmu neclend druzstva byl po 11 letech hlasovan navrh na zvyseni
najemného.

Navrh k hlasovani:  Clenskd schiize schvaluje zvy3eni najemného v byté & 9 v domu 828 ne&lenim
druzstva od zari 2023 0 20% na 10.398,- K¢.

Hlasovani Pro navrh: 31 Proti navrhu: 21 Zdrzelo se: 19

Navrh byl pfijat.
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Dale c¢lenska schize rozhodovala o umoznéni prevodu byt do osobniho vlastnictvi s vyuZitim sluzeb fy
IKON. Cena za zpracovani Prohlaseni vlastnika a poplatek za zapis jednoho SVJ do Obchodniho rejstfiku
hrazené BD bude sniZena z puvodnich 122.950,- na ca 100.000,- K¢ s DPH diky pfemérovani pouze typovych
bytl. Naklady hrazené ¢leny BD fé IKON budou 907,5 K¢/smlouvu o prevodu vlastnictvi + 2000,- K¢ poplatek
za podani na Katastr nemovitosti. Ovéreni podpisu neni v cené.

Navrh k hlasovani:  Clenskd schlize souhlasi se zpracovanim Prohldseni vlastnika nemovité véci (dle
zdkona ¢. 89/2012, Obcansky zakonik v platném znéni) - bytovych dom ¢. p. 828 a €. p. 829, postavenych
na pozemcich parc. ¢. 1182 a parc. ¢. 1181, v k. 4. Haje a ddle schvaluje nasledné prevody bytd do vlastnictvi
opravnénych ¢lend druzstva, ktefi jsou ndjemci téchto bytl. Podminkou prevodu bytu je, Ze ¢len druZstva
nema zadné nedoplatky vici druzstvu. Pfevodu bytl bude predchazet prijeti stanov SVJ a schvaleni smluv
o prevodu c¢lenskou schlizi nebo hlasovanim per-rollam. K zahajeni pfevodu byt z druZstevniho do
osobniho vlastnictvi dojde ndsledné po zapisu SVJ do obchodniho rejstriku.

Hlasovani Pro navrh: 66 Proti navrhu: 1 Zdrzelo se: 4

Navrh byl pfijat.

Moznym feSenim ke vzniku jednoho SVJ by bylo propojeni obou budov protipozarnimi dvermi s cenou
stavebnich praci 250 — 450 tisic K¢. K moZnostem vzniku SVJ probéhla delsi diskuze.

Navrh k hlasovani:  Clenskd schlze povéFuje predstavenstvo realizaci stavebnich Uprav, které spoji obé
budovy C. p. 828 a €. p. 829, postavené na pozemcich parc. ¢. 1182 a parc. ¢. 1181, v k. U. H3je v jeden
stavebné funkéni celek. Clenskd schize schvaluje finanéni strop rozpoctu stavebnich praci na 450 tisic K¢.
Hlasovani Pro navrh: 32 Proti navrhu: 36 Zdrzelo se: 3

Navrh nebyl pfijat.

Na zavér si vzal slovo predseda kontrolni komise p. Vavra, podékoval predstavenstvu za odvedenou préci a
navrhl zvlastni odménu ¢lendm predstavenstva za hodiny stravené pripravnymi pracemi k prevodu do OV.

Navrh k hlasovani:  Clenskd schlize schvaluje finanéni odménu predstavenstvu ve vys$i 250,- K&/h ,
predsedovi p. Kostalovi za 100h, mistopfedsedkyni pi Hauserové za 70h a clence predstavenstva pi
Mikolasové za 40h mimoradné prace.

Hlasovani Pro navrh: 60 Proti navrhu: 1 Zdrzelo se: 10

Navrh byl pfijat.

7. Ruzné

e  Predstavenstvo pripravuje nabidku montaze elektricky ovladanych predokennich rolet. Rozmérové
narocnéjsi mechanické ovladani neni mozné osadit, proto vzhledem k vétsi financni ndarolnosti
elektrického pohonu bude mozZna instalace i jednotlivych kus( rolet vybraného typu. SniZeni svétlosti
okna vnéjsim boxem s roletou bude zhruba odpovidat vysce vytazenych vnitfnich zaluzii. Montaz vnéjsich
zaluzii na zateplenou fasadu neni z divodu vétSich rozméru a vétsich pozadavk(l na upevnéni technicky
mozZna.
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Navrh k hlasovani: Clenska schiize povoluje ndjemclim instalaci konkrétniho typu venkovnich rolet, ktery
bude vybran predstavenstvem, v libovolném poctu kusu. Instalace jiného typu od jiného vyrobce nebude
mozna.

Hlasovani Pro navrh: 60 Proti navrhu: 0 Zdrzelo se: 11

Navrh byl pfijat.

e  Pfedstavenstvo objedna velkoobjemovy kontejner pro odvoz komunalniho odpadu. Kvali poZarni
bezpecnosti bude ze spolecnych chodeb odstranéno vse kromé jizdnich kol, kolobézek, ko¢arkd a bot -
tedy véci, které tam mohla ,zanechat pfichozi ndvstéva“. Ndjemclm bude umoznéno vyuZiti kontejneru
k likvidaci nepotiebnych véci ze spolecnych sklepnich prostor a sklepnich kéji.

e  Predseda predstavenstva p. Kostal ¢leny druzstva pozadal, aby pfi vyhazovani odpadk( prednostné
pouzivali vzdalenéjsi kontejnery. Stale Castéji se stava, Ze preplnény predni kontejner nelze zaviit a
odpadky vypadavaji na zem, zatimco vzdalenéjsi kontejnery zeji prazdnotou.

e  Mistopredseda predstavenstva p. Skofepa upozornil na platnost usneseni ¢lenské schlize, zakazujici
umistovani pfedmétl na vnéjsi parapety oken.

8. Usneseni
lenska schize:

(@

schvalila predsedajiciho, zapisovatele, ovérovatele zapisu a scitatele hlas

schvalila program ¢lenské schize

vzala na védomi zpravu o Cinnosti predstavenstva

schvdlila uéetni zavérku za rok 2022

nezvolila ¢lena ani ndhradnika Kontrolni komise

schvalila valorizaci ndjemného neclentim druzstva v byté ¢. 9. domu 828

schvalila prevod bytd do OV s vyuZitim sluzeb IKON na zajisténi ukonl spojenych se vznikem SVJ
neschvalila sjednoceni budov 828 a 829 v jeden stavebné funkéni celek

schvdlila finanéni odménu ¢lenim predstavenstva

povolila moznost instalace venkovnich rolet typu vybraného pfedstavenstvem
vzala na védomi planovanou likvidaci véci ze spole¢nych prostor pred byty a sklipky
vzala na védomi vyzvu k rovhomérnému vyuziti popelnic

AN N O N N N N N N NN

vzala na védomi zakaz umistovani predmétl na parapety oken

9. Zavér
Predsedajici na zavér podékoval ¢lenlim bytového druZstva za ucast a ve 20:50 ukoncil ¢lenskou schizi.

Y i
/Y / Z/ 7 4 ’
Pfedsedajici: Vitézslav Kostal Zapsala: Jana Hauserova Ovérila: Marie Mikolasova
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BézZny ucet BD - stav k 31. 12.2 022 1735 342,73
Pokladna BD - stav k 31. 12. 2022 20 908,00
Fond oprav - stav k 31. 12. 2022 2 208 457,88
NAKLADY K&

Hercik a KFiz, oprava a Cisténi kanalizace 55 142,50
Petr Benes, vyména moduld, vedeni, jmenovky zvonky 46 655,50
Petr Benes, vyména senzorl, servis 25197,10
Lezecky servis, ochrana proti holubim 24 155,00
Tommi, ucpana voda u vodomeéru 2 116,00
Tommi, oprava topeni v suterénu 4781,70
Otis, servis vytahl, vyména tlacitek 1 598,50
Volmut, opravy domovnich dvefi 12 845,50
Techem, spol.s r.o., pozarucni servis 937,00
Tommi, vyména kompenzatord, 4 krat 19 729,40
Spotfeba materidlu, dim, zdmek - kancelar BD 1 244,00
Oploceni zahradky pfed domem, substrat 3 233,00
Revizni dvirka 599,00
Kancelarské potreby , toner, poStovné, ovéreni dokladu 4 329,00
Tommi, odména za spravu 274 956,77
Techem, spol.s r.o., odecet a rozuctovani za rok 2021 35 002,00
Matyas Kalenda, pozarni prohlidka 9 070,00
Petr Benes, servis systému, aktualizace SW 1 089,00
JABLOTRON SECURITY a.s., sluzby bezpecnostniho centra na rok 2022 11 982,00
Foukal, odména notafi za notarsky zapis 8 591,00
ZS Kvétnového vitézstvi, pronajem prostor na ¢lenskou schizi 1 400,00
Tommi-holding, spol.s r. 0., zpracovani DPPO 4 719,00
Pronajem pozemku MC 863,00
Drda, udrzba zelené, uklid snéhu 15 400,00
Jifi Pafez, deratizace 4 356,00
Odmény - ¢lenové predstavenstva, KK, domovni technik 228 424,00
Clensky prispévek SCMBD 10 620,00
Dan z nemovitosti 77 048,00
Pojisténi zaméstnavatele, DPP 400,00
Naklady BD VS 2021 2 348,30
Kredit datova schranka 200,00
Pojisténi Kooperativa 2022 26 933,00
Poplatky SIPO, haléfové vyrovnani 4 979,55
Odpisy dlouhodobého majetku 85 578,00
Bankovni poplatky 7 665,00
Dan z pfijm 75 240,00
NAKLADY CELKEM 1089 427,82
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VYNOSY K&

Najemné ¢len( 856 914,80

Najemné byty 105 552,00

Najemné nebytové prostory 196 405,00

Poplatky za prondjem 233 000,00

Pojistné plnéni Kooperativa, ostatni provozni vynosy 18 000,00

Uroky BU 325,78

VYNOSY CELKEM 1410 197,58

Zisk ve vysi 320 769,76 K¢ pouZije BD na opravy. V Praze dne 25. 4. 2023
/

v | 2, 4 /

/

Vitézslav Kostdl, predseda predstavenstva Mgr. Marie Mikoldsovd, clenka predstavenstva
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Zprava Kontrolni komise BD Brechtova 828 a 829 pro pripravovanou
Clenskou schizi BD v kvétnu 2023

ze dne 21.5.2023

Kontrolni komice BD Brechtova 828 a 829 se schazela pravidelné ke svému jednani,
bud osobné, nebo multimedialné.

Dne 16.5.2023 byla provedena kontrola Ucetnictvi BD za r. 2022 (pouze za obdobi od
1.1.2022 do 31.12.2022 — ucetni rok). Bylo konstatovano, Ze Ucetnictvi je vedeno
prikazné a bez zavad.

Doporucujeme Clenské schiizi, aby Zavérku hospodareni za r. 2022 odsoubhlasili.
Néktery z ¢lent KK se Ucastnil kazdé schlize predstavenstva BD (bez moZnosti
hlasovani o danych rozhodnutich)

a

mUzZeme konstatovat, Ze predstavenstvo BD se schazi k jednani pravidelné a
projedndvaji zodpovédné vSechny potfeby a problémy, které se vyskytnou ve
fungovani naseho bytového druzstva.

Za Kontrolni komisi zapsal Petr Vavra V Praze 21.5.2023

Najdete na - https://bd-brechtova.mozello.cz
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IKON spol. s r. 0., sprava nemovitosti
feditelstvi spole¢nosti
A Nehvizdska 22/8
198 00 Praha 9 — Hloubétin
I KO“ tel.: 281 862 741, fax: 281 864 731

Bytové druzstvo Brechtova €.p. 828 a
¢.p. 829

V Praze dne 28.4.2023

Nabidka na plnéni zakazky

»Zpracovani Prohlaseni vlastnika jednotek , a to véetné technického
prizkumu budovy, zpracovani prohlaseni vliastnika, zpracovani
smluv o prevodu jednotek, zpracovani navrhu na vklad Prohlaseni
vlastnika a prevodu vlastnického prava na zakladé smiuv do
katastru nemovitosti, zajiSténi ukont spojenych se vznikem SVJ*

Spolec¢nost IKON spol. s r. 0. se sidlem Nehvizdska 22/8, 198 00 Praha 9, podava na
zakladé Vasi vyzvy nabidku na pInéni shora uvedené zakazky. Prohlasujeme na svou Cest,
Ze Udaje uvedené v nabidce jsou nezkreslené a pravdivé.

Tato nabidka plati do 31.12.2023

Za spole¢nost IKON spol. s r. o.

Marek Snaid
feditel realitnino oddéleni

IC: 45800031 e-mail: ikon@ikon.cz
DIC: CZ45800031 http: /www.ikon.cz
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze, oddil C, vlozka 10540
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Kapitola I. — Cenova nabidka

Kalkulace ceny za vypracovani
prohlaseni vlastnika, sepsani

kupnich smluv a ustaveni Cena za
spoleéenstvi vlastnikii v CU Jednotkova Sazba Ukon v¢.
2020 Pocet Jednotka cena K¢ | Cena za Ukon | DPH DPH (K¢)

Prvni etapa:
A Technicky prizkum budovy 100 | byt/nebyt 150 15 000 21% 18 150

Vypracovani prohlaseni
B _vlastnika 100 | byt/nebyt 800 80 000 21% 96 800

Vypracovani navrhu na vklad
a podani prohlaseni viastnika
C_do katastru nemovitosti 1 | navrh na vklad 0 0 21% 0

Poplatky obchodniho rejstiiku

D za zapis SVJ 1 | komplet 6000 6 000 0% 6 000
Poplatky za podani
dokumentu do katastru
E nemovitosti 1 | dokument 2 000 2 000 0% 2 000
Celkem 103 000 122 950

Druha etapa:
Sepséani smluv o prevodu
vlastnictvi a navrhl na vklad
a podani do katastru

D nemovitosti 100 | dokument 750 75 000 21% 90 750

Vypracovani navrh( na vklad
a podani smluv do katastru

E nemovitost 100 | dokument 0 0 21% 0
Poplatky za podani
dokumentu do katastru
F  nemovitosti 100 | dokument 2 000 200 000 0% | 200 000
Celkem 275 000 290 750

Narok na odménu vznika dodavateli na zakladé jim vystavené faktury po ukonéeni vzdy jedné
etapy zakazky (tzn. 1. po zpracovani prohlaseni vlastnika a jeho zapsani do katastru nemovitosti,
2. po sepsani smluv o pfevodu do osobniho vlastnictvi a jejich zapsani do katastru nemovitosti a
3. po zapsani spolecenstvi vliastnikdl do obchodniho rejstfiku). Faktura je splatna vzdy do 14 dnl ode
dne doruceni.

Kalkulace ceny za likvidaci spole¢nosti neni soucasti této nabidky, v pfipadé Vaseho zajmu
bude predloZzena pozdéji, po seznameni s U¢etni dokumentaci spole¢nosti.

Za spole¢nost IKON spol. s r. 0.

Marek Snaid
feditel realitniho oddéleni

bd-brechtova.mozello.cz 10



Bytove druzstvo Brechtova 828 a 829, Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4, IC: 27087484, DIC: CZ27087484

Kapitola Il. — Casovy harmonogram

zaméreni objektu — 7 dnl

22

zpracovani prohlaseni vlastnika — 30 dntl (37 dnl od poc¢atku)
C. zpracovani navrhu na vklad prohlaseni — 0 dnd (37 dnl od pocatku)

vklad prohlaseni vlastnika do KN — cca 30 dnul (zavisi na katastru nemovitosti)
D. zpracovani smluv o pfevodu vlastnictvi — 15 dnl (52 dnil od po¢atku nepocitaje Ihitu KN)
E. zpracovani navrhl na vklady smiluv — 0 dnl (52 dnd od pocatku nepocitaje lhitu KN)
vklad smluv o prevodu vlastnictvi do KN — cca 30 dnil (zavisi na katastru nemovitosti)

bd-brechtova.mozello.cz 11
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3. Vécny rozsah nabidky

3.1 Popis ¢innosti v rozsahu nabidky

Pri zpracovani prohlaseni vlastnika:

Pri zpracovani prohlaseni vlastnika:

Prohlaseni viastnika musi ze zakona obsahovat nasledujici ¢asti:

a) oznaceni budovy udaji podle katastru nemovitosti, Cislo jednotky vcetné jejiho pojmenovani
a umisténi v budove,

b) popis jednotek, jejich prislusenstvi, podlahovou plochu a popis jejich vybaveni,

c) urceni spole¢nych casti budovy, které budou spolecné viastnikim vsech jednotek a ur¢eni
spole¢nych ¢asti budovy, které budou spolecné viastnikiim jen nékterych jednotek,

d) stanoveni spoluviastnickych podilli viastnik( jednotek na spolecnych ¢astech budovy,

e) oznaceni pozemku, ktery je predmétem pfevodu vlastnictvi,

f) prava a zavazky tykajici se budovy, jejich spole¢nych &éasti a prava k pozemku, ktera prejdou
z vlastnika budovy na viastniky jednotek,

g) pravidla pro prispivani spoluviastnikii domu na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami
spole¢nych ¢asti domu, popripadé domu jako celku,

h) pravidla pro spravu spolecnych ¢asti domu, popfipadé domu jako celku, véetné oznaceni osoby
povérené spravou domu.

/) dale je pak samostatny dokument stanovy SVJ, které prijme pivodni viastnik tedy BD.

K prohlaseni se prikladaji padorysy vsech podlaZi, popripadé jejich schémata, uréujici polohu jednotek
a spolec¢nych ¢asti domu, s udaji o podlahovych plochach jednotek (je zahrnuto v kalkulaci ceny).

V objektu bude nutno vénovat péci prfesnému definovani hranic prostorovych (dvere, okna a jejich
vnéjsi i vnitfni povrchy, skladebné vrstvy lodZii ¢i teras) i technickych (spole¢né systémy prochazejici
jednotkami, uzaviraci armatury, méridla) mezi

e jednotkami,
e prostory a ¢astmi budov a pozemkt spole¢nymi viastnikim jen nékterych jednotek
e prostory a castmi budov a pozemku spole¢nymi viastnikim vsech jednotek

e Se zadavatelem provadime nejprve rekapitulaci dostupnych podkladd (zejména projektova
dokumentace domu, dostupna kolaudaéni rozhodnuti, evidenéni listy jednotek).

e Se zadavatelem dale konzultujeme dalsi ¢&asti prohlaSeni vlastnika, zejména vymezeni
spole¢nych ¢asti domu, spoleénych ¢&asti domu uréenych kvyhradnimu uzivani k ur€itym
jednotkam, ur€eni spravce domu, prava a zavazky tykajici se budovy a pozemku, pravidla pro
pfispivani budoucich spoluvlastnikl domu na naklady.

e Prvnim krokem pfi zpracovani ziskanych vymér bytl je jejich pfevedeni do elektronické podoby,
konkrétné do pfipravenych kalkulaénich tabulek pro vypoc€et spoluvlastnickych podild
v tabulkovém procesoru MS Excel (vzor tabulky pfikladame). Kalkulaéni tabulky byly otestovany
simulovanymi vypocéty i v praxi pfi zpracovani mnoha pfedchozich prohlaSeni viastnika. Tabulky
jsou zabezpeceny uzamcéenim proti nechténé zmeéné naprogramovanych vzorcl a Ize v nich
vypliovat pravé jen bunky uréené k vyplnéni, ¢imz je znaéné& omezena moznost lidskych chyb.

e Dale na zakladé vykresd jednotlivych jednotek s vyznagenim pfipadnych zmeén zjisténych pfi
zaméfeni s pomoci kresliciho programu vytvafime grafické pfilohy prohladeni vlastnika —
schémata jednotlivych podlaZzi domu véetné& popisd v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb. Ve
schématech jsou zfetelné odliSeny jednotky od spole¢nych prostor domu a je jednoznacné
zobrazena poloha jednotek v domé.

e Vramci prohlaseni vlastnika zajistujeme zaloZeni SVJ a tudiz soucasti prohlaseni viastnika jsou i
stanovy budouciho SVJ.

bd-brechtova.mozello.cz 12
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o Kompletni text prohlaSeni vlastnika prochazi zavére¢nou kontrolou. Kromé zpracovatele
dokument kontroluji nezavisle na sobé dva dali odborni pracovnici.

e Zkontrolované prohlaseni vlastnika pfipravujeme k odevzdani zadavateli v tisténé podobé v poctu
vyhotoveni dle smlouvy a v elektronické podobé ve formatu MS Word a /nebo .pdf na CD ROM.
Pracovni podklady, zejména protokoly o zaméreni jednotek a vykresy ze zaméfeni a veSkeré
dokumenty vytvorené v elektronické podobé archivujeme.

e Prohlaseni vlastnika podepsané vlastnikem podavame na katastralni arad.
P¥i zajisténi prevodu byt do osobniho vlastnictvi:

e Nejprve zpracovavame vzorovou smlouvu o pfevodu bytu do osobniho vlastnictvi.

e Vprabéhu fizeni nebo po jeho kladném ukonéeni (provedeni vkladu prohlaseni vlastnika do
katastru nemovitosti) zpracovavame jednotlivé smlouvy o pfevodu bytu do osobniho vlastnictvi.
Na zakladé prevzatych dokumentl a informaci ziskanych od vlastnika a/nebo nabyvatell
kontrolujeme opravnénost narokl predpokladanych nabyvateld na uzavieni smlouvy o pfevodu
bytu.

e Smlouvy o pfevodu bytu predavame vlastnikovi k zavére¢né kontrole a k zajisténi podpist
vlastnika a nabyvatelt. Smlouvy musi byt podepsany statutarnimi zastupci vlastnika a na druhé
strané nabyvateli. Podpisy musi byt ovéfeny.

e Smlouvy o pfevodu bytll odkazuji na prohlaSeni vlastnika, proto pro pravni jistotu zG¢astnénych
doporucujeme, pokud je to z asového hlediska mozné, vyckat na provedeni vkladu prohlaseni
vlastnika. Samoziejmé je mozné jednotlivé smlouvy vypracovat i podat na katastralni Grad
i v pribéhu fizeni o vkladu prohlaSeni vlastnika. Smlouvy podavame na katastralni ufad dle
dohodnutého harmonogramu a pokyn( vlastnika.

3.2 Pozadavky na soucinnost ze strany zadavatele

PoZadavky na soucinnost ze strany zadavatele byly jiz ¢aste¢né zminény v textu nabidky. Jde
zejména o nasledujici okruhy €innosti:

Pri zpracovani prohlaseni vlastnika:

e Obecné vymezeni dostupnych podkladi (zejména projektovda dokumentace domu, dostupna
kolauda¢ni rozhodnuti, eviden¢ni listy jednotek, dokumenty tykajici se prav a zavazki
k jednotlivym budovam a pozemklm), které budou pouzivany pfi plnéni zakazky, a zajisténi
v rdmci organizacni struktury zadavatele, pfip. téZz u externi spravni firmy, aby nam byly tyto
podklady jako spravné, Upiné a dle sjednaného harmonogramu pfedavany.

e Soucinnost pfi sestaveni a odsouhlaseni vzorového prohldSeni vlastnika pro tuto zakazku, fj.
zejména sdéleni specifickych poZzadavki na podobu prohlaSeni viastnika a provedeni korektury a
odsouhlaseni textu a formalni Upravy vzorového prohldSeni vlastnika. Jde zejména o rozsah
vybaveni jednotek zapisovaného do prohlaseni vlastnika, vymezeni spole¢nych ¢asti domd,
spole¢nych ¢asti dom0 uréenych k vyhradnimu uzivani kur€itym jednotkam, ur€eni spravce
domu, prav a zavazku tykajicich se budov a pozemku (Ize vymezit obecné nebo citaci konkrétnich
dokumentl k jednotlivym budovam a pozemkdm), pravidel pro pfispivani budoucich
spoluvlastnikd domi na naklady.

e Vpfipadé zjisténi nepovolenych zmén v jednotkach vydavani pokynli zadavatele, jak mame
v pfipadé takové konkrétni jednotky s ohledem na jeji zavedeni do prohlaSeni viastnika
postupovat, ve Ih(ité do 15 dnl od nahlaSeni zadavateli.

e Zajisténi u externi spravni firmy, aby se jejich pracovnici zG¢astnili zaméfeni spoleénych prostor
domd a zpfistupnili v8echny potfebné prostory vterminech a &asech dle nami vydaného
harmonogramu.

e Poskytnuti soucinnosti v pfipadé potfeby odstranéni chyb ¢&i splnéni jinych pozadavku
bdXatastdothmokatio ¥zribéhu fizeni o vkladu prohlaggni vliastnika do katastru nemovitosti.
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P¥i zajisténi pfevodu byt do osobniho vlastnictvi:
e Zajisténi kontroly a odsouhlaseni vzorové smlouvy o pfevodu bytu do osobniho vlastnictvi.

e Poskytnuti seznamu predpokladanych opravnénych nabyvatell byt a dal$ich informaci v pfipadé
pochybnosti.

e  Zajisténi podpist smluv o pfevodu bytu a podani navrhii na jejich vklad do katastru nemovitosti.

Pfi zajisténi ustaveni a zapisu spolecenstvi vlastniki do rejstriku:

e Po zapisu prohlaseni vlastnika do katastru nemovitosti pak zajistime zapis pravnické osoby SVJ
do rejstifku. Tim se vyhneme blokovani zapisu ¢tvrtého a dalSich vlastnikG do katastru
nemovitosti, ke kterému by doslo, kdyZ by nebylo spinény nélezitosti par 1198 odst. 1 a odst.2
NOZ.

e Poskytnuti soucinnosti zvolenych ¢€lenl vyboru pfi zajisténi dokumentl potfebnych pro zapis
spolecenstvi viastnik(l do rejstiiku SVJ.

e  Poskytnuti soucinnosti pfi pfechodu spravy z pdvodniho vlastnika na spole¢enstvi vlastnik(.
Nad ramec soucasné poptavky:
Pri zajisténi likvidace spolecnosti:

e Poskytnuti soucinnosti pfi G¢etni likvidaci spole¢nosti.
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