Bytove druzstvo Brechtova 828 a 829, Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4, IC: 27087484, DIC: CZ27087484

Zapis z clenské schtize BD Brechtova 828 a 829

Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4, IC: 27087484

Termin konani: 28. kvétna 2024
Zacatek schuze: 19:00 (prezence od 18:45)
Misto: Skolni jidelna ZS Kvétnového vitézstvi 1554, Praha 4 - Jizni mésto

Kontrolou prezence bylo zjisténo, Ze se dostavilo, pfipadné je zastoupeno plnou moci 65 ¢len BD

z celkového poctu 99, ¢lenska schize tedy je usnasenischopna. Pfedseda p. Kostal zahajil schiizi v 19:05.
Program:

1. Volba pfedsedajiciho clenské schlize, zapisovatele, ovérovatele zapisu a scitatele hlasu

Navrh k hlasovani: Clenskd schlze schvaluje jako pFedsedajiciho schiize pana Vitézslava Kodtala,
zapisovatelku pani Janu Hauserovou, ovérovatelku zapisu pani Marii Mikolasovou a séitatele hlast pana
Jaroslava Skofepu a Lenku Joskovou.

Hlasovani: Pro navrh: 65 Proti navrhu: 0 Zdrzelo se: 0

Navrh byl prijat.

2. Schvaleni programu ¢lenské schiize
Navrh k hlasovani: Clenska schiize schvaluje program &lenské schiize.
Hlasovani: Pro navrh: 65 Proti navrhu: 0 Zdrzelose: O

Program clenské schlze byl schvalen.

3. Zprava o ¢innosti predstavenstva BD

Predstavenstvo dokondcilo proces Prohlaseni vlastnika, tj rozdéleni domu na jednotky a
zpracovalo a pfipravilo ke schvaleni Stanovy a Smlouvu o prfevodu druZstevniho bytu; dékuje za
pomoc pi Spoustové z domu 829. Loni se podarilo osadit domy venkovnimi roletami, dale
probéhla vyména vliozek zamkl od vchodl do spolecnych prostor na patrech. Nyni probiha
vymeéna vlozek a zamku dvefi od sklepnich prostor.

Clenska schiize vzala zpravu p. Kostala o ¢innosti predstavenstva BD na védomi.
4. Zprava kontrolni komise, volba ¢lena a nahradnika

KK se pravidelné schazela k jednéni. 17. 05. 2024 provedla kontrolu Ucéetnictvi BD za rok 2023,

zkontrolovala namatkou vybrané vydajové doklady, pohyby v pokladné a v bance a neshledala
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zdvady. Zastupce KK byval pfitomen jednani predstavenstva BD, které se pravidelné schdazelo a
zodpovédné fesilo problémy provozu a potieby BD.
Clenska schiize vzala zpravu p. Vavry o &innosti KK na védomi.

K volbé ¢lena ani ndhradnika KK nedoslo, protoZe nikdo neprojevil o tuto funkci zajem.

Pfed projedndvanim bodu ¢. 5 se dostavil dalsi ¢len BD.

5. Schvadleni ucetni zavérky za rok 2023

Pi MikolaSova shrnula ucetni zavérku za rok 2023 a zdlraznila vysi vydajl za spravu TOMMI,
opravy vytaht OTIS, sluzby bezpecnostniho centra Jablotron a spravce odectl spotieby tepla a
teplé a studené vody Techem, téz vysi splatky dané z nemovitosti, viz pfiloha. Zisk ve vysi 211
tisic K¢ BD vyuZije na opravy.

Navrh k hlasovani: Clenska schiize schvaluje Géetni zavérku za rok 2023.

Hlasovani: Pro navrh: 66 Proti navrhu: 0 ZdrZelo se: 0

Ucetni zavérka za rok 2023 byla pfijata.

6. Oprava kanalizace v domé 828

P. Kostal ¢lenskou schiizi informoval o opotfebeni ¢asti kanalizace vdomé 828, ktera se po
desetiletich provozu dostala do havarijniho stavu, kdy mira jejiho prihybu ¢ini 40% a usazujici
se necistoty brani odtoku odpadni vody; revizni zprdva doporucuje opravu. Aby predstavenstvo
predeslo spekulacim, zaradilo hlasovani o opravé na program c¢lenské schize. Byli osloveni tfi
dodavatelé, pficemz fa Donerios s.r.o. nabidla o 38 tisic nizsi cenu, nez dosavadni dodavatel
Hercik a KFiz.

Navrh k hlasovani: ,Clenska schize schvaluje cenovou nabidku fy Donerios s.r.o. na opravu
prosedl|é ¢asti kanalizace vdomé Brechtova 828 v cené 278.768 K¢ s moznosti viceprace do 10%
z celkové ceny.”

Hlasovani: Pro navrh: 65 Proti navrhu: 0 ZdrZelo se: 1

Navrh byl pfijat.

7. Prodej druistevniho bytu ¢. 09/828

Vzhledem k zaloZeni SVJ je pfedstavenstvo nuceno pfistoupit k prodeji druzstevniho bytu €.

Vv

jeji situaci neznaji, p. Kostal sdélil, 7e manzelé SimGnkovi byli v roce 2008 vylouceni z BD pro

opakované hrubé poruseni Stanov neplacenim najemného. Nynéjsi platebni moralka pi
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Simdnkové je dobra. Pani Simdnkova ma jako ndjemce bytu podle § 1187 ob&anského zdkoniku

ptedkupni pravo k jednotce pfi jejim prvnim prevodu.

N&vrh k hlasovani: ,Clenskd schlze schvaluje prodej druzstevniho bytu €. 9 v domé 828 za odhadni
trzni cenu 5.667.000,- K¢ dle posudku IKON s.r.o.. Neprojevi-li na trhu realit koupéchtivy zdjem o nabizeny
byt, je predstavenstvo opravnéno kazdy mésic snizit prodejni cenu o 100.000,- K¢.“

Hlasovani: Pro navrh: 66 Proti navrhu: 0O Zdrzelo se: 0
Navrh byl pfijat.

Déle bylo hlasovano o nabidce slevy 50% z kupni ceny pro pi Simdnkovou vzhledem k jejimu pfedchozimu
¢lenstvi v BD. P. Berka v diskuzi prednesl emotivni projev.

N&vrh k hlasovani: ,Clenskd schize schvaluje ndjemci bytu &. 9/828 pi Simdnkové v ramci
ptedkupniho prdva jednordzovou slevu z kupni ceny bytu ve vysi 50% z ¢astky 5.667.000,- K¢,
platnou po dobu 30 dni od navrhu kupni smlouvy. Pokud nabidku na uzavieni kupni smlouvy na byt za cenu
2.833.500,- K¢ ndjemce prijme a kupni cenu neuhradi do tfech mésicli po uzavieni kupni smlouvy,
predkupni pravo k bytu dle § 2148 obcanského zakoniku zanikne.”

Hlasovani: Pro navrh: 55 Proti navrhu: 6 Zdrzelo se: 5
Navrh byl pfijat.

Pi Simdnkova kupuje byt pro uspokojeni svych bytovych potfeb. Aby &lenskd schiize predesla
spekulativnimu nakupu bytu za sniZzenou cenu a jeho naslednému prodeji, schvalila zakaz prodeje bytu
tfetim osobam, na navrh p. Berky po dobu osmi let.

Schvaleni ¢lenskou schiizi probéhlo aklamacné.

8. Schvaleni smlouvy o pfevodu druistevniho bytu + ¢lenské prispévky BD

K zajisténi provozu SVIJ je tfeba nastavit prispévky do fondu oprav v zavislosti na plose bytl a
pFispévkl na spravu SVJ dle poctu ¢lenl. Vzhledem k tomu, Ze BD pfijde o ptijem, je tfeba
stanovit prispévek ¢lenld BD na dalsi provoz bytového druzstva.

Navrh k hlasovani: ,,Clenska schlize schvaluje mési¢ni pFispévek vlastnik( bytovych jednotek i
¢lenl BD pro hrazeni ndklad( na udrzbu a opravy Spolecnych ¢asti SVJ ve vysi 15,- KE/m2
plochy bytu a nebytovych prostor uréenych k vyluénému uzivani jen nékterym vlastnikm
Jednotek nebo ¢lentim BD a mési¢ni pFispévek 700 K& na spravu domu a pozemku SVJ. Clenové
BD budou déale hradit mési¢ni prispévek 400,- K¢ na spravu BD.

Hlasovani: Pro navrh: 65 Proti navrhu: 1 Zdrzelo se: 0
Navrh byl prijat.
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Prfedstavenstvo navrhlo doplnéni Smlouvy o pfevodu jednotky fesici pfevod zlstatku fondu

oprav na obé nové vznikajici SVJ; bude realizovan v poméru poctu byt v domech 45/55.

N&vrh k hlasovani: ,Clenskd schlze schvaluje Smlouvu o pfevodu jednotky véetné doplnéného
odstavce 3) v ¢lanku ¢l. V. Zavazky vaznouci na Pfedmétu prevodu a spolecnych ¢astech Domu:
3) Pfevodce prohlasuje, Ze pfipadné nevycerpané financéni prostfedky ze zalohového
najemného urcené na financovani oprav, udrzby a spravy budovy pfipadajici na prevadénou
jednotku prevede po vzniku spolecenstvi vlastnik(l jednotek na ucet spolecenstvi vlastnikl
jednotek ¢i pravnické osoby zabezpecujici spravu domu. Zlstatek shora uvedenych financénich
prostfedkl véetné prirlstku ze zdloh uhrazenych Nabyvatelem bude do doby vzniku
spolecenstvi vlastnikl jednotek nadale prevadéjici pouzivat na financovani nakladl spojenych
se spravou domu."

Hlasovani: Pro navrh: 65 Proti navrhu: 0O Zdrzelo se: 1
Navrh byl prijat.

Vzhledem k prodeji bytu a nasledné danové optimalizaci budou ndklady na provoz BD za rok
2024 hrazeny z fondu oprav a BD se timto mlzZe dostat do Ucetni ztraty, kterd vSak neznamena

ztratu financnich prostredk(.

9. Schvaleni navrhu stanov SVJ

Pfedstavenstvo navrhlo Upravu ¢lanku 5 stanov o ¢lenskych povinnostech, upfesiujici termin
odstranéni zdvad a dale Upravu ¢lanku 10 o prispévcich na sprdvu domu, aby odpovidal
soucasné praxi.

N&vrh k hlasovani: ,,Clenska schiize schvaluje ndvrh Stanov SVJ véetné zmén textu:

e Clanek 5 Clenskd prava a povinnosti, odst3) Clen spole¢enstvi ma zejména povinnosti:
pismeno
k) odstranit na svlj ndklad zavady a poskozeni, které na jinych Bytech nebo Spole¢nych
¢astech zplsobil sdm nebo osoby, kterym umoznil vstup do Domu nebo uZivani Bytu;
se méni na:
k) neprodlené odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych Bytech nebo
Spolec¢nych ¢astech zplsobil sdm nebo osoby, kterym umoznil vstup do Domu nebo

uzivani Bytu;
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e Clanek 10 Pfispévky na sprdvu Domu a Pozemku, Ghrady nakladd na Sluzby a pravidla
pro spravu a pro hrazeni nakladd na udrzbu a opravy Spolecnych ¢asti uréenych k
vyluénému uzivani jen nékterym vlastnikim Jednotek, odst. 1) pismeno
b ) ve vysi odpovidajici podilu uzivané plochy Bytu na celkové uzivané plose vsech Bytl v
domé — na ostatni naklady; uzivanda plocha Bytu je sou¢tem podlahové plochy Bytu a
plochy Spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani jen vlastnikovi Jednotky zahrnujici
tento Byt, pficemzZ plocha této Spolecné ¢dasti se zapoditd takto:

- sklepni kdje 50% plochy,

- balkon 70% plochy,

- lodZie 90% plochy,

neni-li dale uréeno jinak.”

se méni na:

b ) ve vysi odpovidajici podilu uzivané plochy Bytu na celkové uZivané plose vSech Bytl v
domé — na ostatni naklady; uzivana plocha Bytu je souc¢tem podlahové plochy Bytu a
plochy Spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani jen vlastnikovi Jednotky zahrnujici
tento Byt, pficemzZ plocha této Spolecné c¢asti se zapocita takto:

- sklepni kéje 100% plochy,

- balkon 100% plochy,

- lodzie 100% plochy,

neni-li dale urceno jinak.”

Hlasovani: Pro navrh: 66 Proti navrhu: 0O Zdrzelo se: 0
Navrh byl pfijat.

Predstavenstvo po ukonceni schlize rozhodlo, Ze mj z ekologickych a financnich dlvodl nebude
plné upravené znéni Stanov souédsti tisténého Zapisu schize BD. Clenové SVJ obdrzi vytisténé
Stanovy jako soucast pozvanky na ¢lenskou schizi SVJ a ¢lenové BD je obdrZi po jejich ukonceni

dle aktualniho znéni.

10. Rdzné
Diskuze na podnéty ¢lenl BD:
e StiZznost na uklid spole¢nych prostor p. Drdou — dle vétsiny ¢len( je uklid prostor
v poradku, dil¢i vyhrady jsou k uklidu na patrech, néktera vypadaji dle chuchvalci
prachu neuklizend nékolik tydna.
e  Stiznost na znecisténi chodniku psy konkrétnich osob, ¢lent BD. Pfedseda predstavenstva

vyzval majitele pst k tklidu exkrement(, a to pfedevsim z chodnika.
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Pfed projedndnim usneseni odesli 3 ¢lenové BD.
11. Usneseni

Navrh k hlasovani: Clenska schize:
v' schvdlila pfedsedajiciho, zapisovatele, ovéfovatele zépisu a séitatele hlast
schvalila program ¢lenské schize
vzala na védomi zpravu o ¢innosti predstavenstva
vzala na védomi zpravu kontrolni komise a nezvolila jejiho ¢lena ani nahradnika
schvdlila uéetni zavérku za rok 2023
schvalila opravu kanalizace v domé 828 firmou Donerios s.r.o.
schvdlila prodej bytu ¢. 9. vdomé 828

NN NN NN

schvdlila snizeni kupni cenu bytu €. 9/828 pro pi Sim(inkovou o 50% a zakaz dal$iho prodeje
bytu po dobu 8 let
v schvdlila smlouvy o pfevodu druzstevniho bytu véetné Gpravy ¢l. V + Elenské pFispévky ¢len(
BD a prispévky do fondu oprav a na spravu SVJ
v" schviélila stanovy SVJ véetné Upravy €. 5 a ¢l. 10
v" vzala na védomi vyzvu majiteldm psa k Gklidu psich exkrementt

Hlasovani: Pro navrh: 63 Proti navrhu: 0 Zdrzelose: O

Usneseni bylo pfijato.

12. Zavér

Pfilohy: pozvanka na ¢lenskou schizi, Ucetni zavérka 2023, zprava kontrolni komise, cenova nabidka

A7 v . , L .
opravy kanalizace domu 828, upraveny névrh-smlouvy o pfevodu druZstevniho bytu, v elektronické verzi
upravené Stanovy SVJ.

V Praze dne 10. 06. 2024

Vitézslav Kostal Jana Hauserova

predseda predstavenstva mistopredsedkyné predstavenstva
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Bytove druzstvo Brechtova 828 a 829, Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4, IC: 27087484, DIC: CZ27087484

POZVANKA NA CLENSKOU SCHUZI BD BRECHTOVA 828 a 829

DATUM: 28. 05. 2024 CAS: 19:00 (prezence od 18:45)

Misto: Skolni jidelna ZS Kvétnového vitézstvi, Kvétnového vitézstvi 1554, Praha 4

Véazeni ¢lenové druzstva,

predstavenstvo BD Vas zve na ¢lenskou schizi Bytového druZstva Brechtova 828 a 829.

UPOZORNENI: pti hlasovani ma kazdy ¢len jeden hlas. Manzelé jako ¢lenové maji jeden hlas dohromady. Clen druzstva
muzZe zmocnit jinou osobu, aby jej na ¢lenské schizi zastupovala. Toto zmocnéni musi byt pisemné. Zmocnéni

je nutné odevzdat pfti prezenci.

Program:

13. Volba predsedajiciho ¢lenské schiize, zapisovatele, ovéfovatele zapisu a scitatele hlas(
14. Schvaéleni programu ¢lenské schiize

15. Zprava o ¢innosti predstavenstva BD

16. Zprdava kontrolni komise, volba ¢lena a nahradnika

17. Schvaleni ucetni zavérky za rok 2023

18. Oprava kanalizace vdomé 828

19. Prodej druistevniho bytu ¢. 09/828

20. Schvaleni smlouvy o prevodu druzstevniho bytu + ¢lenské prispévky BD
21. Schvaleni ndvrhu stanov SVJ

22. Razné

23. Usneseni

24. Zavér

Clenska schiize je v souladu se Stanovami Bytového druistva a NOZ usna$enischopna, jestlize je
pfitomna nadpoloviéni vétsSina ¢lent Bytového druistva. V zajmu konani fadné clenské schize a

informovanosti doporucujeme ucast vsech ¢lent BD.

Ptilohy: zprava kontrolni komise, ucetni zavérka 2023, cenova nabidka opravy kanalizace d. 828, navrh
b g
smlouvy o pfevodu druZstevniho bytu, navrh sj:’a ov SVJ.

V Praze dne 13. 05. 2023

Vitézslav Kostal Jana Hauserova

predseda predstavenstva 4 mistopredsedkyné predstavenstva
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Zprava Kontrolni komise BD Brechtova 828 a 829 pro pripravovanou
Clenskou schiizi BD v kvétnu 2024

ze dne 20.5.2024

Kontrolni komice BD Brechtova 828 a 829 se schazela pravidelné ke svému
jednani, bud osobné, nebo multimedialné.

Dne 17.5.2024 byla provedena kontrola ucetnictvi BD za r. 2023 (pouze za
obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 — ucetni rok). Provedla pani Kopolovi¢ova za
pritomnosti ¢lenek predstavenstva, p. Mikolasové a p. Hauserové. Byly
kontrolovany namatkou vydajové doklady, smlouvy o zakazkach, nakupy. Byly
kontrolovany pohyby v pokladné a v bance (doklady byly zdokumentované,

s prifazenymi a ocislovanymi doklady, chronologicky). Bylo konstatovano, ze
Ucetnictvi BD je vedeno prukazné a bez zavad.

Doporuéujeme Clenské schiizi, aby Zavérku hospodareni za r. 2023
odsoubhlasili.

Zastupce KK byl vétSinou pritomen na schlizich Pfedstavenstva BD (aniz by
aktivné zasahoval do jednani schlze Predstavenstva BD).

a

mUzZeme konstatovat, Ze predstavenstvo BD se schazi k jednani pravidelné a
Projednavaji zodpovédné vsechny potreby a problémy, které se vyskytnou ve
fungovani naseho bytového druzstva.

Za kontrolni komisi zapsal Petr Vavra

Najdete na - https://bd-brechtova.mozello.cz
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UCETNIi ZAVERKA ZA ROK 2023 Podrobny rozpis poloZek je k dispozici v kancelafi BD
Bézny ucet BD - stav k 31.12.2023 2384 430,33
Pokladna BD - stav k 31.12.2023 21 213,00
Fond oprav - stav k 31.12.2023 3181560,30
NAKLADY Ké
Tommi, opravy (vyména ventilli, odvzdusnéni ventill, topny systém) 20 491,23
Josef Kotinek, hydroizolace 1 725,00
Petr Benes,vyména pohybovych senzori 3 209,00
Otis a.s., oprava kladky vytahu 63 603,05
Otis, a.s, oprava vytahl 13 745,38
VOLMUT, s.r.o., oprava vchodovych dvefi 1 207,50
Otis, a.s. oprava vytahu 35 602,85
Tommi, odména za spravu domu 317 439,84
HERCIK a KRiZ, spol.s.r. 0., oprava kanalizace 8 613,50
Postovné 132,00
Matyas Kalenda, preventivni pozarni prohlidka 8 870,00
JABLOTRON, sluzby bezpecnostniho centra 11 982,00
TECHEM, spol.s.r.o0., odecet a rozuctovani tepla 36 759,00
ZS Kvétnového vitézstvi, ndjem prostor pro schiizi BD 1 400,00
Jifi Parez, deratizace 4 598,00
Tommi- holding, spol.s.r.o., zpracovani DPPO 4 719,00
SIEGL s.r.0., odvoz objemného odpadu (vyklizeni spolecnych prostor) 9 269,00
Ales Drda, Udriba zelené 14 200,00
Pronajem pozemku 863,00
Vymeéna zamku a kli¢t, 2 vlozky zamku (vloupani do kancelare BD) 10 753,00
Cistici rohoz 2 097,00
Stojanové popelniky, hmozdinky 5 828,86
Zahradnické naradi 907,00
Kancelaiské potieby, papiry, tonery 5 108,00
Multifunkcni tiskarna, toner 4 130,00
Odmeény - clenové predstavenstva, KK, domovni technik 301 895,00
Dan z nemovitosti 77 048,00
Vyuctovani sluzeb 2022 2 817,85
Pojistné vyplyvajici z majetkové Ramcové smlouvy - SCMBD (Kooperativa) 34 115,00
Pojisténi dohod Kooperativa 400,00
Poplatky SIPO 4 935,80
Clensky prispévek SCMBD 10 620,00
Odpisy dlouhodobého majetku 85 578,00
Bankovni poplatky 7 200,00
Dan z pfijmu 49 400,00

NAKLADY CELKEM

1161 262,86
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VYNOSY Ké
Najemné clent 916 883,34
Najemné byty 105 552,00
Ndjemné nebytové prostory 196 404,00
Poplatky za pronajem 150 000,00
Prodej kli¢q, ¢ipt 3 730,00
Zaokrouhleni, venkovni rolety 2,94
VYNOSY CELKEM 1372572,28

Zisk ve vysi 211 309,42K¢ poutzije BD na opravy

V Praze dne 09. 05. 2024

7
/I
/ /
/,-/V/ ’}7/ 4
Vitézlav Kostal Mgr. Marie Mikolasova
pfedseda predstavenstva ¢lenka predstavenstva
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V ZOR Smilouva o prevodu jednotky

z vlastnictvi druzstva do vlastnictvi ¢lena bytového druzstva

Smluvni strany:

Bytové druzstvo Brechtova 828 a 829

se sidlem Praha 4, Brechtova 828/16, PSC 14900

ICO: 27087484

zapsané v obchodnim rejstiiku, vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil Dr, vlozka 5987,
za néz jedna

Vitézslav Kostal, pfedseda predstavenstva a

Jana Hauserova, mistopfedsedkyné pfedstavenstva

(dale jen “Prevodce”)

a

.................................................................. B o T
trvale DY M. o e
.................................................................. B o
trvale Dytem: .

(dale jen “Nabyvatel”)

uzaviraji tuto

smlouvu o prevodu jednotky vymezené podle obéanského zakoniku z vlastnictvi druzstva do
vlastnictvi ¢lena bytového druzstva

CL L.
Vymezeni Pfedmétu prevodu

1) Pfevodce prohlaSuje, ze je vyluénym vlastnikem jednotky €. 828/1, vymezené podle ob&anského
zakoniku v pozemku parc. €. 1182 /druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi/, jehoz soucasti je
stavba &. p. 828 /objekt k bydleni/, to vSe v katastralnim Uzemi Haje, ktera sestava:

a) z bytu €. 828/1, nachazejiciho se ve 2. nadzemnim podlazi budovy ¢&. p. 828 /zpUsob vyuziti
bydleni/, ktera je postavena na a je soucasti pozemku parc. €. 1182 /druh pozemku zastavéna
plocha a nadvofi/, v katastralnim uzemi Haje (dale jen: ,Byt*)

b) ze spoluvlastnického podilu o velikosti 681/29729 na spoleCnych ¢astech nemovité véci, a
to na pozemku parc. ¢. 1182 /druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi/, jehoz soucasti je
stavba ¢&. p. 828 /objekt k bydleni/, to v8e v katastralnim uzemi Haje (dale jen ,Podil na
Pozemku®).

2) Pfedmétem prevodu dle této smlouvy je jednotka €. 828/1, vymezena podle obCanského zakoniku
v pozemku parc. €. 1182 /druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi/, jehoz soucasti je stavba
¢.p. 828 /objekt k bydleni/, stojici na pozemku parc. €. 1182, to vSe v katastralnim uzemi Haje,
ktera sestava z Bytu a Podilu na Pozemku (Byt a Podil na Pozemku dale také jako ,Predmét
pfevodu®).
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3) Byt, jehoz u€elem uzivani je bydleni, je umistény ve 2. nadzemnim podlazi budovy €. p. 828 /objekt
k bydleni/, ktera je postavena na a je sou€asti pozemku parc. €. 1182 /druh pozemku zastavéna
plocha a nadvofi/ (dale jen ,Dum*), celkova vyméra podlahové plochy Bytu je 68,1 m2,

Soucasti Bytu zahrnutého v jednotce dale jsou:

podlahové krytiny v byté zahrnutém v jednotce;

vnitfni omitky a obklady stén;

nenosné pficky netvofici obvodové stény prostorové ohranicujici byt zahrnuty v jednotce;
vnitfni dvefe, vstupni dvefe véetné zarubni;

vnitfni elektrické rozvody a k nim pfipojené instalaéni pfedméty (svétla, zasuvky, vypinace) od
el. hlavniho bytového jistiCe pro byt, zahrnuty v jednotce za elektromérem, vCetné;

rozvody teplé i studené vody uvnitf bytu zahrnutého v jednotce od méfidel pro byt, v€etné
vodovodnich baterii, dale pak vnitfni potrubi pro odpadni vody v byté zahrnutém v jednotce;
veskera zafizeni vzduchotechniky od odbocky k bytu zahrnutého v jednotce;

systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti umisténé v jednotce od zapojeni
k bytu zahrnutého v jednotce, v€etné ucastnické zasuvky a telefonu

4) Byt zahrnuty v jednotce je ohranien: vnitfnimi povrchy obvodovych stén Bytu zahrnutého
v jednotce, podlahou, stropem a vyplnémi stavebnich otvorl ve sténach ohraniCujicich Byt
zahrnuty v jednotce.

5) Casti nemovité véci, které jsou spoleéné vlastnikiim vSech jednotek:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

o))

pozemek Cislo parcelni 1182 v katastralnim uzemi Haje;

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladi domu, obvodové stény domu;
stfecha domu v&etné vyplni vystupnich otvoru, izolaci, hromosvodu, deStovych Zlabl a svodua
venkovnich &i vnitfnich;
zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, pruceli, schodisté, chodby, vyplné
stavebnich otvor( hlavni svislé konstrukce, okna;

vytahy ve spole€nych &astech, strojovny vytahu;
mistnosti v 1. nadzemnim podlazi domu, v€. technického zafizeni, kancelafe, sklady, WC,
mistnosti nachazejici se ve spoleCnych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako byty
zahrnuté v jednotce nebo soucast bytu;
obvodové stény prostorové ohraniCujici byty zahrnuté v jednotkach iv pfipadé, ze jde
o nenosné svislé konstrukce, vSechny nosné svislé konstrukce uvnitf byt zahrnutych
v jednotkach - stény, vzdy s vyjimkou povrchovych uprav - vnitini omitky, malby a pfipadné
krytiny na sténach, tapety, dievéné Ci jiné oblozeni, kazetové stropy a podobné vnitfni
oblozeni stén nebo stropl, a dale konstrukce zabudovanych skfini ve sténach;
podlahy, vyjma podlahovych krytin v bytech zahrnutych v jednotkach a vSeho, co je spojeno
s polozenim ¢i usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou
kroCejovou protihlukovou izolaci as tepelnou izolaci, je-li soulasti podlahové krytiny
a nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu;
pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, uZitkové vody, pro
odvadéni odpadnich vod, domovni potrubi splaSkové kanalizace az po vypust (zafizeni) pro
napojeni potrubi splaskové kanalizace z byt zahrnutych v jednotkach, domovni potrubi pro
odvadéni destovych vod;

rozvody elektrické energie az k hlavnimu bytovému jistiCi za elektromérem;
rozvody teplé i studené vody vCetné stoupacich Sachet, hlavni svislé rozvody a odbocky od
nich az k méfidlim pro byty zahrnuté v jednotkach, véetné téchto méfidel; to se netyka
rozvodu uvnitf bytd zahrnutych v jednotkach, v€éetné vodovodnich baterii;
cela soustava rozvodu tepla, v€etné rozvodl v bytech zahrnutych v jednotkach, radiatort a
jinych otopnych téles, véetné termostatickych ventilll a zafizeni slouziciho k rozuétovani
nakladd na topeni;

m) protipozarni zafizeni, nouzové osvétleni véetné zaloznich zdroju, osvétleni spolecnych Casti;

n)

vesSkera zafizeni vzduchotechniky az k odbocce k bytim zahrnutym v jednotkach;
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Bytove druzstvo Brechtova 828 a 829, Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4, IC: 27087484, DIC: CZ27087484

0) systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu az k zapojeni k bytlim zahrnutym v jednotkach;
p) rozvody telefonu, domaciho zvonku, kamerovy systém.

6) VSechny takto vymezené prostory, vyjma téch, které jsou uréené k vyluénému uzivani vlastnikim
jednotek dle ¢€asti B. ProhlaSeni vlastnika o rozdéleni nemovité véci na vlastnické pravo k
jednotkam, jsou spole¢né vSem vlastnikim jednotek. Pravo uzivat je a povinnost podilet se na
jejich udrzbé a opravach maji vSichni spoluvlastnici z titulu a v rozsahu svého spoluvlastnického
podilu. Plati, Zze to, co neni definovano jako soucast bytu, je spole€nou €asti nemovité véci.

Spoluvlastnické podily na spoleCnych Castech nemovité véci zahrnuté v jednotkach se Fidi
vzajemnym pomérem podlahové plochy Bytu zahrnutého v jednotce k celkové podlahové ploSe viech
bytd zahrnutych v jednotkach vymezenych v Prohlaseni vilastnika o rozdéleni nemovité véci na
vlastnické pravo k jednotkam.

7) K vyluénému uzivani vlastnikovi jednotky uvedené v této smlouvé jsou urené tyto spolecné Casti
nemovité véci:
a) sklepni kéje umisténa v 2. nadzemnim podlazi Domu;
b) lodzie pfimo pfistupna z Bytu zahrnutého v jednotce.

CL 1.
Predmét prevodu

Prevodce za podminek stanovenych touto smlouvou prevadi vlastnické pravo k Predmétu pfevodu,
spolu se vdemi pravy a povinnostmi, sou¢astmi a pfisluSenstvim, Nabyvateli, a Nabyvatel vlastnické
pravo k Pfedmétu prevodu, spolu se vSemi pravy a povinnostmi, sou¢astmi a pfisluSenstvim od
Prevodce za podminek stanovenych touto smlouvou pfijima do svého vylu€ného viastnictvi.

CL 1.
Prohlaseni smluvnich stran

1) Pfevodce prohladuje, zZe:
- na Predmétu pfevodu nevaznou zadné pravni povinnosti, nesplacené uvéry nebo jejich
zbytky, vécna bfemena ani jina zastavni prava.
- Predmét pfevodu je ve stavu obvyklého opotiebeni a nevykazuje Zadné zvlastni vady, na
které by bylo tfeba zvlast upozornit.

2) Nabyvatel prohlaSuje, ze:
- vyzval Pfevodce k pfevodu Pfedmétu prevodu,
- je opravnénym najemcem Byiu,
- je fadnym ¢lenem Pfevodce,
- je mu znam soucasny stav Pfedmétu prevodu a v tomto stavu jej bez vyhrad pfijima do svého
vylu€ného vlastnictvi.
- mu nejsou znamy zadné skryté vady Predmétu prevodu.

CLIV.
Finanéni vyporadani
1) Pfedmét prevodu podle této smlouvy se pfevadi na Nabyvatele bezuplatné.
2) Prevodce potvrzuje, Ze Nabyvatel zaplatil v pravidelnych splatkach ¢lensky vklad v celkové vysi
...... , - . K€ a z této Castky byl uhrazen:

A) Podil na vlastnim Bytu a na spole¢nych ¢astech Domu ve vySi ... ... , -« K&,
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B) Podil na Pozemku ve vySi... ... , - - K&.

3) Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pohledavka Prevodce vuci Nabyvateli ve vySi hodnoty
Predmétu prevodu se zapocitava na pohledavku Nabyvatele vici Prevodci na vyporadani dalSiho
Clenského vkladu. Nabyvatel bere na védomi, ze pfevodem Predmétu prevodu dle této smlouvy
automaticky nezanika jeho Clenstvi v bytovém druzstvu, ale pouze se snizuje majetkova ucast
u Prevodce o Castku vySe uvedenou v €l. IV odst. 2.

CL V.
Zavazky vaznouci na Predmétu prevodu a spole€nych ¢astech Domu

1) Na Nabyvatele prejdou zapisem vkladu viastnického prava k Pfedmétu pfevodu do katastru
nemovitosti prava a dluhy, které vyplyvaji z t&€chto smluv:
° smlouva o dodavkach vody z vefejného vodovodu,

smlouva o odvadéni odpadnich vod vefejnou kanalizaci,

smlouva o dodavkach tepla a teplé vody pro UT,

smlouva o zajiSténi svozu a znesSkodnéni komunalniho odpadu,

smlouva o dodavkach elektrické energie z vefejné sité.

2) Prevodce doklada Nabyvateli potvrzenim osoby odpovédné za spravu domu, jaké dluhy souvisejici
se spravou domu a pozemku pfejdou na Nabyvatele jednotky.

3) Prevodce prohlaSuje, ze pfipadné nevycCerpané finan¢ni prostfedky ze zalohového najemného
ur¢ené na financovani oprav, udrzby a spravy budovy pfipadajici na pfevadénou jednotku pfevede
po vzniku spolecenstvi vlastnik(l jednotek na ucet spole€enstvi viastnik(l jednotek ¢&i pravnické
osoby zabezpedlujici spravu domu. Zustatek shora uvedenych finan¢nich prostfedkl vcéetné
pFirastku ze zaloh uhrazenych Nabyvatelem bude do doby vzniku spolecenstvi vlastnikd jednotek
nadale prevadéjici pouzivat na financovani nakladli spojenych se spravou domu.

ClL. VL.
DalSi ujednani

1) Podrobnosti o spravé, provozu a udrzbé spole¢nych ¢asti nemovité véci, tedy spoleénych Casti
Domu a Pozemku, po vzniku spole€enstvi vlastnikl jednotek jsou uvedené ve Stanovach
spole€enstvi, nebo v nasledném usneseni shromazdéni spolecenstvi vlastnikl jednotek, nebo ve
smlouvé o spravé Domu a Pozemku se spravcem, kterého uréi po svém vzniku spolecenstvi
vlastnik( jednotek.

2) Vzajemné vztahy vlastnikl ostatnich jednotek vymezenych v Domé a Nabyvatele a spravce se fidi
platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisli, a ProhlaSenim vlastnika o rozdéleni nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkam.

3) Prilohou smlouvy je pudorys v§ech podlazi Domu uréujici polohu byt a spoleénych ¢asti Domu
a Pozemku s Udaji o podlahovych plochach byta.

4) Nabyvatel je povinen po nabyti jednotky do vlastnictvi oznamit tuto skutecnost v€éetné své adresy
a poCtu osob, které budou mit v Byté zahrnutém v jednotce domacnost, vlastnikiim ostatnich
jednotek prostfednictvim osoby odpovédné za spravu Domu a Pozemku nejpozdéji do jednoho
mésice ode dne, kdy se dozveédél nebo mohl dozvédét, ze je vlastnikem.
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5) Prevodce a Nabyvatel ve smyslu ust. § 1188 zakona ¢&. 89/2012 Sb. prohlasuiji, ze:
- Prevodce je pravnickou osobou, ktera vznikla za ucCelem, aby se stala vlastnikem Domu
véetné bytd v ném umisténych a Pozemku,
- Pfevodce prostiednictvim této smlouvy prevadi Predmét prevodu do vyluéného vlastnictvi
Nabyvatele, najemce Bytu,
- Nabyvatel je najemcem Bytu a Clenem Prevodce, ktery se podilel svymi penéznimi prostfedky
na pofizeni Domu a Pozemku.

6) Vlastnické pravo k Pfedmétu prevodu nabude Nabyvatel vkladem do katastru nemovitosti.

7) Nabyvatel podpisem této smlouvy udéluje Pfevodci plnou moc k zastupovani ve spravnim Fizeni
o povoleni vkladu této smlouvy do katastru nemovitosti. Pfevodce podpisem této smlouvy tuto
plnou moc pfijima a zavazuje se pfedat tuto uzavienou smlouvu spolu s navrhem na vklad
vlastnickych prav do katastru nemovitosti na Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu.

8) Nabyvatel (Clen Bytového druzstva Brechtova 828 a 829) se po pfevodu vlastnictvi jednotky stava
¢lenem Spole€enstvi viastnik( Brechtova 82.., Praha a zGstava mu povinnost hradit pravidelné
mésicni platby dle aktualniho evidenéniho listu.

9) Smlouva se pofizuje ve tfech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Pfevodce, jeden Nabyvatel a treti
bude pouzit pro potfeby fizeni o vkladu vlastnického prava k Predmétu prevodu pred Katastralnim
uradem pro hlavni mésto Prahu.

VPraze dne ....ooooeiiiiiii

................ V|tézs|avKo§ta|
pfedseda predstavenstva
Bytového druzstva Brechtova 828 a 829

Jana Hauserova
mistopredsedkyné pfedstavenstva
Bytového druzstva Brechtova 828 a 829

Priloha: Pldorys v§ech podlazi
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Dodavatel
Donerios s.r.o.

Osadni 8638y tové druzstvo Brechtova 828 a 829, Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4, IC: 27087484, DIC:

17000 Praha

Cenova nabidka

Ceska republika

1€: 05143012

DIC: CZ05143012

O

Kontaktni tdaje

E-mail: info@sluzby24.cz
Telefon: 777199140
Mobil: 608608962
Web: cisteni24.cz
Zpusob dhrady: Pfevodem
Bankovni ucet
2801009581/2010

IBAN:

CZ08 2010 0000 0028 0100 9581

SWIFT: FIOBCZPP

Oznaceni dodavky

Bouraci a vykopové prace

Pfesun stavebnich hmot

Demontaz pavodniho potrubi

Instalatérské prace - napojeni nového KG potrubi vé. odbocky

Obetonovani potrubi pfed zahozem

Obsypani potrubi piskem

Zasypani a zhutnéni vykopu

Betonovani - podkladovy beton

Hydroizolace

Betonovani podlahy

Material - KG potrubi (U¢tovano dle skutecnosti)

Material - beton v¢. dopravy a odnosu

Material - pisek v¢. dopravy a odnosu

Material - hydroizolace

Material - drobny material

Zavérecny proplach potrubi

Zéavérecna kontrola kamerou

Odnos a odvoz odpadu (U¢tovano dle skutecnosti)

Doprava technikd

- les s
. Crsadni 869132 Laonice
= o orranl
— --:'\". fm 1-&'3': ¥
,.,;ézﬁﬁﬁﬁ- 608 962

ey

5

Pocet

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

6,00

m. j.

Vitézslav Kostal pfedseda predstavenstva
BD Brechtova 828 a 829

Ceska republika

Datum
vystaveni: 10.05.2024
platnosti do: 20.05.2024
Cena za m.j. DPH % Bez DPH DPH
70 000,00 12 70 000,00 8400,00
40 000,00 12 40 000,00 4.800,00
8000,00 12 8000,00 960,00
25 000,00 12 25 000,00 3000,00
4.000,00 12 4.000,00 480,00
6 000,00 12 6 000,00 720,00
15 000,00 12 15 000,00 1800,00
10 000,00 12 10 000,00 1200,00
6 000,00 12 6 000,00 720,00
15 000,00 12 15 000,00 1 800,00
14 000,00 12 14 000,00 1680,00
10 000,00 12 10 000,00 1 200,00
4.000,00 12 4.000,00 480,00
1 800,00 12 1 800,00 216,00
2000,00 12 2000,00 240,00
3600,00 12 3600,00 432,00
2400,00 12 2400,00 288,00
10 000,00 12 10 000,00 1 200,00
350,00 12 2100,00 252,00
Sazba DPH Zaklad Vyse DPH
12% 248 900,00 29 868,00
CELKEM 248 900,00 29 868,00

Spoleénost je zapsdna v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstsky soud v Praze, oddil C, vlozka 258931

Vytiskl(a): Vojtéch Smejkal, 10.05.2024

bd-brechtova.mozello.cz
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Cena celkem:

Vystaveno v online fakturaéni sluzbé iDoklad www.iDoklad.cz

CN20240064

NPT ¥

Celkem

78 400,00
44 800,00
8 960,00
28 000,00
4 480,00
6 720,00
16 800,00
11 200,00
6 720,00
16 800,00
15 680,00
11 200,00
4 480,00
2 016,00
2 240,00
4 032,00
2 688,00
11 200,00

2 352,00

Celkem
278 768,00

278 768,00

278 768,00 K¢



HE Wchtova 828 a 829, Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4, IC: 27087484, DIC: CZ27087484

HERCIK a KRiZ spol. s r.0. zapsana v OR u MS v Praze 0dd.C.v1.19856

odbératel:

Bytové druzstvo Brechtova 828 a 829
Brechtova 828/16

149 00 Praha 4 ICO: 27087484

kontaktni osoba: Vitézslav Kost'al
telefon: 721 538 500
e-mail: bd-

brechtova@post.cz

v Praze dne: 2.5.2024
zpracoval: O. Vymola

CENOVA NABIDKA

Véc : Cenova nabidka na opravu ¢asti kanalizace obj. Brechtova 228/16, Praha 4.

popis praci cena celkem

Staniceni opravy: Z Cisticiho kusu na stoupacce v klubovné po sméru toku

od 0.8 m smérem k RS v Zehlirné do 13.4 m vykop (rozsazené a prolezelé potrubi).

Hloubka vykopti od 1.2 m do 1.7 m. Celkova vyména potrubi véetn¢ odbocky 13.0 m.

Poznamka - pred zapocetim stavebnich praci zajisti objednatel vyklizeni prostoru, kde

bude provadén vykop a v dobé piepojovani potrubi za PVC je zapottebi omezeni

vypousténi vody do odpadu, ptipadné bude ozavien ptivod vody dané

stoupacky v case cca 8.30 - 13.00 hod.

CN neobsahuje cenu za zébor na kontejner. Bude dle dohody se zadavatelem.

celkem bez DPH 283 000,00
DPH 12 % 33 960,00
Predbézna cenova nabidka celkem 316 960,00

Pozndamka :  Dalsi skryté zavady, které by mohly ovlivnit hruby rozpocet dila, budou konzultovany se
zadavatelem a pripadna zména bude formou dodatku zapracovana do tohoto rozpoctu.

sidlo: K Hajim 2639/7,155 00 Praha 5 mobil: 604 208 684
ICO: 49356607 DIC: CZ49356607 e-mail: hercikakriz@hercikakriz.cz www.hercikakriz.cz
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Bytové druzstvo Brechtova 828 a 829

IC: 27087484

se sidlem Brechtova 828/16, 14900 Praha 4

zaps. v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod. zn. Dr 5987, timto
jakozto jediny vlastnik vSech jednotek v nemovité véci —

pozemku parc. €. st. 1182, jehoz soucasti je dum s byty €. p. 828, (829 ma 1181)

vSe v k. U. Haje, obec Praha, vymezenych prohlasenim ze dne 19. 02. 2024 a vlozenym do
katastru nemovitosti dne 14. 03. 2024 (829 dne 19. 03. 2024) Katastralnim ufadem pro hlavni
mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha

€ini toto rozhodnuti o zalozeni spolecenstvi viastnik
Spolecenstvi vlastniki Brechtova 82_, Praha

za UCelem spravy spole¢nych &asti shora uvedené nemovité véci zaklada spolecenstvi viastnikl
pfijetim stanov nasledujiciho znéni:

STANOVY

Spolecenstvi vlastniki Brechtova 82_, Praha
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0.Z.

Zakon o sluzbach

Prohlaseni

Dim

Pozemek

Jednotka

Byt

sti

O¢
[}
O«
[}

Spolecn

Spolecenstvi

Sluzby

Preambule
Definice pojmu

zakon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu;

zakon ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytll a nebytovych prostor(
v domé s byty, v platném znéni;

prohlaeni viastnika ze dne 19. 02. 2024 o rozdéleni prava k Domu a Pozemku
na vlastnické pravo k Jednotkam, vliozené do katastru nemovitosti pod sp. zn.
V-11244/2024; (829 ma V-11248/2024)

budova €.p. 828, ktera je sou€asti pozemku parc. €. st. 1182 v k. U. Haje, obec
Praha, v€etné pfislusenstvi; (829 ma 1181)

pozemek pod Domem parc. &. st. 1182, v€etné vSech soucasti a pfislusenstvi;
(829 ma 1181)

nemovitost evidovana v katastru nemovitosti, ktera zahrnuje Byt a podil na
Spole¢nych ¢astech vymezena Prohlasenim;

prostorové vymezena €ast Domu (mistnost nebo soubor mistnosti, které tvori
obytny prostor), ktera je popsana v Prohlaseni. Tvofi soucast Jednotky. Pokud
je v Domé vymezen jako soucast Jednotky nebytovy prostor (jako prostorové
vymezena €ast Domu, ktera neni urCena k bydleni), vztahuji se ustanoveni
téchto stanov, tykajici se Bytd, pfiméfené i na tento nebytovy prostor, neni-li
dale uvedeno jinak;

spolec¢né Casti Domu a Pozemku, které maji podle své povahy slouzit
vlastnikiim Jednotek spole¢né a jsou vymezeny Prohlasenim. Spoluvlastnicky
podil viastnika na Spole¢nych ¢astech je soucasti Jednotky. Prohlaseni muze
urCit, Ze nékteré Spolecné €asti jsou vyluéné uzivany jen nékterym viastnikem
Jednotky;

pravnicka osoba zfizovana témito stanovami za ucCelem zajisStovani spravy
Domu a Pozemku. Je osobou odpovédnou za tuto spravu a jediné opravnénou
k udrzbé, opravé nebo ke zménam SpoleCnych &asti, neni-li zakonem nebo
témito stanovami urceno jinak;

plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim Byt(, jejichz poskytovani zajistuje
Spolec€enstvi.
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1)

3)

1)

Cast I.
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Nazev a sidlo

Nazev Spolecenstvi: Spole€enstvi vlastnikl Brechtova 82_, Praha
Sidlo: Brechtova 82 /1 _, 149 00 Praha 4

Spolecenstvi vlastnikl je pravnickou osobou zaloZzenou za uéelem zajistovani spravy Domu
a Pozemku.

Cl. 2
Predmét ¢innosti

Cinnost Spolegenstvi spogiva v zajistovani spravy Domu a Pozemku.

Sprava Domu a Pozemku zahrnuje v8e, co nenalezi vlastniku Jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnik nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o DUm a Pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni Spole¢nych &asti. Sprava Domu a Pozemku zahrnuje i Cinnosti
spojené s udrzbou a opravou SpoleCnych &asti, jakoz i Cinnosti spojené s pfipravou a
provadénim zmén Spole¢nych &asti modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pfistavbou,
stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim
zafizeni v Domé nebo na Pozemku. Sprava se vztahuje i na Spole¢né Casti, které slouzi
vylu€né k uzivani jen nékterému spoluvlastniku, neni-li t€mito stanovami ur€eno, Ze udrzbu a
opravy téchto ¢asti zajistuje vlastnik Jednotky, kterému pravo vyluéného uzivani svédci.

Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Spoleenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy Domu a
Pozemku.

K pravnimu jednani, kterym Spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Cinnostmi spravy Domu a Pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény, vetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani

i. Spole¢nych &asti (véetné technickych zafizeni Domu); a

ii. Spole€nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku Jednotky, pokud podle
Prohlaseni nebo téchto stanov nejde o Cinnost pfislusejici vliastniku Jednotky v ramci
spravy této Spolecné Casti na vlastni naklady;

b) pravidelné revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni Domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodl, rozvodu energii vCetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikacnich zafizent;

C) udrzba Pozemku a udrzba pfistupovych cest na Pozemku,

d) uplatnéni prava ovéfit, zda stavebni Upravy uvnitf Bytu neohrozuji, neposkozuji nebo
nemeéni Spole¢né Casti, pficemz toto ovéfeni mize byt provedeno i uplatnénim prava na
pfistup do Bytu.
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7) Cinnostmi spravy Domu a Pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména

9)

a)

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, v€etné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace Domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jinych pravnich predpist a
zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu Domu a
Pozemku z jinych pravnich predpis(;

stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedk( od ¢lent Spolecenstvi jako
zaloh na pfispévky na spravu Domu a Pozemku a na Uhradu nakladd na Sluzby, jejich
evidence, vyuctovani a vyporadani se ¢leny Spole€enstvi;

vedeni ucCetnictvi, zpracovani a pFedloZzeni dafiovych pfiznani, fadné hospodareni
s majetkem a finanénimi prostfedky, vedeni evidence nakladu vztahujicich se k Domu a
Pozemku a k €innosti SpoleCenstvi, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych,
provoznich a administrativnich €innosti;

vedeni seznamu &lenl Spolec€enstvi,

uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym ¢leniim Spolecenstvi, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni
vlastniky;

vykon &innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav viastnik( Jednotek;

¢innosti spojené s provozovanim Spole€nych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i
jinym osobam nez vlastnikim Jednotek, v€etné sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich
smiuv;

¢innosti spojené s nagjmem SpoleCnych Casti v€etné vybirani najemného a Uhrad za
Sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyuctovani a vyporadani téchto plateb se ¢leny
Spolecenstvi.

Spolec€enstvi je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a uplatfiovat naroky
z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smlouvy tykajici se

a)

O

D

[oXN9)
~— N — ~—

zajisténi nékterych cinnosti spravy Domu a Pozemku tfeti osobou (spravcem) za
podminek stanovenych zakonem nebo shromazdénim vlastniku;

zajisténi dodavek Sluzeb;

pojisténi Domu a Pozemku;

najmu Spolecnych ¢asti;

najmu Bytd zahrnutych v Jednotkach, které jsou vlastnictvim SpoleCenstvi.

Spole€enstvi spravuje majetek ve svém vlastnictvi v plném rozsahu z titulu vlastnického prava.
Naklady spojené s jeho vlastnictvim a spravou jsou naklady na spravu Domu a Pozemku a
¢lenové Spolecenstvi se na nich podili v poméru stanoveném v &l. 10 odst. 1.
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1)

Cast Il
Clenstvi ve Spolecenstvi

Cl.3
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve Spole&enstvi je neoddéliteln& spojeno s existenci a vlastnictvim Jednotky.

Spolecné Elenstvi: Spolecni ¢lenové Spole€enstvi, jimiz jsou spoluvlastnici Jednotky nebo
manzelé, ktefi maji Jednotku ve spoleCném jméni, maji postaveni vliastnika Jednotky a maji
spoleCny a nedélitelny hlas ve vysi spoluvlastnického podilu na SpoleCnych Castech
spojeného s Jednotkou. Spole¢ni ¢lenové jsou povinni ur€it a zmocnit spoleéného zastupce,
ktery bude vykonavat jejich prava vuci Spole€enstvi. Zmocnéni musi byt predlozeno
Spole€enstvi v pisemné formé.

Ruceni: Za dluhy Spolecenstvi ruCi ¢len SpoleCenstvi v poméru podle velikosti svého podilu
na Spole¢nych Castech.

Cl. 4
Vznik a zanik ¢lenstvi, seznam ¢lent, prevod Jednotky

Clenstvi ve Spolegenstvi vznika:

a) vznikem Spole€enstvi osobam, které byli ke dni vzniku Spole&enstvi vlastnikem Jednotky,
b) nabytim Jednotky do vlastnictvi na zakladé smlouvy o vystavbé po vzniku Spole€enstvi;
c) prechodem vlastnictvi Jednotky nebo

d) prevodem vlastnictvi Jednotky.

Clenstvi ve Spole&enstvi zanika:
a) umrtim ¢lena — fyzické osoby;
b) zanikem &lena — pravnické osoby — bez pravniho nastupce;
c) prechodem vlastnictvi Jednotky;
d) prfevodem viastnictvi Jednotky nebo
e) zanikem Jednotky.
Spolecenstvi vede seznam ¢&lenl v pisemné nebo elektronické podobé. Zapisy a vymazy jsou
provadény na zakladé pisemného oznameni &lena. Clen je odpovédny za spravnost udaij,
které Spolecenstvi oznamil. Zjisti-li Spole€enstvi zménu udaju z vefejného rejstfiku, maze
zmeénu v seznamu ¢lenu provést i bez oznameni ¢lena. Seznam ¢lend neni vefejné pristupny,
Spolecenstvi vyda na zadost ¢lena informace, na néz ma ¢len narok ze zakona. V seznamu
¢lenu se eviduiji:
a) informace o Jednotce a &lenovi:

i. Cislo Jednotky a velikost podilu na spoleénych €astech;

ii. jméno a pfijmeni ¢lena nebo spole¢nych ¢lend;
iii. adresa bydlisté nebo sidla;

iv. adresa pro dorugovani pisemnosti v CR, je-li odlisna od bydli$té nebo neni-li

bydlisté &i sidlo v CR;

b) informace o osobach, kterym ¢len pfenechal Byt do uzivani na dobu nikoli pfechodnou
(delSi nez 3 mésice) v rozsahu udaji uvedenych pod bodem a);
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4)

c) informace potiebné pro spravu Domu a Pozemku:
i. pocet osob, které budou mit v Byté domacnost;
ii. telefonni Cislo ¢lena;
iii. adresa Clena pro doru€ovani elektronické korespondence;
iv. Cislo bankovniho uctu a
d) v pfipadé spoluvlastnictvi Jednotky
i. velikost podilu kazdého spole¢ného ¢lena nebo Udaj o tom, Ze je Jednotka ve
spole€¢ném jméni a
ii. osoba spole€ného zastupce podle § 1185 o.z. v€etné udajd o tomto spoleném
zastupci v rozsahu udaja a)/ii. az iv. a c)/ii. az iv.

Prevod vlastnického prava k Jednotce: Pfi pfevodu vlastnického prava k Jednotce nevznika
Spolecenstvi povinnost vyuctovat a vypofadat pfispévky na spravu Domu ani zalohy na
Sluzby. Spole€enstvi je povinno na zakladé zadosti jeho Clena nebo na zakladé zadosti
zdjemce o nabyti Jednotky do vlastnictvi, dolozenou souhlasem ¢&lena, vyhotovit do 10
pracovnich dnu potvrzeni o vysi dluhl na platbach pfispévku na spravu Domu a Pozemku a
na platbach za Sluzby (dluhem jsou nezaplacené zalohy na tyto platby i nedoplatky z jejich
vyuctovani), popfipadé potvrzeni, ze takové dluhy nejsou. PFi pfevodu vlastnického prava
k Jednotce pfechazeji s Jednotkou na nabyvatele dluhy pfevodce uvedené v pfedchazejici
vété. Za dluhy, které na nabyvatele Jednotky preSly, ru¢i pfevodce Spole€enstvi.

) ¢l 5
Clenska prava a povinnosti

Prava a povinnosti ¢lena Spolec€enstvi jsou ur€ena obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
témito stanovami a rozhodnutimi organt Spolecenstvi.

Clen Spoleéenstvi ma zejména pravo:

a) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svuj Byt;

b) udrzovat a provadét drobné opravy Spole¢nych &asti uvnitf Bytu a Spole¢nych &asti, které
mu slouzi k vyluénému uzivani;

C) UucCastnit se veskeré Cinnosti Spolecenstvi;

d) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, vetné
rozhodovani mimo zasedani;

e) volit a byt volen do organt Spolecenstvi;

f) pFedkladat organum Spole€enstvi navrhy a podnéty k ¢innosti SpoleCenstvi a k odstranéni
nedostatkl v ¢innosti Spolecenstvi;

g) seznamit se s hospodafenim Spole€enstvi, a zpisobem spravy Domu a Pozemku;

h) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, zapisu ze zasedani
shromazdeéni, jakoz i do podkladl, z nichz vyplyva uréeni jeho povinnosti podilet se na
nakladech na spravu Domu a Pozemku, na nakladech na Sluzby a podilet se na uhradé
ztraty Spolecenstvi;

i) zadat statutarni organ spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena
SpoleCenstvi nebo osoby, které byla Jednotka pfenechana do uzivani na dobu nikoli
pfechodnou;

j) obdrzet vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou Domu a Pozemku a zaloh na
Uhradu Sluzeb, a to nejpozdéji do 4 meésicu od skonceni kalendarniho roku, resp.
zuctovaciho obdobi, jestlize zu¢tovacim obdobim pro platby za sluzby je jiné obdobi nez
kalendarni rok;

k) obdrzet preplatek z vyuctovani zaloh na uhradu Sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésicu od
doruceni vyuctovani;
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3) Clen Spoledenstvi ma zejména povinnosti:

f)

i)

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organt SpoleCenstvi pfijata
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami;

ve lhuté stanovené v €l. 10 odst. 6 hradit pfispévky na spravu Domu a Pozemku;

ve |hté stanovené v ¢l. 10 odst. 6 platit zalohy na uhradu Sluzeb a uhradit nedoplatek
z jejich vyuctovani nejpozdéji do 4 mésicu od doruceni vyuctovani;

podilet se na uhradé ztraty Spole€enstvi;

v pfipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch Spolecenstvi, které pfesahuje 5 dnu
ode dne jeho splatnosti, uhradit SpoleCenstvi sankci za prodleni ve vysi 1 promile z dluzné
Castky denné, nejméné vSak 10,- K€ za kazdy i zapocaty mésic prodleni;

fidit se pfi uzivani Spole€nych ¢asti a pfi stavebnich upravach Bytu pravidly obsazenymi
v téchto stanovach a v usnesenich organu Spolecenstvi, véetné pokynu stanovenych pro
provoz spole¢nych zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni;

fidit se pravidly pro spravu Domu a Pozemku uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
predpisech, v téchto stanovach a v usnesenich organl spolecenstvi;

udrzovat a Cistit svlj Byt a Spole¢né &asti, které ma vyhrazeny k vylu€nému uzivani, jak
to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled Domu, nesmi ztiZit jinému vlastnikovi vykon
stejnych prav, ani ohrozit, zménit nebo poskodit Spole¢né ¢asti;

zajistit dodrzovani pravidel pro spravu Domu a Pozemku, pro uzivani Spole¢nych ¢asti a
pro provadéni stavebnich uprav Bytu osobami, jimZ umoZznil vstup do Domu nebo uzivani
Bytu;

oznamovat Spole€enstvi bez zbyte¢ného odkladu, nejméné vSak do 1 mésice zmény
udaju vedenych v seznamu ¢lenu vEetné udaji o osobach, které maji v Byté domacnost
a které uzivaji Byt po dobu nikoli pfechodnou, a zmény udaji a skute¢nosti potfebnych
pro rozuc¢tovani nakladd na Sluzby;

neprodlené odstranit na svlj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych Bytech nebo
Spole¢nych Castech zplsobil sam nebo osoby, kterym umoznil vstup do Domu nebo
uzivani Bytu;

umoznit na zakladé predchozi vyzvy Spole€enstvi umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu
zafizeni pro méfeni spotfeby plynu, vody, tepla a jinych energii v Byté, odecet
namérenych hodnot z téchto zafizeni, pokud neni mozné provést dalkovy radiovy odecet,
a zdrzet se vSeho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo branilo
jejich umisténi, udrzbé a vyméné. Spole€enstvi je opravnéno ke kontrole téchto zafizeni
kdykoli bez pfedchozi vyzvy za pfitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v Byté;

zdrzet se vSeho, co brani udrzbé&, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Upravé, pfestavbé
¢i jiné zméné Domu nebo Pozemku, o niz bylo fadné Spolecenstvim rozhodnuto, umoznit
pFistup do Bytu nebo Spole¢né &asti jim vyluéné uzivané, pokud byl k tomu pfedem
vyzvan Spole€enstvim;

i bez prfedchozi vyzvy umoznit vstup SpoleCenstvi do Bytu, pokud je odstrafiovana
havarie, pokud jsou zjiStovany jeji pfi€iny nebo hrozi vznik Skody;

pro pripad havarijnich situaci sdélit Spolegenstvi telefonni &islo a adresu osoby v CR,
ktera umozni bez zbyteCného prodleni vstup do Bytu a udrzovat tyto informace
v aktualnim stavu;

sdélit Spolegenstvi adresu pro dorugovani pisemnosti v CR, je-li odlina od bydlisté nebo
neni-li bydlisté &i sidlo v CR;

4) Ve vztahu ke Spoleénym ¢astem uvniti Bytu a Spole€nym &astem, které vyluéné uziva, je ¢len
Spole€enstvi povinen provadét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy. Pro tento ucel se
rozumi

bd-brechtova.mozello.cz 24



Bytove druzstvo Brechtova 828 a 829, Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4, IC: 27087484, DIC: CZ27087484

8)

a) béznou udrzbou: udrzovani, malovani, oprava omitek, tapetovani a €isténi podlah v&etné
podlahovych krytin, obkladd stén a Cisténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim,
udrzovani zafizeni ve funk&nim stavu, pravidelné prohlidky a Cisténi technickych a
sanitarnich pfedmeét, kontrola funk&nosti termostatickych hlavic s elektronickym Fizenim,
kontrola funkénosti hlasic¢e koure v&etné vymeény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich
baterii s elektronickym fizenim; a

b) drobnymi opravami opravy bez ohledu na vysi nakladu:

i. opravy a vymény jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymeény prahl a pfechodovych list;
ii. opravy a vymény jednotlivych Casti dvefi a oken a jejich soucCasti, kovani a klik, vymény
zamku véetné elektronického otevirani vstupnich dvefi Bytu a opravy kovani, klik, rolet
a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru Bytu, vymény vstupnich dvefi Bytu;
ii. opravy a vymény elektroinstalace od elektromérového jistiCe pro Byt vcCetné,
elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek,
jisti€u, zvonkd a domacich telefonu, jejich tlacitek a vedeni, zasuvek rozvodu datovych
siti, signall analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v
osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu,
opravy Fidicich jednotek a spinacu ventilace, klimatizace a centralniho vysavace;
iv. vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Byt;
v. opravy a vymény rozvodl vody, v€etné uzaviracich armatur a hlavniho uzavéru pro
Byt, vymény sifond a lapacu tuku;
vi. opravy a vymény odpadniho potrubi, v€etné dilu svislého rozvodu s odbocenim pro
Byt;
vii. opravy a vymény termostatickych hlavic ventil( topnych téles;
viii. opravy hlasi€l pozaru a hlasi¢l koufe, opravy regulatort prostorové teploty u systému
vytapéni umozriujicich individualni regulaci teploty.

V ramci bézné udrzby a drobnych oprav Spole€nych Casti ¢len Spole€enstvi nesmi zasahovat

do bytovych méfidel a zafizeni pro rozdélovani nakladd na vytapéni, do bytovych vodoméru

ani do radiatorl a rozvodl ustfedniho topeni — certifikace, udrzba a opravy v€etné vymén
téchto Spole¢nych &asti prislusi vyluéné Spolecenstvi. Rovnéz opravy elektronickych systémi
zabezpeceni a automatickych hlasiéu pohybu instalovanych Spolecenstvim ve Spole¢nych

&astech vyluéné uzivanych, provadi pouze Spolegenstvi. Clen Spoleenstvi je povinen pfi

provadéni drobnych oprav a udrzby Spolecnych ¢asti dodrzovat pravidla stanovena v ¢l. 8.

Vyzvu k umoznéni pFistupu do Bytu nebo na Spole¢nou ¢ast slouzici vyluéné ¢lenu je povinno
Spolecenstvi ucinit nejméné tfi dny pfed zamyslenym datem realizace pfistupu, nejedna-li se
o pfipady uvedené v odst. 3) pismeno n).

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentl podle odstavce 2) pismeno g) a h)
nema ¢len Spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentd do jeho dispozice. Nahlizeni Ize
realizovat ve dnech a Casech, které statutarni organ ur€i svym rozhodnutim, nebo po
pfedchozi domluvé se statutarnim organem Spole€enstvi.

Spolecenstvi je opravnéno odmitnout nahlizeni do dokumentd, jestlize zadost Clena o
nahlizeni je zjevnym zneuzitim vykonu prava.

Sva prava uplatiuje ¢len SpoleCenstvi vuci statutarnimu organu. Pfi konani zasedani
shromazdeéni uplatriuje sva prava vici shromazdéni.

Spolecenstvi mize soudu podat navrh na nafizeni prodeje Jednotky toho vlastnika Jednotky,
ktery i pfes pisemnou vystrahu Spolecenstvi porusuje své povinnosti zpusobem podstatné
omezujicim nebo znemozriujicim vykon prav ostatnich vlastnik( Jednotek.
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2)

4)

2)

Cast IlL.
Pravidla pro spravu Domu a Pozemku a
pravidla pro uzivani Spoleénych c¢asti

Cl.6
Pravidla pro spravu Domu a Pozemku

Spolecenstvi je opravnéno poveérfit nékterymi ¢innostmi spravy Domu a Pozemku tfeti osobu.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se

schvalenym rozpoc¢tem Spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o

- nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok nepfesahne Castku
100.000,- K& bez DPH; u bezuplatné nabytych movitych véci se pofizovaci cenou rozumi
dan z pfijmu z bezuplatného pfijmu,

- 0 zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zistatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny
nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek,
v souhrnu za kalendarni rok nepfesahne ¢astku 100.000,- K& bez DPH.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci Spole¢nych
Casti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci SpoleCnych Casti a
rozpoCtem SpoleCenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na
opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesahnou-Ili naklady v jednotlivém pfipadé ¢astku
100.000,- K& bez DPH, po pfedchozim vyjadieni revizora 150.000,- K& bez DPH; tento limit
neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost
plyne z revizni zpravy.

Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v o€ekavané souhrnné ¢astce do 50.000,-
K¢ bez DPH je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele pfimo,
bez vybérového fizeni. V ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné tfi potencionalni
dodavatele.

ClL7
Pravidla pro uzivani Spoleénych ¢asti

Clen Spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a gistotu ve Spoleénych &astech,
vyvarovat se pfi uzivani Bytu i Spole¢nych €asti jednani poruSujiciho dobré mravy, jednani,
které by branilo neruSenému vykonu prav ostatnich ¢lent Spole€enstvi nebo by je obtézovalo.

Clen Spolegenstvi je povinen poéinat si tak, aby nedoslo ke $kodé& na Spole¢nych &astech ani
na zdravi nebo vlastnictvi ostatnich osob v Domé a v pfipadé hrozici Skody zakrocit
pfiméfenym zplsobem, aby vzniku Skody zabranil. Jestlize Skoda jeho zavinénim vznikne, je
povinen ji bez zbyte€ného odkladu odstranit na vlastni naklady anebo uhradit naklady na jeji
odstranéni, odstrani-li $kodu Spole&enstvi. Clen Spoledenstvi odpovida i za $kodu
zpUsobenou osobami zdrzujicimi se s jeho souhlasem v Byté nebo ve Spole¢nych &astech.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

V pfipadé chovu domacich zvifat je €len SpoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtéZzovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim SpoleCnych Casti a dodrzovat
hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim
drzenych domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve Spole¢nych ¢astech Domu
a na Pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata neznecistovala jiné Byty, Dim ani jeho okoli a
v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned na svlj naklad odstranit. V opaéném pfipadé muze
napravu zajistit Spoleéenstvi na naklady ¢lena Spoleéenstvi, ktery tuto povinnost porusil. Clen
Spole€enstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné
nebezpecnych druhd.

Clen Spolegenstvi je povinen zdrzet se umistovani pfedmétll na fasaddu Domu a ve
Spole¢nych C&astech, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpecnych, a pfedmétl prekazejicich v unikovych cestach. V opacném pfipadé muze
napravu zajistit Spoleéenstvi na naklady ¢lena Spoledenstvi, ktery tuto povinnost porusil. Clen
Spole€enstvi je povinen dodrzovat pozarni prfedpisy a zdrzet se ukladani odpadu a jinych
hoflavin v Byté i SpoleCnych ¢astech v mife, ktera prfesahuje obvyklé uzivani Bytu a Domu.

Zakazuje se koufeni, pouzivani otevieného ohné, piti alkoholu a uzivani jinych omamnych
latek ve Spole€nych ¢astech Domu a vétrani Bytu do spole¢nych prostor Domu.

Ve spole€nych prostorach Domu je nutno zhasinat pfi opusténi prostor, nejsou-li vybaveny
Cidly s automatickym zhasinanim, a zavirat okna, zejména pokud venkovni teplota klesa pod
bod mrazu.

Clen Spolegenstvi je povinen zdrzet se uzivani balkonu, lodZie a vnéjsich parapet(i oken ke
skladovani véci, zajistit, aby pfredméty umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpeéeny
proti padu, pfi zalévani zde umisténych rostlin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody
do nizSich podlazi a smaceni stén. Na zabradli lodzii a vnéjSi parapety oken rostliny umistovat
nelze.

Vyvésky, napisy a dalsi informaéni zafizeni mohou byt v prostorach Domu a na Domé
umistovany pouze s pfedchozim souhlasem statutarniho organu Spolecenstvi; tento souhlas
nenahrazuje povoleni pfisludného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na
umisténi informacniho zafizeni se Clen zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym
nakladem uvést misto do pavodniho stavu. Clen se zdrzi umistovani reklam a vyvések na
informacni desce, ktera slouzi pro informovani élent SVJ.

Do spolecnych sbérnych nadob Ize umistovat pouze bézny komunalni odpad. Odvoz a
likvidaci rozmérnéjSiho odpadu (koberce, linoleum, desky, tyCe, velké krabice, vyfazené
spotrebice) je Clen Spolecenstvi povinen zajistit sam na vlastni naklady. V opacném pfipadé
muze napravu zajistit SpoleCenstvi na naklady ¢lena Spolecenstvi, ktery tuto povinnost
porusil.

10) Zakazuje se pouzivani kuchynskych drtic¢l odpadu a vylévani pouzitého tuku do odpadu,

kuchynsky odpad neni odpadni vodou a producent téchto odpadu je povinen postupovat dle
zak. €.185/2001 Sb. o odpadech. Dojde-li v disledku poruSeni zakazu k zaneseni nebo
poskozeni odpadniho potrubi, mlize napravu zajistit SpoleCenstvi na naklady c¢lena
Spole€enstvi, ktery tento zakaz porusil.

11)Clen Spolegenstvi je povinen dbat na spravné oznadeni postovni schranky, zvonku a

vstupnich dvefi do Bytu jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani Bytu.
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12) Pokud je nezbytné, aby &len Spole€enstvi uzaviel domovni uzavéry vody nebo plynu,
projedna to pfedem se statutarnim organem Spolegenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen
Spolec€enstvi zajisti, aby uzavfeni a otevieni uzavéru bylo v€as oznameno ostatnim dotéenym
¢lenim Spole€enstvi. To neplati v pfipadé havarii nebo pfi odvraceni nebezpecénych situaci.
K hlavnim uzavérdm vody, plynu, kanaliza¢nim vstupim a dal§im obdobnym zafizenim ve
spole¢nych prostorach Domu musi byt vZdy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni
umisténa v prostorach ve vylu¢ném uzivani ¢lena Spolecenstvi (sklepni koje, garaze apod.),
musi Clen Spole€enstvi zajistit, aby k nim byl umoznén pfistup i za jeho nepfitomnosti.

13) Kli¢e od uzamykanych spole¢nych prostor v Domé, tj. napf. od mistnosti, kde jsou domovni
uzavéry vodovodu a plynovodu, strojovny vytahu a dalSi dllezita zafizeni, jsou ulozeny na
misté k tomu uréeném statutarnim organem.

14) V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢len Spolecenstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych
pristrojli a nastroju, hry na hudebni nastroje, zpévu a hluéné komunikace a toto je povinen
zajistit i u svych navstév a uzivatelu jeho Jednotky.

15) Clen Spolegenstvi mize umoznit vstup do Domu pouze své vlastni navstévé a osobé, ktera v
domé bydli, a dale osobam k tomu opravnénym (policie, zdravotni pohotovost, opravafi pro
feSeni planovanych a havarijnich oprav, H ZS, poStovni doru€ovatelé). Povinnosti vSech ¢len(
Spole€enstvi je vzdy fadné zavirat vstupni dvefe Domu, a to i v pfipadé jeho kratkodobého
opusténi, kterého by mohla vyuzit nepovolana osoba ke vstupu do Domu.

16) Statutarni organ zajiStuje kontrolu vyuziti Spoleénych ¢asti v souladu s jejich plvodnim
uréenim. V pfipadé zajmu ¢lena Spole€enstvi o vyuziti Spole€nych Casti pro své potieby,
vEetné spolecnych prostor v Domé, schvaluje toto uzivani a jeho bliz8i podminky statutarni
organ Spolecenstvi nebo ¢lenové Spole€enstvi vétSinou hlasu.

17) Shromazdéni mulze upravit podrobnéjSi pravidla pro uzivani Bytl, uzivani a spravu
Spole¢nych &asti v domovnim fadu. Domovni fad se uverejiiuje na nasténce v Domé a je
zavazny pro Cleny Spolec€enstvi i vSechny osoby uzivajici Byty nebo vstupujici do Domu.

Cl. 8
Pravidla pro udrzbu, opravy a stavebni Upravy v Byté

1) Oznamovaci povinnost a soucinnost:
Clen Spolegenstvi je povinen:
a) oznamit statutarnimu organu Spole€enstvi nejpozdéji 7 dni pfedem zamér provadét
stavebni upravy v Byté;

b) vyvésit nejpozdéji 3 dny pfedem pisemné oznameni na nasténku (informacni tabuli) v

Domé, které bude obsahovat:

i. termin zapoceti a ukon&eni praci,

ii. informaci, kdy se budou provadét prace provazené nadmérnou hluénosti nebo
zvySenou prasnosti (sekani pricek, brouseni podlah, bourani bytového jadra, vrtani do
betonovych panell apod.) tak, aby ostatni uzivatelé Domu méli mj. moznost ochranit
svUj majetek pred znecisténim nebo poskozenim a

ii. kopii dokladu o vydani stavebniho povoleni.
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c)

e)

predat Spolecenstvi kopii projektové dokumentace, poskytnout informace a podklady pro
ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni Spole¢né ¢asti,
neposkozuji €i neohrozuji Byty jinych vlastnik(, nebo neztézZuji uzivani Domu nebo Bytl
jinym vlastnikiim a predat Spolecenstvi doklady dosvédcujici projednani s prFisluSnym
stavebnim ufadem (kopii zadosti o vydani stavebniho povoleni, ohlaseni stavby a vydana
rozhodnuti a stanoviska pfislusného stavebniho ufadu);

za Ucelem uvedenym v pfedchozim odstavci umoznit po pfedchozi vyzvé vstup ¢lendm
voleného organu Spole€enstvi a SpoleCenstvim uréenym tfetim osobam do Bytu. Pravo
na vstup do Bytu muze Spole€enstvi uplatnit i opakované;

dodrzovat pokyny, které mu budou v souvislosti se stavebnimi Upravami Bytu uloZeny
Spole€enstvim.

2) Zasah do Spole¢nych ¢asti, a to i kdyz se nachazeji uvnitf Bytu nebo jsou pfistupné pouze z
Bytu, smi ¢len SpoleCenstvi provést vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem
Spole€enstvi, s vyjimkou drobnych oprav a bézné udrzby Spole€nych ¢asti. Pro zasahy do
Spolecnych ¢asti se stanovi zejména nasledujici pravidla:

3)

a)

b)

f)

)

nosné priCky (zdéné i panelové) v Byté jsou kliCové z hlediska zachovani statiky Domu.

Clenové Spolegenstvi proto nesmi jakymkoli zplisobem do nosnych priéek zasahovat

(bourani i jen Casti pfFicek, frézovani ryh pro instalace apod.);

v pfipadé nenosnych pfiCek uvnitf Bytu je SpoleCenstvi opravnéno pozadovat, aby bylo

zahdjeni praci podminéno posudkem statika, ktery opatfi ¢len SpoleCenstvi na své

naklady a z néhoz bude vyplyvat, ze stavebni prace neohrozi statiku Domui;

v pfipadé pochybnosti, co je nosnou a co nenosnou pfickou, je ¢len Spole€enstvi povinen

obratit se na SpolecCenstvi se zadosti o nahlédnuti do stavebni dokumentace, z niz je

mozné pied zapoCetim stavebnich Uprav rozmisténi nosnych pficek v Byté zjistit;

pfi pokladce podlahovych krytin (dlazba, linoleum, parkety, plovouci podlahy apod.) ¢len

nesmi nepriznivé zasahnout do izolaCnich a konstrukCnich vlastnosti podlahy. P¥i

pokladce podlahové krytiny v Byté je Clen Spole€enstvi povinen zajistit odpovidajici

zvukovou a kro€ejovou neprlizvuénost, tj. nepokladat krytinu pfimo na vodorovnou

nosnou konstrukci, ale souvrstvi doplnit pfislusnou izolaci. Nedodrzi-li tuto povinnost pfi

pofizeni podlahy, je povinen ucinit tak kdykoli pozdéji na své vlastni naklady;

jestlize ¢len provadi upravu, udrzbu, opravy nebo vyménu Spolecnych €asti individualné

mimo plan spole¢nych oprav nese naklady vyluéné sam bez ohledu na jejich vysi. Je

pfitom povinen zachovavat dosavadni velikost, tvar, materialy a barevnost. To se tyka

zejména:

— oken,

—  parapetd,

— venkovnich rolet a zaluzii,

— lodzii, teras, balkonl a zabradli na nich,

— vchodovych dvefi do Bytu (v pfipadé vymény vchodovych dvefi je nutno také dodrzet
pozarné-bezpecnosti normy) a dvefnich rama.

montaz klimatiza¢nich jednotek je mozna pouze tak, aby nebyl naruSen vzhled Domu.
Klimatiza¢ni jednotku nelze umistovat namisto zabradli lodzie a provoz klimatizacni
jednotky nesmi rusit nadmérnym hlukem. Zaroven je nezbytné zajistit odvod kondenzatu
tak, aby nezpUsobil estetické ¢i technické poskozeni fasady;

vyména otopnych téles (radiatort) individualné mimo plan spoleénych oprav se
nepripousti.

Opravu stavajicich nebo vybudovani novych rozvodl elektfiny, vody, spolec¢né televizni
antény nebo rozvodl pro odvod odpadnich vod uvnitf Bytu nebo vyluéné uzivané Spole¢né
¢asti provadi a hradi ¢len Spole€enstvi. Pfi zdsahu do rozvodl v Byté je ¢len SpoleCenstvi
povinen provést na svij naklad také jejich revizi a doklad o provedené revizi poskytnout bez
zbyte¢ného odkladu po ukon&eni praci Spole€enstvi.
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4) Omezeni vlivu stavebnich praci v Byté na provoz Domu:

Clen Spolegenstvi je povinen pfi stavebnich tpravach Bytu:

a) zamezit znecisténi a poskozeni SpoleCnych ¢&asti pouzitim vhodnych postupl
(preventivnim zakryti podlah, oken a dvefi, zaviranim dvefi do Bytu apod.);

b) zabezpecit uklid Spole€nych &asti (zejména spolecnych prostor Domu) na vlastni naklady,
a to vzdy v den, kdy ke znecisténi Domu doslo;

c) zaijistit do 7 dnu opravu $Skod vzniklych na Spole¢nych ¢astech (napf. poskrabani maleb,
sokll, strzeni nebo poSkozeni PVC a hran schodist, poSkozeni oken, parapetu, dvefi,
zarubni apod.);

d) zajistit likvidaci stavebniho odpadu na své naklady; pouziti spoleCnych kontejnerl na
smésny odpad je zakazano.

Jestlize ¢len Spole€enstvi nesplni nékterou z povinnosti uvedenych v tomto odstavci, je

Spole€enstvi opravnéno i bez pfedchozi vyzvy zajistit napravu samo na naklady ¢&lena

Spolec€enstvi, ktery povinnost porusil.

5) Casové omezeni: Stavebni Upravy v Bytech, pfi nichZ se pfenasi hluk nebo prach mimo Byt,
Ize provadét jen po dobu nezbytné nutnou v pracovnich dnech od 8.00 do 18.00 hod, o
sobotach od 9.00 do 16.00 hod. Nedéle a svatky jsou Casem klidu v Domé a provadéni
stavebnich uprav je zakazano.

6) Na Zzadost ¢lena SpoleCenstvi mize statutarni organ v odlvodnénych pfipadech, které
neposSkodi prava ostatnich ¢lenu, povolit z vySe uvedenych pravidel vyjimku.

Cast IV.
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku, uhrady
nakladd na sluzby

CL9
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu Spolecenstvi
a vyporadani vysledku hospodareni

1) Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni viastnik(. Navrh rozpoctu predklada
statutarni organ Spolec€enstvi.

2) Rozpocet zahrnuje dvé Casti:
a) hospodareni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni Spole¢nych ¢asti

Domu s témito udaiji:

- zlstatek k 1. lednu,

- tvorba z pravidelnych i mimoradnych pfispévkl ¢leni Spolecenstvi na spravu Domu a
Pozemku,

- Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce Spole€nych &asti
Domu, na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku — movitych a nemovitych véci do
vlastnictvi Spole€enstvi — a odpisy tohoto majetku,

- zustatek k 31.12.;
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3)

1)

2)

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:

- Udrzba, opravy, revize a prohlidky Spole¢nych &asti,

- pojisténi Domu a Pozemku,

- odmeény ¢lenl organl Spolecenstvi véetné povinného pojistného na verejnopravni
pojisténi,

- odména osoby zajistujici nékteré €innosti spravy Domu a Pozemku a vedeni ucetnictvi
Spolec€enstvi,

- chod kancelafe SpolecCenstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelafskych potieb,

- rozuctovani a vyuc€tovani nakladd na Sluzby, v€etné provedeni odectd z méfidel
spotieby vody a zafizeni slouzicich k rozuc¢tovani nakladu na teplo a dalSich energii,

- bankovni poplatky,

- Clenské prispévky zajmovému sdruzeni spoleCenstvi vlastnik( jednotek, jehoz je
Spolecenstvi ¢lenem,

- dan z pfijmu Spolecéenstvi,

a vynosy, zejména:

- prispévky C€lent Spole€enstvi na spravu Domu a Pozemku vyjma &asti pFispévku
uréenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a),

- pokuty za nesplnéni povinnosti ¢len Spolecenstvi dle § 13 odst. 1 zakona &. 67/2013
Sb.,

- uroky z vklad na bankovnich uctech Spole€enstvi a jiné finan¢ni vynosy,

- dotace uréené na uhradu nakladud a jiné bezuplatné penézité prijmy.

Zisk Spolecenstvi se pfevadi do fondu ze zisku, ktery se pouziva vyhradné k uhradé nakladd
na spravu Domu a Pozemku nebo Uhradé ztraty Spolecenstvi.

Cl. 10
Prispévky na spravu Domu a Pozemku, thrady nakladu na Sluzby a
pravidla pro spravu a pro hrazeni naklada na udrzbu a opravy Spole¢nych ¢asti
uréenych k vyluénému uzivani jen nékterym vlastnikim Jednotek

Pro ucely financovani nakladi na spravu Domu a Pozemku plati ¢lenové Spolecenstvi

pFispévky formou mési¢nich zaloh, a to:

a) stejnou C&astkou za Jednotku - na naklady vlastni spravni cCinnosti SpoleCenstvi
(§ 1180 odst. 2 0.z.),

b) ve vysi odpovidajici podilu uzivané plochy Bytu na celkové uzivané ploSe vSech Bytu
v domé&] — na ostatni naklady; uzivana plocha Bytu je souétem podlahové plochy Bytu a
plochy Spole€né ¢€asti slouzici k vylu€nému uzivani jen vlastnikovi Jednotky zahrnujici
tento Byt, pfi¢emz plocha této Spolecné Casti se zapocita takto:

- sklepni koéje 100 % plochy,

- balkon 100 % plochy,

- lodzie 100 % plochy,
neni-li dale urceno jinak.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci SpoleCnych Casti a pofizeni
dlouhodobého majetku do vlastnictvi Spole€enstvi se z ¢asti pfispévku na spravu Domu a
Pozemku vytvari ucetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodobé zaloha. Pravidla
pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni viastnik(. Vysi mésicniho pfispévku do
dlouhodobé zalohy stanovi statutarni organ na zakladé planu oprav, modernizaci a
rekonstrukci Spole¢nych &asti a pofizeni dlouhodobého majetku do vlastnictvi Spole€enstvi.
O mimofadném prispévku mimo pravidelné mési¢ni platby muze rozhodnout shromazdéni
vlastnik(, a to nejméné nadpolovi¢ni vétSinou hlast pfitomnych ¢lena.
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3)

9)

Zalohovy pfispévek na spravu Domu a Pozemku se s kazdym &lenem vyuctuje nejpozdéji do
4 meésicu po skonceni kalendarniho roku; vyuctovani se doruci ¢lenim Spolecenstvi do
postovni schranky v Domé a zarovefi na oznamenou doru¢ovaci adresu nebo na adresu pro
dorucovani elektronické korespondence. Kratkodoba zaloha se vyuctuje v cClenéni
odpovidajicimu polozkam rozpoctu podle § 9 odst, 2 pism. b) a rozdil z vyuctovani se
vypofada nejpozdéji do 4 meésicd od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li shromazdéni
vlastnik( jinak. Dlouhodoba zaloha se vyuctuje v minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy,
na vydaje na pofizeni dlouhodobého majetku do vlastnictvi Spole€enstvi a vydaje na
modernizace a rekonstrukce Spole¢nych €asti; NevyCerpany zlstatek dlouhodobé zalohy se
nevyporadava a prevadi se do dalSiho roku.

Pokud neni pro dany kalendarni rok Spole¢enstvim rozhodnuto jinak, plati vySe pfispévku na
spravu Domu a Pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendarniho roku.

Spole€enstvi zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla pro vytapéni a pro ohfev vody, dodavku vody
a odvod odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v Domé&, uklid
spole¢nych prostor v Domé, odvoz komunalniho odpadu, udrZzbu zelené a dalsi sluzby, o
jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni.

Na naklady na Sluzby jsou ¢Elenové SpoleCenstvi povinni platit mésicné zalohy splatné
spolecné s prispévkem na spravu Domu a Pozemku vzdy k 20. dni pfislusného kalendarniho
mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skutec¢nych nakladi predchazejiciho zuctovaciho
obdobi, kterym je kalendaini rok, s pfihlédnutim k pfedpokladané vysi nakladi pro dané
zuctovaci obdobi.

Naklady na Sluzby se ¢lenim Spole€enstvi rozuctuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech osazenych v Bytech,

b) provoz vytahu, osvétleni a uklid spole¢nych prostor v Domé a odvoz komunalniho odpadu
podle poctu pfihladenych osob v jednotlivych Bytech.

¢) naklady na dalsi Sluzby podle rozhodnuti shromazdéni,

d) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho predpisu, kterym
se stanovi pravidla pro rozuétovani nakladli na tepelnou energii pro vytapéni a naklad(
na poskytovani teplé uzitkové vody mezi koneCné spotfebitele, nedojde-li k ujednani
vSech €lent Spole€enstvi o jiném postupu, nerozhodne-li u nakladd uvedenych v pism.
a) az b) shromazdéni viastnikd jinak.

Vyuctovani zaloh na Sluzby je SpoleCenstvi povinno provést nejpozdéji do 4 mésicu od
skonc¢eni zuctovaciho obdobi. Vyuétovani se doru¢i ¢lendm SpoleCenstvi do postovni
schranky v Domé a zarovenn na oznamenou doruCovaci adresu nebo na adresu pro
dorucovani elektronické korespondence. Od doruceni vyuctovani bézi ¢lenim Spolecenstvi
Ihdata 30 kalendarnich dntd na uplatnéni namitek ke zplsobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti
této reklamacni Ihlty jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt
uskutec¢néno do 30 dnl od doruéeni namitky. Pfeplatky a nedoplatky z vyucétovani jsou splatné
nejpozdéji ve lhuté 4 mésicl ode dne doru€eni vyuctovani ¢lenovi Spolecenstuvi.

Ve smyslu § 13 odst. 2 Zakona o sluzbach, se stanovi vySe pokuty za prodleni s nepenéznim
plnénim na 1,- K& roéné. Shromazdéni mlize svym rozhodnutim pokutu navysit az na 50 K&
za kazdy zapocCaty den prodleni.
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10) Pro uhradu nakladl na udrzbu, opravy, modernizace a rekonstrukce Spole¢nych ¢asti vyluéné

uzivanych jen nékterymi vlastniky Jednotek se stanovi nasledujici pravidla:

a) nejedna-li se o béznou udrzbu a drobné opravy zajistované a hrazené Clenem
Spole€enstvi podle €l. 5 odst. 4), plati pravidla dale uveden3,;

b) udrzbu a opravy rozvodu Ustfedniho vytapéni, véetné Easti téchto rozvodu v Bytech,
otopnych téles a souvisejicich zafizeni vyjma termostatickych hlavic zajiStuje a hradi
Spole€enstvi a na nakladech na tyto prace se ¢lenové SpoleCenstvi podileji podle
jejich skute¢né vyse;

c) planované opravy a rekonstrukce balkonu/lodzii/teras zajiStuje a hradi Spole€enstvi;

d) planované opravy oken a dvefi na balkony/lodzie/terasy zajistuje a hradi Spole€enstvi
a na nakladech na né se ¢lenové Spole€enstvi podileji podle skute¢né vyse;

e) planovanou vyménu postovnich schranek zajiStuje a hradi SpoleCenstvi a na
nakladech na ni se ¢lenové Spolecenstvi podileji podle poctu schranek pfislusejicich
k Jednotce, v ostatnich pfipadech hradi naklady na opravy a pofizeni nové poStovni
schranky ¢len Spole€enstvi;

f) pofizeni kli€¢h a Cipovych karet ke vstupnim dvefim do Domu nebo k jinym dvefim do
Spole¢nych ¢asti zajiStuje a hradi SpoleCenstvi. Jestlize ¢len Spolecenstvi zada
dodate¢né o vydani dalSich kli¢u nebo Cipovych karet, nese naklady sam podle poctu
pozadovanych kusu;

g) kontrolu a vyménu bytovych vodoméru a zafizeni pro rozdélovani nakladi na teplo
zajiStuje a hradi Spole€enstvi a na nakladech na né se ¢lenové Spole€enstvi podileji
podle poctu téchto zafizeni osazenych v Byté;

h) udrzbu a opravy vykladcl v Jednotce zahrnujici nebytovy prostor zajiStuje a hradi ¢len
Spole€enstvi - vliastnik této Jednotky.

11) Neuplatriuje-li vaci Spole€enstvi smluvni spravce, kterym je bytové druzstvo, odménu za

1)

2)

3)

spravu Jednotek ve svém vlastnictvi, pfispivaji na uhradu takto stanovené odmény pouze
vlastnici ostatnich Jednotek.

Cast V.
Organy Spolecenstvi

Cl. 11
Spole¢na ustanoveni pro volené organy Spolecenstvi

Organy Spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,

b) vybor Spole€enstvi,
C) revizor.

Clenem voleného organu Spoledenstvi nebo volenym organem muze byt jen ten, kdo je
svépravny a bezuhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani; to
plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem voleného organu. Je-li élenem
voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak
je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

Clenem voleného organu nebo volenym organem Spoledenstvi nem(ize byt souéasné ten,
jehoz pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu
Spolegenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu Spolegenstvi je neslugitelné s &lenstvim
v jiném voleném organu tohoto Spolecenstvi.
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4)

5)

6)

Clen voleného organu nebo voleny organ Spolegenstvi mize byt volen opétovné.

Kdo pfijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto
funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, ze
jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti
funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dusledky.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to véak nebrani tomu, aby &len zmocnil pro
jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoz organu, aby za néj pfi jeho neuéasti na zasedani organu
hlasoval.

Nenahradil-li ¢len voleného organu Skodu, kterou zpusobil Spole€enstvi pfi vykonu své
funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ru€i véfiteli SpoleCenstvi za dluh Spolecenstvi
v rozsahu, vjakém 8kodu nenahradil, pokud se nemUlze véfitel plnéni na Spolecenstvi
domoci.

Funk&ni obdobi volenych organu nebo €lenl volenych organu je pétileté.
Kooptace nahradnich ¢lenli organu Spole€enstvi se nepfipousti. Shromazdéni mize zvolit u

kazdého organu libovolny pocet nahradnik(. Nahradnici nastupuji podle svého poradi na
misto €lena organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funk&niho obdobi.

10) Kolektivni voleny organ SpoleCenstvi je schopen se usnaSet, je-li pfitomna nadpolovi¢ni

vétSina jeho ¢lenu. Rozhoduje vétSinou hlasu pfitomnych &len(, pficemz kazdy ¢len organu
ma jeden hlas. Hlasovani probiha aklamaci (zvednutim ruky). Zasedani se svola vhodnym
zpusobem ve |haté nejméné sedm dni pfed jeho konanim. Z pozvanky musi byt patrné misto,
&as a porad jednani. Clenové organu mohou rozhodovat i jinym zplisobem nez za osobni
pritomnosti (korespondenéné nebo pomoci technickych prostifedk() na zakladé vyzvy
dorucené vSéem &lenlim organu jeho pfedsedou. V takovém pfipadé organ rozhoduje vétsinou
hlasti vSech svych €lenu. Kolektivni voleny organ se schazi podle potfeby, zpravidla jednou
za tfi mésice.

11) O prubéhu jednani organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi obsahovat

minimalné (alespon) uUdaje o misté, datu a programu jednani organu, pfijata usneseni,
vysledky hlasovani a namitky ¢lenu. Pfilohou zapisu je seznam ¢lenu organu s uvedenim, kdo
ze Clenl nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dal8i podklady, které byly predlozeny
k projednavanym zaleZitostem. V zapisu se jmenovité uvedou ¢lenové voleného organu, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych &lenli se ma
za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na zadost ¢lena organu, ktery hlasoval proti pfijatému
usneseni, se v zapise uvede také divod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani
voleného organu svolal, a alespon jeden dalSi ¢len organu. Zapisy vCetné pisemnych
podkladl k jednani jsou uchovavany u predsedy vyboru. Kazdy ¢len organu ma pravo na
vydani kopie zapisu.

12) Ten, kdo zasedani svolal, muze je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo

svolano.

13) Osoba povéfena vedenim zasedani voleného organu vede jednani tak, jak byl jeho pofrad na

pozvance ohlasen, ledaze se organ usnese na jiném pofadu jednani.

14) Funkce &lena voleného organu Spoledenstvi zanika volbou nového élena organu. Clen

voleného organu muaze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
oznamit organu, jehoz je ¢lenem, pisemné. Jeho funkce konc&i uplynutim dvou mésicu ode
dne doruceni oznameni o odstoupeni, neskonci-li jeho funkce dfive volbou nového &lena
organu.
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15) Nebude-li uréeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitfnim pfedpisem SpoleCenstvi nebo

3)

nerozhodne-li jinak shromazdéni, ma ¢len voleného organu Spole€enstvi narok na mésicni
odménu ve vysi, v jakeé byla tato odména poskytnuta ¢leniim tohoto organu v minulém ucetnim
obdobi, s navy$enim o pfipadnou inflaci vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem, a nebyla-li
vySe odmény urcena, ve vysi obvyklé pro ¢innost obdobnou &innosti, ktera je v ramci funkce
pro Spole€enstvi vykonavana.

Cl. 12
Shromazdéni

NejvySSim organem Spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni ¢lenové Spole€enstvi.
Kazdy z nich ma pocet hlasu odpovidajici jeho podilu na Spole¢nych Eastech. Je-li vlastnikem
Jednotky Spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu ¢lent Spole€enstvi, ktefi maji vice nez
étvrtinu vSech hlasl, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito ¢lenové
Spolecenstvi shromazdéni k zasedani na naklad Spolecenstvi sami.

Jednani shromazdéni je svolavano pisemnou pozvankou nejméné patnact dnl pred jeho
konanim, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a pofad jednani. Pozvanka se zasila ¢lenim
Spole€enstvi na adresu pro doru¢ovani uvedenou v seznamu ¢lend nebo na adresu pro
dorucovani elektronické korespondence a vyvéSuje se na nasténce v Domé. Ma-li Clen
Spole€enstvi adresu pro dorucovani v Domé, povazuje se pozvanka za zaslanou vhozenim
do postovni schranky. Pfi zasilani pozvanky poStou se pozvanka povaZuje za doru¢enou
tfetim dnem po odeslani, i kdyz si adresat pisemnost nevyzvedl|. Pozvanku Ize pfedat rovnéz
osobné nebo zaslat elektronicky na adresu uvedenou v seznamu ¢lenu.

K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, nejsou-li tyto podklady
pfipojeny, musi pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde se ¢&len Spoleenstvi muze
seznamit s témito podklady. Ma-li dojit ke zméné stanov Spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni,
jehoz dusledkem je zména stanov Spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téz navrh téchto
zmén stanov nebo navrh usneseni.

Shromazdéni je zplsobilé se usnaset za pfitomnosti ¢lent Spolecenstvi, ktefi maji vétSinu
vSech hlasu.

K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétSiny hlasu pfitomnych ¢€lent Spole€enstvi. Pro
pfijeti rozhodnuti o zméné zpusobu rozuctovani nakladd na sluzby (vyjma nakladd na dodavku
tepla a teplé vody) na vlastniky Jednotek a o uzavieni ivérové smlouvy, je vyzadovan souhlas
alespon 2/3 vétSiny hlast ¢lenu Spolecenstvi pfitomnych na shromazdéni. K rozhodnuti o
zméné uclelu uzivani stavby se vyZaduje souhlas alespori 2/3 vétSiny hlasu vSech ¢lenu
Spolecenstvi.

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaSet, muize statutarni organ navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby ¢lenové
Spolecenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani, nebo mulze svolat nahradni
shromazdeéni, které je zplUsobilé se usnaset bez ohledu na pocet hlast pfitomnych &lend.
Nahradni shromazdéni se miaze konat o ¢tvrt hodiny pozdéji, v takovém pfipadé musi byt
pozvanka na néj soucasti pozvanky na svolané shromazdéni.
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8) Kazdy clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na shromazdéni
zastoupit fyzickou osobou, ktera nemusi byt lenem Spolecenstvi. PIna moc musi byt pisemna
a musi byt pfedlozena statutarnimu organu pfed zahajenim zasedani. Za spoluvlastniky
Jednotky (spole¢né c¢leny) muze na shromazdéni vykonavat jejich prava véetné prava
hlasovaciho spole¢ny zastupce, ktery predlozi plnou moc opatfenou podpisy spoluvlastnik
s nadpolovi¢nim podilem na Jednotce.

9) Kazdy Clen Spolec€enstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zalezitosti SpoleCenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje
k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by poZadoval ¢len na shromazdéni sdéleni o
skutecnostech, jejichz prozrazeni by zplsobilo Spole€enstvi vaznou Ujmu, nelze mu je
poskytnout.

10) Kdo svolal shromazdéni, mlze je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano.
Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani shromazdéni, nahradi
Spolec¢enstvi ¢lenim, ktefi se dostavili podle pozvanky, ucelné vynalozené naklady.

11) Pokud o to pfed rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji alespon dva ¢lenové
Spolecenstvi, ktefi maji vice nez 1/4 vSech hlas(, zafadi statutarni organ na porad
shromazdéni jimi ur€enou zalezZitost za pfedpokladu, Ze k takové zaleZitosti je navrzeno
usneseni nebo je jeji zafazeni odlvodnéno. Zalezitost, ktera nebyla zafazena na porad
jednani shromazdéni v pozvance, Ize rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vSech ¢lent
Spolecenstvi.

12) Jednani shromazdéni zahaji povéfeny cClen statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je
shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani shromazdéni a volbu
zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlasen jeho pofad, pokud
se shromazdéni neusnese na pred€asném ukonceni zasedani.

13) Na shromazdéni hlasuji ¢lenové Spolecenstvi vefejné, jestlize shromazdéni nerozhodne jinak.

14) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida statutarni organ. Zapis
musi obsahovat nezbytné u(daje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a
rozhodovani, zaznam o pribéhu jednani, plna znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud
byly konany. Pfilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a
zapisovatel. Statutarni organ zodpovida za to, Ze zapis bude vyhotoven do 30 dnl od konani
zasedani shromazdéni. Zapisy véetné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni jsou
uchovavany u predsedy vyboru.

15) Je-li pro to dllezity dlivod, muze prehlasovany ¢len Spoleenstvi navrhnout soudu, aby o
zalezitosti tykajici se spravy Domu a Pozemku rozhodl. Zaroven mlze navrhnout, aby soud
doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésict ode
dne, kdy se ¢len Spole€enstvi o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.
Je-li pro to dllezity divod, muze ¢len Spolecenstvi navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti,
ktera byla shromazdéni pfedloZzena Ffadné k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro
nezpusobilost shromazdéni usnaset se.
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Cl. 13
Plasobnost shromazdéni

Do plsobnosti shromazdéni patfi:

a)
b)

c)

d)

f)

o))

1)

2)

3)

zména stanov,
volba a odvolavani ¢lent volenych organl Spole€enstvi a nahradniki a rozhodovani o vysSi
jejich odmén,
schvaleni rozpoctu a ucetni zavérky véetné vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni Spole€enstvi a spravé Domu a Pozemku, jakoz i celkové vySe pfFispévkl na
spravu Domu a Pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vypofadani nevyCerpanych
prispévkd, jakoz i schvaleni celkové vySe mimoradného prispévku dle ¢lanku 10 odst. 2
stanov,
schvaleni druhu Sluzeb a zpUsobu rozu¢tovani nakladd na Sluzby na ¢leny Spole€enstvi,
rozhodovani o ¢lenstvi Spolecenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni;
rozhodovani o opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo udrzbé Spolecné Casti anebo stavebni
Upravé SpoleCné cCasti, ktera nevyzaduje zménu Prohlaseni, nejsou-li tato rozhodnuti
v pravomoci statutarniho organu (€l. 6 téchto stanov);
rozhodovani o zplsobu pouziti zisku v€éetné zplisobu jeho rozdéleni mezi ¢leny Spole€enstvi
a o zpusobu uhrady ztraty;
udélovani pfedchoziho souhlasu

1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi;

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-

li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu;
3. k uzavieni smlouvy o Uvéru Spolecenstvim véetné schvaleni vyse a podminek uvéru;
4. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Jednotce, pokud dotéeny vilastnik
Jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

uréeni osoby, ktera ma zajidtovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku,
rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych témito stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Cl. 14
Rozhodnuti mimo zasedani

O vsech zalezitostech spadaijicich do pusobnosti shromazdéni muze byt rozhodovano mimo
zasedani. Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lent Spoleenstvi uvedenou
v seznamu ¢lend nebo na adresu pro doru€ovani elektronické korespondence. Ma-li ¢len
Spole€enstvi adresu pro doru€ovani v Domé, povazuje se navrh rozhodnuti za zaslany
vhozenim do postovni schranky. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné
pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o Ihuté, ve které se ma Clen vyjadfrit.

K platnosti hlasovani ¢lena Spole€enstvi v pfipadé volby ,zdrzel se“ postaCuje nedoruceni
pisemného vyjadfeni, v pfipadé volby ,souhlasim/nesouhlasim“ se vyzaduje pisemné
vyjadreni ¢lena Spole€enstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno,
opatfené vlastnoru¢nim podpisem &lena Spole€enstvi na listinu, obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len Spole¢enstvi statutarnimu organu svuj souhlas nebo nesouhlas s navrhem
usneseni ve Ihité dvaceti dn od doruc¢eni navrhu ¢lenu Spolecenstvi, plati, Ze se hlasovani
zdrzel. Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasu v8ech &lenl SpoleCenstvi, ledaze obecné
zavazny pravni pfedpis nebo tyto stanovy vyzaduji vy$S$i pocet hlasu.

Statutarni organ oznami ¢&lenim Spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a
v pfipadé pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.
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5)

1)

2)

3)

1)

Ke schvaleni stavebnich udprav spo ivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
Spole€nych ¢asti, jimiz se neméni vnitfni uspofadani Domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podill na Spole¢nych ¢astech, schvaleni zplsobu rozuctovani nakladu na
Sluzby (vyjma nakladl na dodavku tepla a teplé vody) na ¢leny Spolecenstvi a k uzavreni
uvérové smlouvy je zapotiebi vétSiny hlasu vSech ¢lenu Spolecenstvi.

Cl. 15
Vybor Spolecenstvi

Statutarnim organem SpoleCenstvi je vybor. Vybor zastupuje Spole€enstvi ve vsech
zalezitostech jak vuci tfetim osobam, tak vac&i ¢lenum SpoleCenstvi. Navenek zastupuje
Spole€enstvi pfedseda vyboru a v jeho nepfitomnosti jiny &len vyboru. Pisemna pravni
jednani za SpoleCenstvi podepisuje prfedseda vyboru spole¢né s dalsim ¢&lenem vyboru;
v dobé nepfitomnosti pfedsedy vyboru podepisuji za Spolecenstvi dva &lenové vyboru. Kdo
za Spolec€enstvi podepisuje, pfipoji k nazvu Spole€enstvi sviij podpis a udaj o své funkci.

Vybor je vykonnym organem Spolec€enstvi, fidi a organizuje béznou ¢innost Spole€enstvi,
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou Domu a Pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou
obecné zavaznym pravnim predpisem a témito stanovami svéfeny do vyluéné pulsobnosti
shromazdéni nebo jiného organu Spole€enstvi nebo které si shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

Vybor postupuje pfi vymahani dluznych &astek jednotlivych &lentd Spole€enstvi tak, ze
nejdfive 30 dnu po vzniku dluhu vyzve vlastnika Jednotky k uhradé dluhu prostfednictvim e-
mailu na adresu, kterou ma ¢len uvedenu v seznamu ¢lenl nebo vhozenim vyzvy do postovni
schranky ¢lena. V pfipadé, ze dluznik ani do 30 dnU ode dne zaslani vyzvy dluznou Castku
neuhradi, za$le vybor pfedzalobni vyzvu k ihradé doporu¢enym dopisem na adresu dluznika,
kterou ma uvedenou v seznamu ¢lend. V pfipadé, ze dluznik ani do 30 dnl ode dne zaslani
predzalobni vyzvy dluznou €astku neuhradi, je vybor opravnén vymahat dluznou castku
soudné, ¢i ji pfedat k vymahani tfeti osobé&. Ode dne vzniku prodleni do uhrazeni dluhu ma
vybor pravo vymahat téz sankce z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné ¢astky denné, nejméné
vSak 10,- K& za kazdy i zapo€aty mésic prodleni, pfipadné ve vysi urené shromazdénim.
Vybor ma pravo uzavfit za spoleCenstvi s dluznikem splatkovy kalendaF, bez moznosti
odpusténi dluhu.

Vybor rozhoduje o finan¢ni uhradé za uzavieni pojistné smlouvy na pojisténi ¢lena vyboru z
titulu odpovédnosti za $kodu zplsobenou Spolecenstvi pfi vykonu funkce.

Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. VU¢i ¢lenim a jinym organim Spole€enstvi
zastupuje vybor pfedseda nebo dalSi pfedsedou povéreny Clen vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu voli vybor z fad svych
¢lend a z funkce pfedsedy jej odvolava.

Vybor ma 3 Cleny.

Cl. 16
Dalsi volené organy Spolecenstvi

Revizor je kontrolnim organem Spolecéenstvi, ktery kontroluje €innost organt Spolecenstvi a
projednava stiznosti a pfipominky ¢leni Spolecenstvi k ¢innosti organu Spolecenstvi. Revizor
je opravnén nahlizet do vSech dokumentl Spole€enstvi pfi vykonu své pravomoci a vyZzadovat
vysvétleni od ¢lenl dalSich organt Spolecenstvi.
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2)

3)

4)

1)

Revizor v ramci své pusobnosti zejména:

a) kontroluje, zda SpoleCenstvi a jeho organy vyvijeji €innost v souladu se zakonem,
provadécimi pfedpisy a témito stanovami,

b) vyjadfuje se k Fadné ucetni zavérce Spolecenstvi a ke zpraveé vyboru uréené k projednani
na zasedani shromazdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni €innosti,

d) muze podat vyboru zpravu o nedostatcich zjiSténych pfi své kontrolni ¢innosti s navrhy
na opatfeni véetné terminud na jejich odstranéni,

e) dava vyboru Spolecenstvi pfedchozi souhlas k rozhodnuti o opravé, modernizaci nebo
rekonstrukci Spole¢nych ¢asti mimo plan schvalenych oprav, budou-li se naklady
v jednotlivém pfipadé pohybovat mezi ¢astkou 100.001,- az 150.000,- K¢ bez DPH.

f) ucCastni se jednani vyboru, projednava stiznosti ¢lenu Spole€enstvi.

Revizor odpovida za svou C&innost shromazdéni a je nezavisly na ostatnich organech
Spolecenstvi.

Revizor je volen a odvolavan shromazdénim.

Cl.17
Urceni prvnich ¢lenu statutarniho organu

Prvnimi ¢leny vyboru Spole¢enstvi jsou: (varianta 828)
a) Vitézslav Kostal
b) Jaroslav Skofepa
c) Lenka Joskova

Prvnimi €leny vyboru Spoleéenstvi jsou: (varianta 829)
a) Vitézslav Kostal

b) Jana Hauserova

¢) Marie Mikolasova

Vybor Spole€enstvi je opravnén samostatné rozhodnout o tom, Ze se tento ¢lanek stanov
vypousti, je opravnén vyhotovit Uplné znéni stanov a zalozit je do sbirky listin vedené
pfislusnym rejstfikovym soudem.

Cast VL.
Spole¢na a zavére¢na ustanoveni

Cl. 18

Zalezitosti, neupravené témito stanovami se fidi obCansky zakonikem a obecné zavaznymi
pravnimi pFedpisy. Pro zalezZitosti, které nejsou v ob&anském zakoniku upraveny v
ustanovenich o spole€enstvi vlastnikl jednotek, se pfiméfené pouziji ustanoveni ob&anského
zakoniku pro spolek, s vyjimkou ustanoveni o shromazdéni delegatl, dil€ich &lenskych
schiizich a o nahradni ¢lenské schuzi.

Pokud by byly tyto stanovy v rozporu s kogentnimi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpisu, plati ustanoveni téchto predpisu.

Bude-li jakékoli ustanoveni téchto stanov shledano pfisluSnym soudem nebo jinym organem
zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, nebude se k takovému ustanoveni pfihlizet a
ostatni ustanoveni téchto stanov budou nadale trvat.
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4) Ma se za to, ze pisemnost odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla ¢lenu
SpolecCenstvi tfeti pracovni den po odeslani.

Cl. 19.

Tyto stanovy byly pfijaty vlastnikem vSech Jednotek dne ..... ..... 2024 a nabyvaiji uinnosti dnem
ceeee o 2024,

................................... V Praze dne ..... ..... 2024
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