NAJEMNI SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor

(podle zakona ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni)

mezi smluvnimi stranami

. Bytové druzstvo Brechtova 828 a 829, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 5987, se sidlem Praha 4, Brechtova 828/16,
PSC 149 00, IC: 27087484, jednajici panem Franti(kem Ondrickem, ptedsedou
pfedstavenstva a panem Jifim PeSou, prvnim mistopfedsedou pfedstavenstva,

bankovni spojeni: €. uc¢tu 185239906/0300,

dale v textu jen ,pronajimatel nebo druzstvo*

a

dale v textu jen ,,ndjemce.

Clanek 1.
Pfedmét najmu

. Pronajimatel pfenechavéa najemci za uplatu do uZivani nebytovy prostor ev. ¢. 203 v 1
nadzemnim podlaZi objektu Brechtova 828/16 v Praze 4.

Nebytovy prostor o 2 mistnostech (25,4m?, 28,2m?), chodbi¢ka (6,30m2), WC (2,3m?) a 0
celkové plose 62,2m?2.

Clének II.
Doba ndjmu, ucel uzivani nebytového prostoru

. Najem je sjednan na dobu neur¢itou a vznik4 dnem 1.5.2020

. Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory, spolené prostory domu a pozivat plnéni
(sluzby), jejichZ poskytovani je s uZivanim nebytového prostoru spojeno, fadné v rozsahu
a za podminek stanovenych obecn& zavaznymi pfedpisy, zejména podle NOZ platné¢ho od
1.1.2014.



. Najemce bude uZivat nebytové prostory pro tigely podnikani, jako kancelafe. Néjemce byl
pronajimatelem sezndmen s tim, Ze pfedmét najmu specifikovany v CL. I, odst. 1. této
smlouvy, byl zkolaudovan k ti¢elu uzivéni jako provozovna.

Clének II1.
Néjemné a iihrada za plnéni spojena s uzivanim nebytového prostoru

. Nijemce se zavazuje platit nijemné za uZivani nebytového prostoru. Vy3e ndjemncho
v dob& uzavfeni této ndjemni smlouvy €ini 40,- K&/m*/mésic tj. 2.488,-K&/mesic. Toto
najemné obsahuje i uhradu za plnéni (sluzby) poskytovand s uZivanim nebytového
prostoru (déle jen ,uhradu za sluzby*) ve vysi tak, jak je stanoveno v listé nebo jeho
7méné a to v souladu s rozhodnutimi &lenské schuze a se stanovami druZstva.

. Najemné neobsahuje uhradu za vodné a stoéné a topeni. Tyto néklady budou
vyGttovavany podle skuteCnosti v terminu vyGétovani v druzstvu obvyklém tj. do 6
mésicl po ukon&eni ietniho obdobi (zpravidla kalendaini rok).

. Najemce si pievede na sebe elektromér u pfisluiného dodavatele elektricke energie a tuto
si bude hradit v souladu s poZadavky dodavatele elektrické energie.

Néjemce se zavazuje platit ndjemné a zélohy na tihradu za sluzby do 15. dne mésice ledna
kalendafniho roku, ke kterému se thrady vazi pfedem za cely kalendaini rok. Nezaplati-li
najemce ndjemné nebo zalohu na Ghradu za cenu sluzeb poskytovanych s nsjmem do péti
dnil po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi
stanoveny NOZ 89/2012 Sb. ve znéni nafizeni vlady &. 351/2013 a poplatek z prodleni
podle zakona &.67/2013 Sb., kterym se stanovi vy$e trokii a poplatkii z prodleni. Pii
opakovaném neplaceni po dobu tfi mésici se ndjemce vystavuje nebezpe¢i vypovédi

Z ngjmu.

. Zména vy3e zaloh na thradu za sluzby (vodné, stoéné, topeni) miize byt jednostranné
upravena pronajimatelem zejména v piipadé Gpravy obecné zdvaznych pravnich predpisa,
v ptipadé doplatkii vychazejicich z #adného vyuétovani lisicich se o vice neZ 10 %

2 celkové zalohové stanovené platby pro jednotlivé druhy sluzeb a v piipad€ zmény
rozsahu &i kvality poskytovanych sluZeb.

Clanek IV.
Préva a povinnosti spojené s najmem nebytového prostoru

. Pronajimatel je povinen pfedat najemci nebytovy prostor ve stavu zpusobilém k fadnému
uzivani a zajistit mu plynuly a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

. Néajemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat na to, aby vdomé bylo vytvoieno
prostiedi zajistujici i ostatnim najemctim plynuly vykon jejich prav. Najemce je povinen
odstranit zavady a event. poSkozeni, ktera v domé& zpiisobil. Nestane-li se tak, ma
pronajimatel pravo po piedchozim upozornéni poZadovat za zévady a event. poskozeni od
najemce nahradu.



. Néjemce se musi zdrZet vieho, ¢im by nad pfiméfenou miru obtéZoval ostatni hlukem,
prachem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a
vibracemi nebo &m by ohroZoval vykon jejich prav.

. Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli, pfipadné smluvné stanovenému spravci,
piistup do pronajatého bytu za ugelem kontroly fadného uZivani nebytového prostoru a
provedeni nutnych oprav podstaty domu, event. stavebnich uprav ¢i rekonstrukei.

Najemce se zavazuje hradit néklady na drobné opravy nebytového prostoru, naklady
spojené s b&znou udrzbou a ndklady na vSechny opravy a vymeény viech predméti
vnitiniho vybaveni nebytového prostoru véetné nékladi spojenych s jejich dovozem a
instalaci, mimo nakladd spojenych s opravami, event. s rekonstrukci spole¢nych rozvoda
vody a kanalizace (stoupatky), rozvodi plynu (po bytovy uzavér), spolenych
elektrickych a telefonnich rozvodii, kompletnich rozvodi tepla vCetné radidtorid a
obvodového plasté veetn& nosnych konstrukei domu.

. Né4jemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu Vv nebytovém
prostoru bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svoje néklady.

. Néjemce je dale povinen dodrZovat vSechna ujednani zakotvena v této ndjemni smlouve,
pFipadné v pravidlech pro uZivani spole¢nych &asti a zafizeni domu (domovni fad).

Vetkeré skute¢nosti tykajici se zmén najemni smlouvy k nebytovému prostoru je ndjemce
povinen oznamit pisemné druZstvu.

Clanek V.
Ukondéeni a zanik najmu nebytového prostoru

Ukongeni najmu nebytového prostoru je mozné pisemnou dohodou mezi pronajimatelem
a najemcemn.

Vypovédni lhita pro vypoved' ze strany pronajimatele je dohodnuta jeden rok, potita se
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pronajimatel tuto dohodnutou
roéni vypovédni lhiitu miZe uplatnit poprvé az po uplynuti sedmi let od data uzavfeni této
najemni smlouvy.

Vypovédni lhita pro vypovéd’ ze strany najemce je dohodnuta jeden rok, potitd se od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Néajem zanika:

a) zdnikem pifedmétu najmu,

b) zénikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem.

Clanek VIIL.
Zavéreéna ujednani

Spravu a drzbu objektu ve vlastnictvi pronajimatele zajiituje na zaklad® mandatni
smlouvy spravce. Ten je v oblasti stanoveni ziloh na thradu za sluzby, sledovani kontroly
kvality poskytovanych sluZeb a zajistovani oprav podstaty domu a jeho spole¢nych &asti
opravnén k samostatnému jednani véetne piimého kontaktu s ndjemecem.




Tuto smlouvu lze ménit nebo upravit pouze pisemnymi oboustranné odsouhlasenymi
dodatky.

Zméni-li se vlivem zmény pravni uUpravy néktera ustanoveni této smlouvy, ostatni
ustanoveni zUstdvaji zachovéna, nejsou-li se zménénymi ustanovenimi v rozporu. Je-li
v této smlouvé odkaz na n&které ustanoveni pravniho fadu Ceské republiky, pouZije se
v ptipadé jeho novelizace (bez nutnosti uzavirat pisemny dodatek této smlouvy) aktualni
znéni, neni-li se sjednanym v rozporu nebo nezméni-li se jakymkoli zptisobem jeho obsah
nebo mozny vyklad.

Prava i povinnosti ze vztahti vzniklych uzavienim této smlouvy pfechazeji i na pravni
nastupce. Nelze je pfevadét bez souhlasu obou smluvnich stran na jiné pravni subjekty.

Smlouva je sepsana ve 3 vyhotovenich, z nichZ ndjemce obdrzi 1 vytisk a pronajimatel 2
vytisky.

Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze tato smlouva byla sjednana dle jejich pravé a
svobodné vile, tedy nikoli v tisni, ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek pro jednu ze
stran, coZ stvrzuji vlastnoruénimi podpisy pod touto smlouvou.

V Praze dne 2? 17 ....... 2020

_ Marie Setinska
Clenka piedstavenstva
Bytové druzstvo Brechtova 828 a 829

................ Jl
Jifi Pesa
prvni mistopfedseda pfedstavenstva
Bytové druzstvo Brechtova 828 a 829
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NiZe uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany:

Bytové druzstvo Brechtova 828 a 829

se sidlem Brechtova 828/16, Haje, 149 00 Praha 4

ICO: 27087484

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. Dr 5987
zastoupené panem Jifi PeSou, prvnim mistopfedsedou pfedstavenstva a pani Marii
Setinskou, ¢lenkou pfedstavenstva

dale jen jako ,pronajimatel nebo druzstvo®

a

dale jen jako ,najemce”

spolecné jen jako ,smluvni strany”
uzavrely tento

: ' _DODATEK ¢. 1 ,
K NAJEMNi SMLOUVE O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

ze dne 22.04.2020
(dale jen ,Dodatek")

l. Predmét Dodatku

1.1. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze dne 22.04.2020 uzaviely Najemni
smlouvu o najmu nebytovych prostor, na jejimz zakladé pronajimatel pfenechal
najemci do uzivani nebytovy prostor ev. ¢. 203 v 1.NP objektu na adrese
Brechtova 828/16, Praha 4, o celkové plose 62,2 m? skladajici se ze dvou
mistnosti (25,4 m2, 28,2 m?), chodbicky (6,30 m?), WC (2,3 m?).

1.2.  Smluvni strany se dohodly, Ze ¢l. V. Ukon€eni a zanik najmu nebytového prostor
se méni a zni nove takto:

Clanek V.
Ukonceni a zanik najmu nebytoveho prostoru

1. Ukonéeni najmu nebytového prostoru je mozné pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a najemcem nebo jednostrannou vypovédi smluvni strany
z divodl sjednanych v této smlouvé ¢i bez udani divodu za podminek dale
stanovenych v této smlouvé.



1.3.
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2. Vypoveédni Ihata pro vypovéd ze strany pronajimatele je dohodnuta jeden
rok s tim, Ze béZi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Dle dohody smluvnich stran neni pronajimatel opravnén
tuto smlouvu vypovédeét bez udani divodu po dobu prvnich étrnécti let trvani
této smlouvy, tj. pro odstranéni vdech pochybnosti po dobu od 1.5.2020 do
1.5.2034. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci veskerou
soucinnost a jednat tak, aby najem dle této smiouvy trval minimainé po
dobu, po kterou neni pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu bez
udani divodu.

3. Vypovédni Ihata pro vypovéd ze strany najemce z divodu dle této smlouvy
Ci bez udani davodu je dohodnuta jeden rok s tim, Ze bézi od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

4. Najem dle této smlouvy dale zanika:
a) zanikem pfedmétu najmu,
b) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba
najemcem.

5. Smluvni strany se dale dohodly, Zze pro pfipad, Ze dojde k zaniku najmu
zdavodu na strané pronajimatele dle této smlouvy nebo ze zakona,
zavazuje se pronajimatel zaplatit najemci nahradu $kody v souvislosti
s pfedéasnym ukonéenim najmu oproti ujednani v Cl. V., odst. 2. této
smlouvy odpovidajici vysi sjednaného mési¢niho najemného nasobeného
poctem, byt i zapo&atych, kalendafnich mésict zbyvajicich do uplynuti
doby, po kterou neni pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét bez
udani divodu ve smyslu Cl. V., odst. 2 této smlouvy, tj. pro odstranéni véech
pochybnosti do 1.5.2034. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze toto
ujednani povazuji za dostateéné urcité a srozumitelné.

Zbyvaijici ustanoveni smlouvy ponechavaji smluvni strany beze zmény.

Il. Zavéreéna ustanoveni

Tento Dodatek nabyva platnosti a G&innosti dnem jeho podpisu obéma
smluvnimi stranami.

Tento Dodatek byl vyhotoven ve tfech stejnopisech, z nichz najemce obdrzi
jeden stejnopis a pronajimatel dva stejnopisy.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tento Dodatek precetly, Ze odpovida jejich pravé
a svobodné vili, tj. nebyl uzavien v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek,
coz stvrzuji viastnoruénimi podpisy této smlouvy.
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Bytové druzstvo Brechtova 828 a 829
zastoupena Jifim PeSou,

prvnim mistopredsedou

predstavenstva a pani Marii Setinskou,
Clenkou pfedstavenstva




Adresa spravce

TOMMI-holding, spol. s r.o.

U svobodamy 1110/12

19000 PRAHA

Uzivatel
Jméno
IC

DIC

Platce DPH
Email

Mobil

Vypoétovy list platny od 05.2020

Adresat

Bankovni spojeni pronajimatele

Variabilni symbeol
Nebytovy prostor

Cislo prostoru 203

Smlouva

Splatnost

Doba placeni

_Druh vztahu
Vypoéet nijemného
Plocha pro ndj.
Topeni

PodlaZi

Tech. stay

828203

kancelare

31.05.2020
Meésicni

Néiemice

Dohodnuta sazba za m2 (prostor)

62,20 m2
ustiedni
1

000000-0185239906/0300

Adresa prosteru
BRECHTOVA 828/16
149 00 PRAHA 4
Platnost smlouvy
Podini vypovédi
Penalizace
APoE‘ct osob

Roéni sazba za m2
|Rotni ndjemné
Smérné tislo (120/2011)
Vytah

Podet mistnosti

Vymér dhrad za uZivini nebytového prostoru (sluzeb)

PoloZka
Najemné

Vodné stoéné

I cpla v oda

Meésicni predpis celkem

Platebni piikaz

Cistka K&
2 488 .00
200,00
600,00
300.00
40.00

2 458,00

2 628.00

3 628,00

Vypotet
V  Dohoda za m2(-KP)
S Stanoveno
S Sianoveno
S Stanoveno
S Stanoveno

Od 01.05.2020 na dobt
Sankce dle zakona 6
1

480.00

29 856,00 K¢

18

N

Os. Platba

Platebni

1=

279012

pfikaz

Platebni prikaz

Pl

atebni pfikaz

Platebni ptikaz

Flalebni pfikaz



Rozpis mistnosti

Mistnost ! Topeni Celk. m2 Pedil m2 TUV m2 Teplo m2 Nijem m2
kancelafe ustieani 62,20 0,00 62,20 62,20 62,20
Celkem 62,20 0,00 62,20 62,20 62,20

Néjemné je splatné v terminu a zpusobem dle ujednani ndjemni smlouvy. Pfi platbé na et
vzdy uvadéjte variabilni symbol prostoru! V piipadé pozdni platby bude u¢tovan sanké&ni
poplatek "Sankce dle zdkona 67/2013" dle nagjemni smlouvy.
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Najemce Spravce

PRAHA 11 dne 28.04.2020




Pfedavaci protokol k Najemni smlouvé nebytového prostoru.

Pronajimatel: Ndjemce:

BD Brechtova 28 a 829
Brechtova 828/16

149 00 Praha 4

IC: 27087484

Stav méfitelnych medii :

Vodomér SV vyrobni &islo Stav ..o B0y 1. ffgumlstenl na WC
Vodomér TUV vyrobni ¢islo stav ...... 4?: fe. #12 umisténi na WC
Indikator UT hlavni mistnost, odecet . ‘1/20/!?55‘/ o . .. radiator
Indikator UT zadni mistnost, odeget .7{2Z[... /?"7/ C s TaUOIGE

Viechna méridla jsou délkové odelitatelna bez nutnosti vstupu do nebytového prostoru.
Vybaveni:

Vstupni - bezpeénostni, protipoZarni dvefe.

Pfedsifi - bez vybaveni, podlaha PVC.

WC - zéchod kombi, umyvadlo, baterie SV/TUV pdkova

Hlavni mistnost - kuchyriska linka MINI se dfezem, pakova baterie, podlaha JEKOR, pfipojka televize a internetu
provozovatele UPC — aktivovani si zajisti najemce sam a na svoje naklady, stropni mineralni
podhled.

Zadni mistnost — bez vybaveni.

Prostorami nebytového prostoru jsou vedeny domovni rozvody a uzavéry vody SV, TUV, domovni rozvody a
uzavéry topeni, domovni odpadni porubi. Pro pfipad opravy, ¢i nehody je nutné zajistit pfistup kdykoliv. Pro tento
ptipad bude preddn pronajimateli kli¢ vzapeteténé obdlce. V nepfitomnosti ndjemce bude Umysl vstupu
avizovan. Pfi nedostupnosti pronajimatele bude bezodkladné informovan.

L5 04. Jo2p

V Praze dne .!

/WL
Za pronajlmatele Jiri Pesa najemce _



Predavaci protokol k Najemni smlouvé nebytového prostoru.

Pronajimatel: Najemce:

BD Brechtova 28 a 829
Brechtova 828/16

149 00 Praha 4

IC: 27087484

Stav méfitelnych medii :

Vodomér SV vyrobni ¢islo Stav ...ocooee ’j‘(,r?f 7{"umisténi na WC
Vodomér TUV vyrobni Cislo éx 6412 umisténi na WC
Indikator UT hlavni mistnost, odecet . 7770 (17551 35c ... ... radidtor
indikator UT zadni mistnost, odecet . J(LZL. JTELEomoooereereesssen TADiAOT

Viechna méfidla jsou dalkové odecitatelna bez nutnosti vstupu do nebytového prostoru.
Vybaveni:

Vstupni - bezpecnostni, protipoZarni dvefe.

Predsin - bez vybaveni, podlaha PVC.

WC — zachod kombi, umyvadlo, baterie SV/TUV pakova

Hlavni mistnost - kuchyriska linka MINI se diiezem, pakova baterie, podlaha JEKOR, pfipojka televize a internetu
provozovatele UPC — aktivovéni si zajisti najemce sdm a na svoje ndklady, stropni mineraini
podhled.

Zadni mistnost — bez vybaveni.

Prostorami nebytového prostoru jsou vedeny domovni rozvody a uzdvéry vody SV, TUV, domovni rozvody a
uzavéry topeni, domovni odpadni porubi. Pro pfipad opravy, Ci nehody je nutné zajistit pfistup kdykoliv. Pro tento
pfipad bude predén pronajimateli kli¢ v zapeceténé obalce. V nepfitomnosti ndjemce bude umysl vstupu
avizovan. Pfi nedostupnosti pronajimatele bude bezodkladné informovin.

V Praze dne .2~ ‘T i L’ .”L/L
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Za pronajlmatele Jifi Pea ndjemce || EGGTGEGN




