Spolecenstvi vlastnik( Brechtova 828, Praha, sidlem Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4, ICO: 21768307

v Vé

POZVANKA NA SHROMAZDENI

SPOLECENSTVi VLASTNiIKU BRECHTOVA 828, PRAHA

DATUM: 28. 01. 2025 CAS: 19:00 (prezence od 18:45)

Misto: Skolni jidelna ZS Kvétnového vitézstvi, Kvétnového vitézstvi 1554, Praha 4

Vazeni vlastnici jednotek, vybor SV Vas zve na shromazdéni Spolecenstvi vlastnikl Brechtova 828, Praha.

UPOZORNENI: vlastnici jednotek maji pocet hlasti odpovidajici velikosti jejich podilu na spoleénych &astech.
Spolecni ¢lenové Spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici Jednotky nebo manzelé, ktefi maji Jednotku ve spolecném
jméni, maji postaveni vlastnika Jednotky a maji spolecny a nedélitelny hlas ve vysi spoluvlastnického podilu na
Spolecnych ¢astech spojeného s Jednotkou. Spolecni ¢lenové jsou povinni urcit a zmocnit spoleéného zastupce, ktery
bude vykonavat jejich prava vici Spolecenstvi. Zmocnéni musi byt predloZeno Spoleéenstvi v pisemné formé.

Kazdy Clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na shromazdéni zastoupit fyzickou osobou,
ktera nemusi byt ¢lenem Spolecenstvi. PInd moc musi byt pisemna a musi byt predlozena statutdrnimu orgénu pred
zahajenim zaseddani. Za spoluvlastniky Jednotky (spolecné ¢leny) miZe na shromazdéni vykonavat jejich prava véetné
prava hlasovaciho spolecny zastupce, ktery predloZi plnou moc opatfenou podpisy spoluvlastnikd s nadpolovi¢nim
podilem na Jednotce.

Program:

1. Volba predsedajiciho shromazdéni vlastnikd, zapisovatele, ovéfovatele zapisu a scitatele hlasl
2. Schvaleni programu shromazdéni

3. Zprdva o ¢innosti vyboru SV

4. Volba vyboru SV

5. Volba revizora

6. Odmény statutdrnich organd

7. Mimordadny ptispévek ¢lend SV do fondu oprav (z fondu oprav BD)
8. PFfijmy z ndjmd NP prostor

9. Rozdéleni nakladd na vytapéni

10. Stanovy SV

11. Razné

12. Usneseni

13. Zavér

Shromaidéni je v souladu se Stanovami SV a NOZ usnasenischopné za pfitomnosti vlastnikl jednotek,
ktefi maji vétSinu vSech hlasu.
V zdjmu kondani fadného shroméazdéni a informovanosti doporucujeme Gcéast vSech vlastnik( jednotek.

Pfilohy: Stanovy SV jsou k dispozici v kancelafi BD, on-line na adrese webovych stranek v zadpati pozvanky

7
a po vytisténi budou vhozeny do schranek vée/c'/ﬁ lastnika.
V Praze dne 13. 01. 2025 .
Vitézslav Kostal Lenka Joskova r‘/(/)z' 3\
f v
predseda vyboru / mistopredsedkyné vyboru
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Spolecenstvi vlastnik( Brechtova 828, Praha, sidlem Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4, ICO: 21768307

Zapis ze shromazdéni Spolecenstvi vlastnikli Brechtova 828, Praha

Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4, IC: 21768307

Termin konani: 28. ledna 2025
Zacatek schiize: 19:00 (prezence od 18:45)
Misto: Skolni jidelna ZS Kvétnového vitézstvi 1554, Praha 4 - Jizni mésto

Kontrolou prezence bylo zjisténo, Ze se dostavili, pfipadné jsou zastoupeni plnou moci viastnici 37 jednotek
z 45 s celkovym podilem 24.599/29.729, tj 82,744 % (pficemZ vlastnikem 6 jednotek s podilem 3.980/29.729
tj 13,388 % je BD Brechtova 828 a 829), shromazdéni je tedy usnasenischopné. Pfedseda SV p. Kostal zahajil
schizi v 19:15.

Program:
1. Volba pfedsedajiciho élenské schiize, zapisovatele, ovéfovatele zapisu a s€itatele hlasa

Navrh k hlasovani: Clenska schlze schvaluje jako predsedajiciho schlize pana Vitézslava Kostala,
zapisovatelku pani Janu Hauserovou, ovérovatelku zapisu pani Marii Mikolasovou a scitatele hlasi pana
Jaroslava Skotepu a Lenku Joskovou.

Hlasovani: Pro ndvrh: 100 % Proti navrhu: 0% ZdrZelo se: 0%
Navrh byl prijat.

2. Schvaleni programu shromazdéni

Navrh k hlasovani: Shromazdéni schvaluje program shromazdéni vlastnik(.
Hlasovani:828 Pro navrh: 100 % Proti navrhu: 0% Zdrzelo se: 0%
Navrh byl pfijat.

3. Zprava o ¢innosti vyboru SV

Ptfes prdzdninovou liknavost fy TOMMI s dodanim ucetnich dat a hromadnou chybu ve smlouvdach
o prevodu, zpusobenou fy IKON, se dosud podarilo prevést nebo dostat do faze prevodu do OV
celkem 91 bytl ze 100 v obou domech. Z dlivodu dodani chybnych smluv IKONem dojednal vybor
SV slevu za vystaveni smluv ve vysi 10% ceny.

Aby vybor predesel spekulacim ohledné placeni dané z nemovitosti, na ndvrh p. Kostéla bude na
kvétnové ¢lenské schlizi BD hlasovan navrh o placeni dané z nemovitosti za druZstevni byty témi
Cleny druizstva, ktefi své byty neprevedli do osobniho vlastnictvi do konce roku 2024. Aby byli k
prevodu motivovani i ti, ktefi BD nepredaji smlouvu o pfevodu jednotky do kvétnové schiize,
bude hlasovan i navrh na hrazeni mésic¢nich poplatk( za spravu TOMMI témi, ktefi tak do té doby
neucini.

Pokud jde o spravu nemovitosti, probéhla oprava kanalizace vdomé 828, schvalena kvétnovou
schzi, doslo ke dvéma vétsim opravam vytahl v domé 829 s vyménou nosného pasu a pohonu
otevirani dvefi a dale doslo k rekonstrukci nebytovych prostor byvalych pradelen s odstranénim
pfekazejicich betonovych soklt a umyvadel v obou domech. V domé 829 vznikne ve spolupriaci s p.
BeneSem kancelar Spolecenstvi vlastnikl 829 se samostatnym optickym internetovym pf¥ipojenim
od JM-Netu, kvlli osobnim Gdajiim bude téZ instalovan samostatny kamerovy systém a alarm
Jablotron. Déle vybor nechal zpracovat kontrolu systému vytdpéni dle vyhlasky 38/2022,
povinnou ze zakona a v téchto dnech a tydnech probiha zpracovani novych Prlikazi Energetické
Narocnosti Budov pro obé SV.

Shromaidéni vlastnikl vzalo zpravu o ¢innosti vyboru SV na védomi.
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Spolecenstvi vlastnik( Brechtova 828, Praha, sidlem Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4, ICO: 21768307

4. Volba vyboru SV

Pfes naléhavou vyzvu ke shromazdéni, aby se prihldsili zajemci o praci ve statutarnich organech,
se jako jedini kandidati prihlasili pouze stavajici ¢lenové vyboru SV.

Kandidati budou navrhovani k hlasovani v abecednim poradi, uspéji 3 kandidati s nejvysSim
poctem hlasUl, ktefi zaroven obdrzi vice nez 50% podilu hlasl pfitomnych vlastnik(. Volba vyboru
je platna pri zvoleni min. 2 ¢lenl vyboru. BD Brechtova 828 a 829 se zdrzi hlasovani.

Navrh k hlasovani: Shromazdéni schvaluje jako ¢lena vyboru pi Lenku Joskovou.
Hlasovani: Pro ndvrh: 83,820% Proti ndvrhu: 0% Zdrzelo se: 16,180%
Pi Lenka Joskova byla schvalena jako ¢lenka vyboru SV.

Navrh k hlasovani: Shromazdéni schvaluje jako ¢lena vyboru p. Vitézslava Kostala.
Hlasovani: Pro navrh: 83,820% Proti ndvrhu: 0% Zdrzelo se: 16,180%
P. Vitézslav Kostal byla schvalen jako ¢len vyboru SV.

Navrh k hlasovani: Shromazdéni schvaluje jako €lena vyboru p. Jaroslava Skofepu.
Hlasovani: Pro navrh: 83,820% Proti ndavrhu: 0% Zdrzelo se: 16,180%
P. Jaroslav Skorepa byla schvalen jako ¢len vyboru SV.

5. Volba revizora

Pfes naléhavou vyzvu vyboru SV, upozornéni, Ze neobsazenim funkce revizora bude omezena
mozZnost statutarnich organ(l investovat do oprav ¢i rekonstrukci o 1/3, i pfes ujisténi, Ze revizor
za svou ¢innost neodpovida, na rozdil od vyboru, celym svym majetkem, se Zadny kandidat na
funkci revizora nepfihlasil.

6. Odmény statutarnich organi

Radi bychom ve Spolecenstvi vlastnik( zachovali dosavadni systém odmén predstavenstva BD,
ale protoze c¢lenové vyboru SV jsou oproti ¢lenim predstavenstva penalizovani platbou
zdravotniho pojisténi, které hradi téZz zaméstnavatel, navrhujeme ro¢ni odménu ¢lentd vyboru ve
vysi jednoho primérného platu v poslednim ctvrtleti pfredchoziho kalendafniho roku (ktera by
nyni ¢inila mésiéné 3.834,42 K¢ hrubého pred zdanénim, Cistého 3.086,71 K¢). Pro predstavu by
to v roce 2024 znamenalo navysSeni narokové cCisté mésicni odmény ¢lend vyboru SV oproti
¢lendm predstavenstva BD jen o 16,72 K¢, prestoZe predstavenstvo si dobrovolné vyplédci o
dalSich 95 K¢ méné. Odménu revizora navrhujeme 600 K¢ mésicné.

Navrh k hlasovani: Clenska schlze schvaluje roéni odménu €lend vyboru ve vysi jednoho priimérného
platu v poslednim &tvrtleti predchoziho kalendafniho roku. Odména bude upravena podle dat Ceského
statistického Uradu a bude vyplacena zdlohové jednou mésicné. Mési¢ni odména revizora ¢ini 600,- K¢
mésicné.

Hlasovani: Pro ndavrh: 100% Proti navrhu: 0% ZdrZelo se: 0%
Navrh byl ptijat.

7. Mimoradny prispévek ¢lenti SV do fondu oprav (z fondu oprav BD)

Jde pouze o formalni souhlas, Ze pfislusnad ¢ast fondu oprav BD Brechtova 828 a 829, kterou
Spolecenstvi vlastnikl obdrZelo od BD na bankovni Ucet, bude opét pouZita na spravu domu.
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Navrh k hlasovani: Shromazdéni vlastnikl souhlasi, aby nevycerpané financni prostredky ze
zadlohového ndjemného Bytového druZstva Brechtova 828 a 829, urcené na financovani oprav,
udrzbu a spravu budovy, které byly pfevedeny na bankovni Géet Spolecenstvi vlastnikl, byly
pouzity na financovani ndkladl spojenych se spravou domu.

Hlasovani: Pro ndavrh: 100% Proti navrhu: 0% Zdrzelo se: 0%
Navrh byl ptijat.

8. PF¥ijmy z najmi NP prostor

Prijmy z pronajm0 nebytovych prostor nepatfi SV, ale jednotlivym ¢lendm, ktefi je musi radné
zdanit, ale vzhledem k tomu, Ze ¢lenové SV prispivaji na spravni ¢innost, a pfijem z ndjmu
nebytovych prostor je jen zlomkem téchto nadkladd, navrhuje vybor misto vyplaceni pfijmi
jednotlivym ¢lenlm pouZit tyto prostfedky pfimo na financovani spravni ¢innosti SV.

Navrh k hlasovani: Shromazdéni vlastnikl souhlasi, aby nevycerpané finanéni prostiedky ze
zdlohového najemného Bytového druzstva Brechtova 828 a 829, uréené na financovani oprav,
Udrzbu a spravu budovy, které byly pfevedeny na bankovni Ucet Spolecenstvi vlastnikd, byly
pouZity na financovdni nakladd spojenych se spravou domu.

Hlasovani: Pro ndvrh: 100% Proti navrhu: 0% ZdrZelo se: 0%
Navrh byl ptijat.

9. Rozdéleni nakladl na vytapéni

v

Vyhldska €. 269/2015 Sb. o rozucétovani ndkladd na vytapéni méni k 1. 1. 2024 pravidla na
rozdéleni celkovych nakladl na vytapéni, predchozi nastaveni zakladni slozky 30 — 50% se méni
podle energetické narocnosti budovy, a to u kategorie A—C na 60%. Dosavadni vypocet celkovych
nadkladd na 1 m2 vytapéné plochy bytu (slozka zakladni + spotfebni) se musel pohybovat v
rozmezi 80 — 200% pridmérného nakladu na vytapéni 1 m2 v daném objektu. Pokud byl naklad
nizsi, stanovil se na Urovni 80%, pokud byl vyssi, stanovil se na Urovni 200%.

Nové se vypocet celkovych nakladl na 1 m2 vytdpéné plochy bytu musi pohybovat v rozmezi 70
—200% primérného ndkladu na vytapéni 1 m2 v daném objektu. Pokud bude naklad nizsi, stanovi
se na urovni 70%, pokud bude vyssi, stanovi se na urovni 200%.

Nejvyssi orgdn SV mlzZe nové nastaveni zakladni slozky 60% zménit o 10%, proto vzhledem k
soucasnému nastaveni ndkladd na 40% zdakladni slozky a 60% spotfebni slozky timto vybor
predklada vlastnikdm k rozhodnuti nasledujici navrh.

Navrh k hlasovani: Shromazdéni vlastnikl schvaluje zménu rozucétovani ndkladl na vytapéni od
1. 1. 2024 podle energetické ndaroc¢nosti budovy kategorie C na 50% zdkladni slozky a 50%
spotfebni slozky.

Hlasovani: Pro ndvrh: 100% Proti navrhu: 0% ZdrZelo se: 0%

Navrh byl ptijat.

10. Stanovy SV
Vzhledem k tomu, Ze loriska ¢lenska schlize BD ustanoveni Stanov SV jiz velice detailné probrala

a prodiskutovala, navrhuje vybor odhlasovat, Ze shromdzdéni souhlasi se Stanovami, schvalenymi
loriskou ¢lenskou schlizi BD.
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Navrh k hlasovani: Shromazidéni schvaluje znéni stanov, ptijatych dne 1. 7. 2024 jedinym
vlastnikem jednotek v nemovité véci, pozemku parc. ¢. st. 1182, jehoz soucasti je ddm s byty ¢.
p. 828, Bytovym druZstvem Brechtova 828 a 829 pfi zapisu Spolecenstvi vlastnikll Brechtova 828,
Praha do obchodniho rejstriku.

Hlasovani: Pro ndvrh: 100% Proti navrhu: 0% ZdrZelo se: 0%
Navrh byl pftijat.

11. Rtizné

K diskuzi v bodu Rlzné se nikdo nepfihlasil.

12. Usneseni

Navrh k hlasovani: Shromazdéni vlastnik(:
schvdlilo predsedajiciho, zapisovatele, ovéfovatele zdpisu a scitatele hlasq,

<\

schvdlilo program shromazdéni,

vzalo na védomi zprdvu o ¢innosti vyboru,

jako ¢leny vyboru SV schvalilo Lenku Joskovou, Vitézslava Kostala a Jaroslava Skorepu,
vzalo na védomi, Zze funkce revizora SV zlstala neobsazena,

schvalilo odmény statutarnich organa,

schvalilo mimoradny prispévek ¢len SV do fondu oprav (z fondu oprav BD),

schvalilo pouZiti pfijmu z najma NP na financovani spravni ¢innosti SV,

AR N N N N N

schvalilo rozdéleni naklad( na vytdpéni,

<\

schvalilo znéni stanov, pfijatych Bytovym druzstvem pfi zaloZeni SV.

Hlasovani: Pro navrh: 100% Proti navrhu: 0% Zdrzelo se: 0%
Usneseni bylo pfijato.

13. Zavér

Prfedsedajici p. Kostal ukoncil shroméazdéni ve 21:15.

fiy e

Vitézslav Kostal Jana Hauserova Marie MikolaSova

predsedajici zapisovatelka ovérovatelka zapisu
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