NAJEMNI SMLOUVA
0 najmu nebytovych prostor
¢ 12014

(podle ziakona €. 89/2012 Sb. v platném znéni)

mezi smluvnimi stranami

Bytové druistvo Brechtova 828 a 829, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 5987, se sidlem Praha 4, Brechtova 828/16,
PSC 149 00, IC: 27087484, jednajici panem FrantiSkem Ondrackem, pfedsedou
predstavenstva a panem Janem Venigerem, prvnim mistopfedsedou pfedstavenstva,
bankovni spojeni: €. u¢tu 185239906/0300,

dale v textu jen ,pronajimatel nebo druzstvo*

a

dale v textu jen ,,najemce*.

Clanek L
Pfredmét najmu

Pronajimatel prenechava najemci za uplatu do uZzivani nebytovy prostor ev. é.:l’//ﬁ’}?
v l1.nadzemnim podlazi vlevo objektu Brechtova 829/14 v Praze 4.
Nebytovy prostor o 2 mistnostech (25,6m? 18,7m?), chodbicka (6,7m2), WC (2,3m?) a

kuchyrika/skladek (7,4m2) ( o celkové plose 60,7m2.

Clanek I1.
Doba najmu, uéel uzivini nebytového prostoru

. Najem je sjednan na dobu neur€itou a vznika dnem 1.1.2015

Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory, spoleéné prostory domu a pozivat plnéni
(sluzby), jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno, fadné v rozsahu
a za podminek stanovenych obecné zavaznymi predpisy, zejména podle NOZ platného od
1.1.2014.




Néajemce bude uzivat nebytové prostory pro ucely podnikani, jako kancelafe firmy.
Najemce byl pronajimatelem seznamen s tim, ze pfedmét najmu specifikovany v CI. I,
odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovan k Géelu uzivani jako provozovna.

Clanek IIL
Najemné a ihrada za plnéni spojena s uzivanim nebytového prostoru

Néajemce se zavazuje platit najemné za uzivani nebytového prostoru. Vyse najemného
v dob& uzavieni této najemni smlouvy &ini 40,- K&/m*/mésic tj.2428,-K&mésic. Toto
najemné obsahuje i Ghradu za plnéni (sluzby) poskytovana suzivanim nebytového
prostoru (dale jen ,Ghradu za sluzby“) ve vysi tak, jak je stanoveno v listé nebo jeho
zmene a to v souladu s rozhodnutimi ¢lenské schize a se stanovami druzstva.

Najemné neobsahuje thradu za vodné, sto¢né, topeni a uklid spole¢nych prostor ve vysi
40,-K&¢/mesicn€é. Tyto naklady budou wvyacltovavany podle skuteCnosti v terminu
vyuctovani v druzstvu obvyklém tj. do 6 mésicl po ukonéeni ucetniho obdobi (zpravidla
kalendafni rok).

Najemce si pievede na sebe elektromeér u piislusného dodavatele elektrické energie a tuto
st bude hradit v souladu s pozadavky dodavatele elektrické energie.

Najemce se zavazuje platit najemné a zalohy na thradu za sluzby do 15. dne mésice ledna
kalendarniho roku, ke kterému se uhrady vazi predem za cely kalendaini rok. Nezaplati-li
najemce najemné nebo zalohu na uhradu za cenu sluzeb poskytovanych s najmem do péti
dn po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi
stanoveny NOZ 89/2012 Sb. ve znéni nafizeni vlady ¢. 351/2013 a poplatek z prodleni
podle zakona ¢€.67/2013 Sb., kterym se stanovi vyse uroku a poplatki z prodleni. Pfi
opakovaném neplaceni po dobu tfi mésict se najemce vystavuje nebezpeci vypovédi

Z najmu.

Zmeéna vySe zaloh na thradu za sluzby (vodné, stocné, topeni) muze byt jednostranné
upravena pronajimatelem zejména v pfipadé Gpravy obecné zavaznych pravnich predpist,
v piipadé doplatkli vychazejicich z fadného vyuétovani lisicich se o vice nez 10 %

z celkové zalohové stanovené platby pro jednotlivé druhy sluzeb a v ptipad€ zmény
rozsahu ¢i kvality poskytovanych sluzeb.

Clinek IV.
Priva a povinnosti spojené s nijmem nebytového prostoru

Pronajimatel je povinen pfedat najemci nebytovy prostor ve stavu zpusobilém k fadnému
uzivani a zajistit mu plynuly a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Najemce je povinen pii vykonu svych prav dbat na to, aby v domé bylo vytvoreno
prostiedi zajiSt'ujici i ostatnim najemctm plynuly vykon jejich prav. Najemce je povinen
odstranit zavady a event. poSkozeni, ktera v domé zpusobil. Nestane-li se tak, ma
pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni pozadovat za zavady a event. poskozeni od
najemce nahradu.




Néjemce se musi zdrzet vieho, ¢im by nad pfiméfenou miru obtézoval ostatni hlukem,
prachem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a
vibracemi nebo ¢im by ohroZoval vykon jejich prav.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli, pfipadn€ smluvné stanovenému spravci,
piistup do pronajatého bytu za ucelem kontroly fadného uzivani nebytového prostoru a
provedeni nutnych oprav podstaty domu, event. stavebnich uprav ¢i rekonstrukei.

Najemce se zavazuje hradit naklady na drobné opravy nebytoveého prostoru, naklady
spojené s bé&Znou udrzbou a néaklady na vSechny opravy a vymény vSech pfedméth
vnitfniho vybaveni nebytového prostoru vcetné nakladi spojenych s jejich dovozem a
instalaci, mimo nakladl spojenych s opravami, event. s rekonstrukci spolecnych rozvoda
vody a kanalizace (stoupacky), rozvodi plynu (po bytovy uzavér), spolecnych
elektrickych a telefonnich rozvodd, kompletnich rozvoda tepla vcetné radiatoru a
obvodového plasté véetn& nosnych konstrukci domu.

Najemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v nebytovém
prostoru bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svoje naklady.

Najemce je dale povinen dodrzovat vechna ujednani zakotvena v této najemni smlouvé,
piipadné v pravidlech pro uZivani spole¢nych Casti a zafizeni domu (domovni fad).

Veskeré skutecnosti tykajici se zmén najemni smlouvy k nebytovému prostoru je najemce
povinen oznamit pisemné druzstvu.

Clinek V.
Ukonceni a zanik najmu nebytového prostoru

Ukonceni najmu nebytového prostoru je mozné pisemnou dohodou mezi pronajimatelem
a najemcem.

Vypovédni lhita pro vypovéd ze strany pronajimatele je dohodnuta jeden rok, potita se
od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi. Pronajimatel tuto dohodnutou
ro¢ni vypovédni Thiitu mize uplatnit poprvé az po uplynuti sedmi let od data uzavieni této
najemni smlouvy.

Vypovédni lhita pro vypovéd ze strany najemce je dohodnuta jeden rok, pocita se od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

Néajem zanika:

a) zanikem pifedmétu najmu,

b) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem.

Clanek VIL
Zavérecna ujednani

Spravu a udrzbu objektu ve vlastnictvi pronajimatele zajistuje na zakladé mandatni
smlouvy spravce. Ten je v oblasti stanoveni zaloh na uhradu za sluzby, sledovani kontroly
kvality poskytovanych sluZeb a zajistovani oprav podstaty domu a jeho spole¢nych Césti
opravnén k samostatnému jednani v&etné pfimého kontaktu s najemcem.



2. Tuto smlouvu lze meénit nebo upravit pouze pisemnymi oboustranné odsouhlasenymi
dodatky.

3. Zméni-li se vlivem zmény pravni upravy néktera ustanoveni této smlouvy, ostatni
ustanoveni zustavaji zachovana, nejsou-li se zménénymi ustanovenimi v rozporu. Je-li
v této smlouvé odkaz na nékteré ustanoveni pravniho fadu Ceské republiky, pouZije se
v pripadé jeho novelizace (bez nutnosti uzavirat pisemny dodatek této smlouvy) aktualni
znéni, neni-li se sjednanym v rozporu nebo nezméni-li se jakymkoli zptisobem jeho obsah
nebo mozny vyklad.

4. Prava i povinnosti ze vztaht vzniklych uzavienim této smlouvy piechazeji i na pravni
nastupce smluvnich stran. Nelze je pfevadét bez souhlasu obou smluvnich stran na jiné
pravni subjekty.

5. Smlouva je sepsana ve 3 vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi 1 vytisk a pronajimatel 2
vytisky.

6. Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze tato smlouva byla sjednana dle jejich pravé a
svobodné vile, tedy nikoli v tisni, ¢i za napadné nevyhodnych podminek pro jednu ze
stran, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy pod touto smlouvou.

V Praze dne 4.12.2014

FrantiSek Ondracek
piedseda predstavenstva
Bytové druzstvo Brechtova 828 a 829

/i;’('zf Y 4
....................... AN -
Jan Venigér

prvni mistopfedsedéa"pfedstavenstva
Bytové druzstvo Bréchtova 828 a 829



-

Dohoda o vzajemném zapoéteni a vyrovnani pohledavek
(podle zakona €. 89/2012 Sb. v platném znéni)

Nize podepsane strany se dohodly na vzdjemném zapocteni pohledavek nasledovné:

1. Pohledavky strany: Bytové druzstvo Brechtova 828 a 829, zapsané v obchodnim
rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 5987, se sidlem Praha 4,
Brechtova 828/16, PSC 149 00, IC: 27087484, jednajici panem FrantiSkem Ondrackem,
pfedsedou pfedstavenstva a panem Janem Venigerem, prvnim mistopiedsedou
predstavenstva,
bankovni spojeni: ¢. uctu 185239906/0300,
dale v textu jen ,,pronajimatel nebo druzstvo*

Najemné dle Najemni smlouvy o najmu nebytovych prostor z 4.12.2014
ve vysi 2.428 -K¢/mésic

za tyto mésice leden 2015 az prosinec 2015

to je celkem 12 mésici  to je celkem 29.136,-K¢

Celkem predmét zapoctu 29.136,-K¢

2. Pohledavky strany:

dale v textu jen ,,ndjemce*.

Soupis oprav elektroinstalace (viz Pfiloha) ze 4.12.2014 v pfedmétu najmu dle Najemni
smlouvy o najmu nebytovych prostor mezi nize podepsanymi stranami z 4.12.2014 ve vysi
29.136,-K¢

Celkem predmét zapoctu 29.136,-K¢

Obé strany souhlasi se vzajemnym zapoc¢tem Castky 29.136,-K¢

V Praze dne 4.12.2014

FrantiSek Ondracek
predseda predstavenstva
Bytové druzstvo Brechtova 828 a 82§

A ./

................. Wk s A ol SO LA
Jan Veniggr
prvni mistopiedseda predstavenstva
Bytové druzstvo Br%zgova 828 a 829
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Dnes 26.01.2015 DES Domovni Evidenéni Systém

vYPOoCETOVY LIST nadjmu platny od 04.2015
Vlastnik B.D.BRECHTOVA 828 A 829 IC vlastnika 27087484

Sprdvce TOMMI-holding, s.r.o. I1C spravce 45280355

TEREROVA 1356 DIC spravce CZ45280355

149 00 PRAHA 4 Banka KOMERCNI BANKA a.s.
Tel.: 272912080 Ucet €&.:7103549-081/0100
Nebytovy prostor &.: 201 BRECHTOVA 829.00/14

Var.symbol: PRAHA 4

Ndjemce
Penézni ustav:
Cislo udtu

okres: Specif.symbol:
G 1 Telefon :
Fax
Smérné ¢islo (vodné) : 0025 PoZet osob : 1
U¢el najmu : Celkova Cena za m2 Roé&ni Zapocitat. podl. plocha
SKLAD plocha za rok najemné 1 TUV
sklad 62.00 774.74 48033.88 62.00 0.00
Pocet Podlazi
mistnosti 0 1 62.00 48033.88 62.00 0.00
M&sic¢ni nédjemné Najemné 2428.00
2428.00
Mésiéni platby na sluZby Vodné a stocné 200.00
Teplo €00.00
Tepla voda 200.00
Uklid 40.00
1140.00
Celkem najemné a sluZby mé&sicné 3568.00

Najemne je splatne v terminu a zplsobem dle ujednani na]emnl smlouvy.
PRI PLATBE NA UCET VZDY UVADEJTE VARIABILNI SYMBOL NEBYTOVEHO PROSTORU!
V pfipadé pozdni platby bude u&tovan urok z prodleni dle najemni smlouvy.

Seznam bydlicich osob

Prijmeni Jméno Text Pfihlasen Odhlé&asen

Najemce Pronajimatel



DES TOMMI-holding, s.r.o. TEREROVA 1356, 149 00 PRAHA 4

— =5
Am
i 1
ROZPTIS UHRAD Dne 15.01.2015

PoCet osob pro sluzby 1 Evidenéni pocet osob 1 Cislo prostoru 201.0

Najem 2428.0 Stocné

K& 0.0 K&
Vybaveni 0.0 K& Splasky 0.0 K&
Stud.voda 200.0 Kc& Fond udriby 0.0 K&
Teplo 600.0 K& Dan 0.0 K¢
Ohfev TUV 300.0 K¢ Pojisténi 0.0 K¢
Uklid 40.0 K& Sprav.pop 0.0 K&
Odpad 0.0 K& anuita 0.0 K¢
Vytah 0.0 K& ostatni sl 0.0 K¢
Kominy 0.0 Kc Ostatni sluzby 2 0.0 K&
Spol.el. 0.0 K& Ostatni najem 1 0.0 K&
STA 0.0 K& Ostatni najem 2 0.0 K&
Pradelna 0.0 K¢ Pfedpis celkem 3568.0 K&

P¥ipadné VaSe namitky proti tomuto vyméru uhrad uplatnéte v nasi
kancelad#i na vy3e uvedené adrese (v ufednich hodinach).

P¥i platbé na u&et 185239906/0300 uvadéjte variabilni symbol 829201.

-



Nize uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany:

Bytové druzstvo Brechtova 828 a 829

se sidlem Brechtova 828/16, Haje, 149 00 Praha 4

ICO: 27087484

zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. Dr 5987
zastoupené panem Jifi PeSou, prvnim mistopredsedou pfedstavenstva a pani Marii
Setinskou, ¢lenkou predstavenstva

dale jen jako ,pronajimatel nebo druzstvo®

a

dale jen jako ,najemce”

spole¢né jen jako ,smluvni strany”

uzavrely tento

DODATEK €. 1

K NAJEMNi SMLOUVE O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR ¢&. 12014

1:1:

1.2

ze dne 04.12.2014
(dale jen ,Dodatek")

|l. Predmét Dodatku

Smiuvni strany shodné konstatuji, Ze dne 04.12.2014 uzaviely Najemni
smlouvu o najmu nebytovych prostor €. 12014, na jejimz zakladé pronajimatel
prenechal najemci do uzivani nebytovy prostor €. 201 v 1.NP objektu na adrese
Brechtova 828/16, Praha 4, o celkové plose 60,7 m? skladajici se ze dvou
mistnosti (25,6 m2, 18,7 m?), chodbicky (6,70 m?), WC (2,3 m?),
kuchyriky/skladku (7,4 m?).

Smluvni strany se dohodly, Ze ¢&l. V. Ukon&eni a zanik najmu nebytoveého prostor
se méni a zni nove takto:

Clanek V.
Ukonc¢eni a zanik najmu nebytového prostoru

1. Ukonéeni najmu nebytového prostoru je mozné pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a najemcem nebo jednostrannou vypovédi smluvni strany
z divodu sjednanych v této smlouvé & bez udani divodu za podminek dale
stanovenych v této smlouve.



1.3.

2.7

2.2,

2.3.

2. Vypovédni Ihuta pro vypovéd ze strany pronajimatele je dohodnuta jeden
rok s tim, Zze bézi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Dle dohody smluvnich stran neni pronajimatel opravnén
tuto smlouvu vypovédét bez udani divodu po dobu prvnich étrnacti let trvani
této smlouvy, tj. pro odstranéni vSech pochybnosti po dobu od 4.12.2014
do 4.12.2028. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci veskerou
soucinnost a jednat tak, aby najem dle této smlouvy trval minimainé po
dobu, po kterou neni pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu bez
udani davodu.

3. Vypovédni lhata pro vypovéd ze strany najemce z divodu dle této smlouvy
¢i bez udani duvodu je dohodnuta jeden rok s tim, Ze bézi od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi.

4. Najem dle této smlouvy dale zanika:
a) zanikem predmétu najmu,
b) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba
najemcem.

5. Smluvni strany se dale dohodly, Ze pro pfipad, Ze dojde k zaniku najmu
z duvodu na strané pronajimatele dle této smlouvy nebo ze zakona,
zavazuje se pronajimatel zaplatit najemci nahradu $kody v souvislosti
s pfedéasnym ukonéeni najmu oproti ujednani v Cl. V., odst. 2. této smlouvy
odpovidajici vysi sjednaneho mésiéniho najemného nasobeného pocétem,
byt i zapoCatych kalendarnich mésict zbyvajicich do uplynuti doby, po
kterou neni pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét bez udani
davodu ve smyslu Cl. V., odst. 2 této smlouvy, tj. pro odstranéni vech
pochybnosti do 4.12.2028. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze toto
ujednani povazuji za dostateCné urcité a srozumitelne.

Zbyvaijici ustanoveni smlouvy ponechavaji smluvni strany beze zmény.

Il. Zavérecna ustanoveni

Tento Dodatek nabyva platnosti a ucinnosti dnem jeho podpisu obéma
smluvnimi stranami.

Tento Dodatek byl vyhotoven ve tfech stejnopisech, z nichz najemce obdrzi
jeden stejnopis a pronajimatel dva stejnopisy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento Dodatek precetly, Ze odpovida jejich pravé
a svobodné vdli, tj. nebyl uzavien v tisni i za napadné nevyhodnych podminek,
coz stvrzuji vlastnoruénimi podpisy této smlouvy.



(s
|y
Bytové druzstvo Brechtova 828 a 829
Jifim Pesou, prvnim mistopfedsedou
predstavenstva a pani Marii Setinskou,
¢lenkou predstavenstva




