NAJEMNI SMLOUVA

0 najmu nebytovych prostor
¢. 829/13

(podle zakona &. 89/2012 Sb. v platném znéni)

mezi smluvnimi stranami

Pronajimatel:

Spole¢nost: Bytové druzstvo Brechtova 828 a 829
Zapsana: u Méstského soudu v Praze, oddil Dr, viozka 5987
Se sidlem: Praha 4, Brechtova 828/16, PSC 149 00
Zastoupena: FrantiSek Ondracek - predseda predstavenstva,

Jan Veniger - prvni mistopfedseda predstavenstva
IC: 270 87 484
bankovni spojeni: €. uctu 185239906/0300

a
Najemce:
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3)

2)

3)

Clanek I.
Predmét najmu
Pronajimatel prenechava najemci za uUplatu do uZivani nebytovy prostor ev. 829/13

v 1. nadzemnim podlazi vlevo objektu Brechtova 829/14 v Praze 4. Nebytovy prostor,
mistnost & 17 a 18 (25,54 m?, 25,96 m?), o celkové plose 51,5m2.

Clanek Il
Doba najmu, ucel uzivani nebytového prostoru

Najem je sjednan na dobu neur€itou a vznika dnem 1. 3. 2015

Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory, spoleéné prostory domu a pozivat pinéni
(sluzby), jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno, fadné v rozsahu
a za podminek stanovenych obecné zavaznymi pfedpisy, zejména podle NOZ platneho
od 1. 1. 2014.

Najemce bude uzivat nebytové prostory pro soukrome ucely.

Clanek Il
Najemné a uhrada za pInéni spojena s uzivanim nebytového prostoru

Najemce se zavazuje platit ndjemné za uzivani nebytového prostoru. Vyse najemneho
v dobé& uzavfeni této najemni smlouvy &ini 20,- K&/m? za mésic tj. celkem 1030,-KE za
mésic. Toto najemné obsahuje i Uhradu za pinéni sluzby poskytované s uzivanim
nebytového prostoru (dale jen ,Uhradu za sluzby®) ve vysi tak, jak je stanoveno v liste
nebo jeho zméné a to v souladu s rozhodnutimi ¢lenské schize a se stanovami druzstva.

Najemné neobsahuje Ghradu za vodné, stotné a uklid spolecnych prostor, ktereé Cini
celkem 40,-Ké&/mésiéné. Tyto naklady budou vyuctovavany podle skuteCnosti v terminu
vyUétovani v druzstvu obvyklém tj. do 6 mésiclu po ukongeni uCetniho obdobi (zpravidia
kalendarni rok).

Najemce si pfevede na sebe elektromér u pfislusného dodavatele elektrické energie
a tuto si bude hradit v souladu s poZzadavky dodavatele elektrické energie.
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Najemce se zavazuje platit ndjemné a zalohy na uhradu za sluzby do 15. dne mésice
ledna kalendainiho roku, ke kterému se Uhrady vazi predem za cely kalendarni rok.
Nezaplati-li najemce najemné nebo zalohu na Uhradu za cenu sluzeb poskytovanych
s najmem do péti dnu po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli trok z prodieni
ve vysi stanoveny NOZ 89/2012 Sb. ve znéni nafizeni vliady ¢. 351/2013 a poplatek
z prodleni podle zakona €.67/2013 Sb., kterym se stanovi vySe uroku a poplatku
z prodleni. PFfi opakovaném neplaceni po dobu tfi mésici se najemce vystavuje
nebezpeci vypovedi z najmu.

Zména vy$e zaloh na Uhradu za sluzby (vodné, stoéné) muze byt jednostranné upravena
pronajimatelem zejména v pfipadé Upravy obecné zavaznych pravnich predpisu,
v piipadé doplatku vychazejicich z fadného vyuctovani liSicich se o vice nez 10%
z celkové zalohové stanovené platby pro jednotlivé druhy sluzeb av pfipadé zmény
rozsahu &i kvality poskytovanych sluzeb.

Clanek IV.
Prava a povinnosti spojené s najmem nebytového prostoru

Pronajimatel je povinen pfedat najemci nebytovy prostor ve stavu zpusobilém k radnému
uzivani a zajistit mu plynuly a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim nebytovych
prostor.

Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat na to, aby vdomé bylo vytvoreno
prostiedi zajistujici i ostatnim najemcum plynuly vykon jejich prav. Najemce je povinen
odstranit zavady a event. poskozeni, kterd vdomé zpUsobil. Nestane-li se tak, ma
pronajimatel pravo po prfedchozim upozornéni pozadovat za zavady a event. poskozeni
od najemce nahradu.

Najemce se musi zdrzet véeho, ¢im by nad pfiméfenou miru obtéZoval ostatni hlukem,
prachem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim
a vibracemi nebo &im by ohroZoval vykon jejich prav.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli, pfipadné smiuvné stanovenému spravci,
pistup do pronajatého prostoru za U¢elem kontroly fadného uZivani nebytového prostoru
a provedeni nutnych oprav podstaty domu, event. stavebnich Uprav i rekonstrukci.

Najemce se zavazuje hradit naklady na drobné opravy nebytoveho prostoru, naklady
spojené s béznou udrzbou a naklady na vSechny opravy a vymeny vSech predmétu
vnitiniho vybaveni nebytového prostoru véetné nakladi spojenych s jejich dovozem
ainstalaci, mimo nakladi spojenych s opravami, event. s rekonstrukci spoleénych
rozvodl vody a kanalizace (stoupacky), rozvodu plynu (po bytovy uzaver), spoleénych
elektrickych a telefonnich rozvodd, kompletnich rozvodu tepla vcetne radiatoru
a obvodového plasté vcetné nosnych konstrukci domu.

Najemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v nebytovéem
prostoru bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svoje naklady.

Najemce je dale povinen dodrzovat vSechna ujednani zakotvena v této najemni smlouve,
pfipadné v pravidlech pro uzivani spoleénych &asti a zafizeni domu (domovni Fad).

Veskeré skutednosti tykajici se zmé&n najemni smlouvy k nebytovému prostoru je
najemce povinen oznamit pisemné druzstvu.

Clanek V.
Ukonéeni a zanik najmu nebytového prostoru

Ukoné&eni najmu nebytového prostoru je mozné pisemnou dohodou mezi pronajimatelem
a najemcem.
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Vypovédni Ihita pro vypovéd ze strany pronajimatele je dohodnuta na 6 mésicu, poCita
se od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pronajimatel tuto
dohodnutou vypovédni Ihitu mze uplatnit poprvé az po uplynuti péti let od data uzavieni
této najemni smlouvy.

Vypovédni Ihita pro vypovéd ze strany najemce je dohodnuta na 6 mésicu, pocita se od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

Najem zanika:
a) zanikem pfedmétu najmu
b) pisemnou dohodou uzavienou mezi pronajimatelem a najemcem, v této dohodé
musi byt pfesné uvedeno, k jakému datu najem zanika.

Clanek VILI.
Zavérecna ujednani
Spravu a Udrzbu objektu ve vlastnictvi pronajimatele zajistuje na zakladé mandatni
smlouvy spravce. Ten je v oblasti stanoveni zaloh na uhradu za sluzby, sledovani
kontroly kvality poskytovanych sluzeb a zajiStovani oprav podstaty domu a jeho

spoleénych ¢&asti opravnén k samostatnému jednani vcetné pfimého kontaktu
s najemcem.

Tuto smlouvu |ze ménit nebo upravit pouze pisemnymi oboustranné odsouhlasenymi
dodatky.

Zméni-li se vlivem zmény pravni Gpravy néktera ustanoveni této smlouvy, ostatni
ustanoveni zlistavaji zachovana, nejsou-li se zménénymi ustanovenimi v rozporu. Je-li
v této smlouvé odkaz na nékteré ustanoveni pravniho fadu Ceské republiky, pouzije se
v pfipadé jeho novelizace (bez nutnosti uzavirat pisemny dodatek této smlouvy) aktualni
znéni, neni-li se sjednanym v rozporu nebo nezméni-i se jakymkoli zpusobem jeho
obsah nebo mozny vyklad.

Prava i povinnosti ze vztahl vzniklych uzavienim této smlouvy piechazeji i na pravni
nastupce smiuvnich stran. Nelze je pfevadét bez souhlasu obou smluvnich stran na jiné
pravni subjekty.

Smlouva je sepsana ve 3 vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi 1 vytisk a pronajimatel
2 vytisky.

Uéastnici této smlouvy prohlasuji, Ze tato smlouva byla sjednana die jejich prave
a svobodné vule, tedy nikoli v tisni, &i za napadné nevyhodnych podminek pro jednu ze
stran, coZ stvrzuiji vlastnoruénimi podpisy pod touto smiouvou.

V Praze dne 22. 02. 2015

pronajimatel najemce
FrantiSek Ondrace ]

P4

pron‘aL%natel
Jan Veniger
BYTOVE DRUZSTVO |
Brechtova 828 a 829
Brechtova 828/16

148 00 Praha 415
IQ_:__2_7087484
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VYPOCTOVY LIST najmu platny od 05.2015
Vlastnik B.D.BRECHTOVA 828 A 829 1€ wvlastnika 27087484
Spravce TOMMI-holding, s.r.o. IC spravce 45280355
TEREROVA 1356 DIC spréavce Cz45280355
149 00 PRAHA 4 Banka KOMERCNI BANKA a.s.
Tel.: 272912080 UCet &.:7103549-081/0100
Nebytovy prostor c¢.: 203 BRECHTOVA 829.00/14
Var.symbol:829203 PRAHA 4
Na jemce
Penézni ustav:
Cislo uétu :
okres: Specif.symbol:
IC i Telefon
Fax
U&el vyuziti: sklad Smérné &Cislo: 0025 Pocet osobh: 1
Celkova Cena za m2 Rocni ZapocCitat. podl. plocha
plocha za rok najemné aT TUV
sklad 51.50 249.32 12839.98 0.00 0.00
Pocet Podlazi
mistnosti O 1 51.50 12839.98 0.00 0.00
Mésiéni najemne Najemné 1030.00
1030.00
Mésic¢ni platby na sluZby Vodne a stocné 20.00
Uklid 20.00
40.00
Celkem ndjemné a sluzZby mési&né 1070.00

Najemné je splatné v terminu a zplUsobem dle ujedndni ndjemni smlouvy.
PRI PLATBE NA UCET VZDY UVADEJTE VARIABILNI SYMBOL NEBYTOVEHO PROSTORU!
V pfipadé pozdni platby bude uctovan Grok z prodleni dle najemni smlouvy.
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