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Domovni rad

l.
Uvodni ustanoveni

V navaznosti na piislusné¢ zédkony a stanovy druzstva obsahuje domovni fad pravidla pro uzivani bytd,
nebytovych prostor, spoleénych Césti domu a jejich zafizeni.

Dodrzovani pravidel domovniho fadu je v zajmu vSech obyvatel domu (déle jen nijemce) a proto se ocekava
jeho dodrzovani.

i.
Povinnosti druZstva vuci najemctim

Druzstvo je povinno pecovat o spolecné ¢asti domu a o dodavku sluzeb souvisejicich s bydlenim tak, aby
umoznilo najemcim bytil nerusené¢ bydleni a vyuzivani vSech sluzeb souvisejicich s bydlenim v domé.
Druzstvo zejména pecuje o zaklady domu, jeho stiechu, o fasddu, hlavni svislé a vodorovné rozvody, vchod,
vytah, balkony, dalsi spolecné prostory, rozvody tepla, teplé a studené vody, kanalizace, elektiiny, spole¢nou
anténu. DruZstvo zejména zajiStuje, aby byla provadéna pravidelnd udrzba, v€asné opravy a podle moznosti i
modernizace spole¢nych ¢asti domu.

Druzstvo vede technickou dokumentaci domti a jejich ¢asti, véetné vSech bytii a nebytovych prostor.

Druzstvo provadi administrativni prace spojené se spravou domd, zajiStuje pravidelné vybirdni zaloh od
najemcti bytovych jednotek za uzivani sluzeb spojenych s bydlenim a uzivanim nebytovych prostor a tthradu
téchto sluzeb dodavatelim, plati dan€ a pojisténi domui.

K thradé praci druzstva spojenych se spravou domti ma druzstvo narok na pravidelné mési¢ni ptispévky od
najemcti ve vysi stanovené ¢lenskou schizi druzstva.

.
Prava a povinnosti najemce bytu

Néjemce bytu je opravnén vyzadovat od druzstva, aby mu zajistilo nerusené bydleni v jeho byté, uzivani
spole¢nych ¢asti domu a jejich zafizeni v souladu zejména s timto domovnim fddem a véas odstrafiovalo
zavady, které jej omezuji v bydleni. Zada-li najemce bytu, aby druZstvo odstranilo zivady na spoleénych
castech domu, které mu brani v neruSeném bydleni a druzstvo tak v pfiméiené lhité bez dalsiho neucini, miize
zavady nechat odstranit najemce bytu, pokud na to pfedem pisemné upozorni druzstvo. Pfiméfené néklady s tim
spojené miize najemce bytu pozadovat po druzstvu. Pravo na thradu téchto nakladii ma najemce bytu uplatnit
bez odkladu, nejpozdé€ji v§ak do Sesti mésici. Poté jeho pravo zanika.

Uklid, Gdrzbu a opravy bytu a jeho zaiizeni provadi ndjemce bytu na sviij naklad. DruZstvo hradi udrzbu a
opravy spoleénych Casti domi. V piipadé sporu o to, zda opravu ma hradit druZstvo nebo najemce, se
rozhoduje podle vymezeni soucasti bytu v eviden¢nim listu. Neni-li to mozné, pak se postupuje podle vymezeni
spole¢nych ¢asti domi. Najemci nebytovych prostort hradi naklady na opravy a udrzbu téchto prostort sami.
Najemce muze provadet stavebni upravy pouze na zékladé povoleni druzstva. Nesmi pii tom ohrozit vykon
vlastnického prava ostatnich najemcti ani nesmi ohrozit funkénost jednotlivych &asti domd. Upravy, jimiZ se
méni vzhled domi nebo jeho vnitini uspofadani, miize najemce provadét jen se souhlasem Clenské schiize
druzstva. Druzstvo mize zadat, aby véci upravené¢ bez jeho souhlasu byly uvedeny ve stanovené lhuté do
puvodniho stavu. Pokud pii opravach a tpravach bude najemce uzivat nékterou ze spole¢nych ¢asti domu nad
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obvyklou miru, napt. k casové omezenému skladovani potfebného materialu, potiebuje k tomu souhlas
druzstva.

Povéfeny pracovnik druzstva maze vstoupit do bytu zasadné jen se svolenim najemce bytu a po piedchozim
ohlaSeni. Najemce bytu nemiize odmitnout jeho vstup v pfipadé, ze to nezbytné¢ vyzaduje uprava, provoz a
opravy ostatnich bytl, popiipad¢ spolecnych casti domli anebo opatfeni smétujici k zamezeni Skod z havéarie
nebo zivelné udalosti.

Pokud je sklep soucasti ndjemni smlouvy k bytu, musi byt ndjemci volné pfistupny a musi byt umoznéno jeho
uzamceni. Jsou-li ve sklepé uklddany téz potraviny, ucini najemce opatieni, aby uloZené potraviny nebyly
zdrojem rozSifovani hmyzu a hlodavcii. Uzivani otevieného ohné ve sklepé je zakazano.

Néjemce je povinen piispivat druzstvu pravidelné¢ mésicné na uhradu vydaji, které ma druzstvo jako spravce
spole¢nych ¢asti domt a do pfislusnych fondl druzstva. Spolu s tim plati ndjemce mési¢n¢ zalohy za sluzby
poskytované mu v souvislosti s bydlenim a zprostfedkované druzstvem. Vyuctovani téchto ptispévka a zaloh
provadi druzstvo kazdoro¢né nejpozdeji do 30. cervna nasledujiciho roku.

Iv.
Uzivani spolecnych prostor a zafizeni domu

Spole¢né prostory a zafizeni domi se mohou pouzivat pouze k ucelim, k nimz jsou urCeny tak, aby
nedochéazelo k omezovani prav najemct. Vchody, chodby, schodisté¢ apod. musi zstat voln€. Neni piipustné
pouzivat spole¢né prostory ke skladovani ¢ehokoliv, co nélezi jen jednomu nebo nékolika najemciim v domé,
pokud nemaji od druzstva povoleni k Casové omezenému vyuziti Casti téchto prostor pro sebe. Vybrané
spolecné prostory mize druzstvo vyhradit ndjemctim k uzivani pro urcity ucel, napi. pro détské kocarky, kola a
jiné. Piedstavenstvo bytového druzstva ma pravo stanovit mesi¢ni poplatek za uzivani spolecnych prostor.
Spole¢na zatizeni domi se mohou uzivat pouze podle pravidel stanovenych druzstvem. Pokud je pouzivéani
spolecného zatfizeni spojeno se spotiebou energie nebo vody, je uzivatel povinen spotfebu druzstvu uhradit
zpusobem, ktery mu druzstvo urdi.

Najemci jsou na vyzvu druzstva povinni zanechat nedovolené¢ho uzivéani spole¢nych prostor a zatfizeni, tj. napf.
odstranit z chodby své véci, které tam skladuji.

Zpusobi-li ndjemce, osoby s nim bydlici, nebo jeho hosté Skodu na spolecnych prostorach a zafizeni domt, je
najemce povinen ji na svilj naklad bezodkladné odstranit. Neucini-li tak, zajisti odstranéni Skody druzstvo na
naklad najemce.

Ve vytazich a spole¢nych prostorach domi je zakazano koufeni.

V.
Zajisténi poradku a Cistoty

Najemci, osoby s nimi bydlici a jejich navstévy jsou povinni udrzovat Cistotu a poradek v domé. Manipulace a

skladovani vybusnych a hoflavych latek v domé& podl€haji pfisluSnym nafizenim a vyhlaskdm, vcetné

povolené¢ho mnozstvi téchto latek.

Druzstvo zajistuje a kontroluje potadek a Cistotu ve spolecnych prostorach domt a na pftilehlych pozemcich,

zejména:

a) Myti a stirdni chodeb a schodiste, vytahi, zabradli na chodbach, ¢isténi oken na chodbéch, vchodovych dveti
a vSech dvefti ve spolenych prostorach a udrZzovani ¢istoty v mistnostech uréenych ke spole¢nému uzivani.

b) Cisténi a uklid chodnikd ptilehlych k domiim véetné tklidu snéhu.

¢) Udrzbu a uklid pozemki spojenych s domy.

d) Osvétlovani schodist’, chodeb a jinych spolecnych prostor.

e) Udrzbu a opravy spoleénych prostor a zafizeni.
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Vi
Otevirani a zavirani domu a pristup ke spole¢nym ¢astem domu

Kazdy ndjemce obdrzi od druzstva pii vyméné zamykaciho systému u vchodovych domovnich dveii ptislusny
pocet ovladacich prvka (klice, karty, Cipy -- dale jen ,klice"), vychazejici z poctu trvale hlaSenych osob v byté.
Klice od spolecnych ¢asti doma, které mohou byt uzivany ndjemci bytl, jsou uloZzeny u osoby odpovédné za
stav téchto ¢asti domu a jejich zafizeni. S ulozenim kli¢h seznamuje druZstvo na vyvésce v domé. V piipadech
trvalejSiho ¢astecného uzivani pfisluSné ¢asti domu najemcem bytu mu druZstvo poskytne na pozadani a za
uhradu klic.

Kli¢e od mistnosti, kde jsou obsluzna zatizeni domi, napt. od hlavnich elektrickych jisticl, strojovny vytaht,
hlavnich uzavéra vody a hlavnich méfidel spotteby vody, tepla apod. jsou uloZzeny u odpovédné osoby. S jejich
uloZenim seznami druzstvo na vyvésce v dom¢.

K hlavnim uzavérim vody, pokud jsou ve spole¢nych prostorach, musi byt vzdy zajistén volny ptistup. Jsou-li
tato zafizeni v mistnostech najemce, musi byt u¢inéna takova opatieni, aby k nim byl pfistup v ptipad€ nutnosti
1 za nepfitomnosti najemce. Osoba, ktera uzaviela domovni uzavéry vody, musi zajistit, aby jejich uzavieni a
opétovné otevieni bylo vSem uzivatellim bytu véas ozndmeno.

Kazdy najemce bytu a osoby s nim bydlici a ndjemci nebytovych prostor jsou povinni trvale zamykat diim. Po
skonceni uzivani spole¢nych ¢asti domu i tyto ¢asti.

VII.
Klid vdomeé

Najemce bytu je povinen zajistit, aby vSichni, kdo s nim obyvaji byt, nerusili ostatni obyvatele domu, zejména
sousedy nadmérnym hlukem nebo zapachem. Toto opatfeni se vztahuje i na navstévy pohybujici se v
bezprostfednim okoli domu.

Pokud je najemce bytu nucen provozovat nadmérny hluk ve svém byt¢, napt. v disledku oprav bytu, oznami to
pfedem sousediim a dobu obtézovani hlukem zkrati na nejkrat$i miru — nejpozdéji do 20.00 hodin. Tato
¢innost se zakazuje v ned¢li a v dob¢ statnich svatkd, vyjma nutného feSeni havarijnich situaci.

V dobé€ noc¢niho klidu od 22 hodin do 6 hodin se nesmi pouzivat hlu¢né¢ domaci spotiebice, ani jinak rusit
hlukem.

Néjemci nebytovych prostor v domé jsou povinni respektovat ptislusné pravni predpisy upravujici provozovani
jejich ¢innosti z hlediska hlu¢nosti a respektovat pozadavky druzstva.

Rusitele klidu a potfadku v domé vyzve druzstvo, aby této Cinnosti zanechal. Neni-li vyzvy uposlechnuto,
druzstvo uplatni vetfejné napomenuti. Nepomize-li ani vefejné napomenuti, obrati se druzstvo o pomoc na
UMC Praha 11, miize také uplatnit dalii opatient, ktera vyplyvaji ze stanov, véetné vyloudeni z druZstva.

VIIL.
Vyvésovani, odkladani a cisténi véci

Umistovat véci na vnéjsi konstrukei balkonti, oken ¢i na fasadu nebo na stfechu, je mozné jen se souhlasem
druzstva.
Kvétiny, jiné rostliny a pfedméty v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu. Pii zalévani je
nutno dbét, aby voda nestékala a nesmacela fasadu.
K instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén, jejich svodu a dalSiho vedeni je tieba svoleni druzstva.
Cisténi véci napt. klepani a vytfepavani, je mozné jen na mistech k tomu uréenych a mimo dobu noéniho klidu.
Znecistény prostor musi byt uveden do pivodniho stavu.
Citéni véci na chodbach nebo v jinych spoleénych prostorach domii neni povoleno.
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Je zakazano vyhazovat z oken domu jakékoliv smeti, zeyména popel z cigaret a nedopalky.

U kontejnerovych stani komunélniho odpadu neni povoleno odklddani nepotfebného ndbytku a vnitiniho
vybaveni bytl a nebytovych prostor, které¢ nejsou komunalnim odpadem. K tomu slouzi specidlni kontejnery
umisténé v ur€eném case na vyhrazenych mistech.

IX.
Informacni zafrizeni vdomeé

Druzstvo instaluje na vhodném misté nejblize vchodu do domu informacéni vyvésku. Jejim prostiednictvim
piedava predstavenstvo druzstva informace najemctum.

Druzstvo vhodné oznaci kazdy byt potfadovym cislem. To plati téZ o oznaceni podlazi, vytahu, spolecné
uzivanych mistnosti, hlavnich uzavéri vody, hlavnich métidel apod.

Najemci byt a nebytovych prostorti oznaci sviij byt a prostor, zvonek a schranku na postu jmenovkou se svym
jménem, popiipade se jménem podndjemnika.

Jakékoliv informacni zafizeni, napf. firemni ¢i reklamni §tit, je mozné umistit na dim jen se souhlasem druzstva
a pii dodrzeni ptedpist, které se na n¢ vztahuji.

X.
Chov domacich zvirat

Najemci bytli mohou chovat jen pfiméfeny pocet domacich zvirat. Hodlaji-li chovat vétsi pocet zvitat, jsou
povinni pozadat o souhlas druzstvo. Za pifiméteny pocet se povazuji maximaln€ 2 psi nebo 2 kocky.

Najemci jsou odpovédni za jimi chovana zvifata, pfi tom zejména zajisti, aby zvifata nenaruSovala vykon
vlastnickych prav ostatnich najemcti byt a dalSich uzivateli domu a to zejména zapachem a hlukem. Znecisténi
spole¢nych ¢asti a jinych prostor a zafizeni v domé¢ a okoli chovanymi zvitaty jsou jejich chovatelé povinni
neprodlené odstranit. To plati i o Skodach, které zvitata zpisobi v domé a na pozemcich ptislusSnych k domim
druzstva.

Pro chov domécich zvitat jsou najemci bytu povinni dodrzovat piislusné vyhlasky a nafizeni a zvlasté dbat o
zdravotni stav téchto zvifat.

Obdrzi-li druzstvo pisemnou stiznost na jednani chovatele, bude druzstvo tuto stiznost povazovat za podnét k
jednani o poruseni domovniho fadu.

Xl.
Ustanoveni spolecna a zavérecna

Druzstevni domovni fad plati obdobné i pro ndjemce nebytovych prostor v dome.

Tento domovni fad se vztahuje na vSechny uzivatele bytii a nebytovych prostor s tim, Ze jejich bydleni a uzivaci
pravo muze byt dale upraveno najemni smlouvou uzavienou podle ptislusnych ustanoveni obanského zakoniku
se vSemi dusledky, které z toho plynou.

Spory vzniklé mezi najemci byt navzijem a mezi druzstvem a ndjemci bytl, které vznikly ve vztazich
upravenych timto domovnim fadem, fesi ptisluSny organ druzstva, pokud feSeni nendlezi jinému organu.
Druzstevni domovni fad musi byt trvale vyvéSen v domé na misté piistupném vSem bydlicim, zpravidla blizko
hlavniho vchodu do domu.

Tento domovni fad byl schvalen ¢lenskou schlizi dne 26. 01. 2004.
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Brechtova 828 a 829 Bytového druzstva Brechtova 828 a 829
Brechtova 828/ 16
149 00 Praha 415 4
IC: 27087484




