IKON spol. s r. 0., sprava nemovitosti
- feditelstvi spole €nosti
Nehvizdska 22/8
198 00 Praha 9 — Hloub étin

I KO“ tel.: 281 862 741, fax: 281 864 731

Bytové druzstvo Brechtova €.p. 828 a
¢.p. 829

V Praze dne 28.4.2023

Nabidka na pln éni zakazky

»Zpracovani ProhlaSeni vlastnika jednotek , atov  €etné technického
prizkumu budovy, zpracovani prohlaSeni vlastnika, zpra  covani
smluv o p Fevodu jednotek, zpracovani navrhu na vklad ProhlaSe  ni
vlastnika a p fevodu vlastnického prava na zaklad €& smluv do
katastru nemovitosti, zajist éni Ukon G spojenych se vznikem SVJ“

Spolec¢nost IKON spol. s r. 0. se sidlem Nehvizdska 22/8, 198 00 Praha 9, podavéa na
z&kladé Vasi vyzvy nabidku na plnéni shora uvedené zakazky. ProhlaSujeme na svou ¢est,
Ze Udaje uvedené v nabidce jsou nezkreslené a pravdivé.

Tato nabidka plati do 31.12.2023

Za spole¢nost IKON spol. sr. 0.

Marek Snaid
feditel realitniho oddéleni

IC: 45800031 e-mail: ikon@ikon.cz
DIC: CZ45800031 http: //www.ikon.cz
Obchodni rejst fik: Méstsky soud v Praze, oddil C, vloZzka 10540
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Identifika €ni udaje uchaze ¢e

Nazev :

Sidlo :

IC :

Obchodni rejstfik:
DIC:

Tel. :

Fax. :

e-mail :

http// :

Bankovni spojeni :
Cislo Gétu :
Zakladni kapital :

Spolecnici :

Statutarni zastupci :

Odpovédny zastupce :

IKON spol. s . 0.

Nehvizdska 22/8, Praha 9 — Hloubétin, PSC 198 00
45800031

Méstsky soud v Praze, oddil C, vlozka 10540
CZ45800031

281 862 741

281 864 731

ikon@ikon.cz

www.ikon.cz

CS a.s., pobogka Praha 3

6985349 / 0800

5.000.000,- K&

Ing. Radek Adamec
Radim Choura

Mgr. Jan Vurm, jednatel
Radim Choura, jednatel

Mgr. Jan Vurm

Spolecnost disponuje kancelafemi feditelstvi a 9 pobocek, jejichz adresy jsou uvedeny v oddile
.Kancelafe pro spravu nemovitosti“. Tyto kancelafe jsou vybaveny odpovidajici kancelarskou,
vypocetni a komunikacni technikou, pracovisté kazdého zaméstnance je vybaveno kvalitnim
osobnim pocitatem zapojenym do lokalni sité a s pfistupem na internet.

Celkovy pocet zaméstnancu spolec¢nosti k 1.1.2022 ¢ini 80. Jedn& se o Fidici a administrativni
pracovniky a odborné specialisty, ktefi svym zaméFfenim v ramci spole¢nosti komplexné pokryvaji
potfeby oboru spravy nemovitosti a facility managementu.

PojiSténi spole¢nosti:

- obecnéa odpovédnost za Skodu:

- odpovédnost za Skodu z ¢innosti
»cinnost Uc¢etnich poradcd, vedeni G¢etnictvi®

50 000 000 K& (100 000 000 K& za poj. rok)

5 000 000 K¢&
Spole€nost uziva software BUILDING MANAGER, na jehoz vyvoji se podili.
Spolecnost je drzitelem certifikace dle 1ISO 9001:2008 a 14001:2004.

Spolecnost je v souladu se zakonem ¢&. 101/2000 Sb. registrovana jako zpracovatel osobnich
adaja.

V Praze dne 28.4.2023
Marek Snaid
feditel realitniho oddéleni
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Kapitola |. — Cenova nabidka

Kalkulace ceny za vypracovani
prohlaseni vlastnika, sepsani

kupnich smluv a ustaveni Cena za
spole éenstvi vlastnik @ v CU Jednotkova Sazba Ukon véE.
2020 Pocet Jednotka cena K¢ | Cena za tkon | DPH DPH (K¢&)
Prvni etapa:
A Technicky prazkum budovy 100 | byt/nebyt 150 15 000 21% 18 150

Vypracovani prohlaSeni
B vlastnika 100 | byt/nebyt 800 80 000 21% 96 800

Vypracovani navrhu na vklad
a podani prohlaseni vlastnika
C do katastru nemovitosti 1 | navrh na vklad 0 0 21% 0

Poplatky obchodniho rejstfiku

D za zapis SVJ 1 | komplet 6000 6 000 0% 6 000
Poplatky za podani
dokumentt do katastru
E | nemovitosti 1 | dokument 2 000 2 000 0% 2 000
Celkem 103 000 122 950

Druha etapa:
Sepsani smluv o pfevodu
vlastnictvi a navrhd na vklad
a podani do katastru

D _nemovitosti 100 | dokument 750 75 000 21% 90 750

Vypracovani navrhli na vklad
a podani smluv do katastru

E nemovitost 100 | dokument 0 0 21% 0
Poplatky za podani
dokumentt do katastru
F nemovitosti 100 | dokument 2 000 200 000 0% | 200 000
Celkem 275 000 290 750

Narok na odménu vznika dodavateli na zakladé jim vystavené faktury po ukonéeni vzdy jedné
etapy zakéazky (tzn. 1. po zpracovani prohlaSeni vlastnika a jeho zapséani do katastru nemovitosti,
2. po sepsani smluv o pfevodu do osobniho vlastnictvi a jejich zapsani do katastru nemovitosti a
3. po zapsani spole€enstvi viastnikd do obchodniho rejstfiku). Faktura je splatna vzdy do 14 dn( ode
dne doruceni.

Kalkulace ceny za likvidaci spoleénosti neni soucasti této nabidky, v pfipadé VaSeho zajmu
bude predlozena pozdéji, po sezndmeni s Ucetni dokumentaci spole¢nosti.

Za spolec¢nost IKON spol. s r. 0.

Marek Snaid
feditel realitniho oddéleni
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Kapitola Il. — Casovy harmonogram

w

zaméreni objektu — 7 dnl

zpracovani prohlaSeni vlastnika — 30 dn(i (37 dn(i od pocatku)

zpracovani navrhu na vklad prohlaseni — 0 dnud (37 dnl od pocéatku)

vklad prohlaseni vlastnika do KN — cca 30 dnul (zavisi na katastru nemovitosti)
zpracovani smluv o pfevodu vlastnictvi — 15 dnl (52 dnd od poc¢éatku nepocitaje lhatu KN)
zpracovani navrhi na vklady smluv — 0 dnud (52 dnl od pocatku nepocitaje Ihitu KN)

vklad smluv o prevodu vlastnictvi do KN — cca 30 dnu (zavisi na katastru nemovitosti)
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Kapitola Ill. — Reference
Seznam vyznamnych sluzeb poskytnutych uchaze  éem v poslednich 3 letech

Prodej obecnich byt G

Prodej byt i z majetku m ésta Plzn & (se zam éfenim dom U a vypracovanim prohlaSeni vlastnika

jako podstatnou €asti zakazky)

Objednatel : Magistrat mésta Plzné, hospodarsky odbor, Kopeckého sady 11, 306 32 Plzeri
Reference : Primator mésta Plzné Ing. Pavel Radl, tel. 378 032 006

Rozsah zakazky: 93 domd, tj. 1 671 bytovych a nebytovych jednotek

Doba pln éni : od 1.1.2001 do 30.6.2007

Prodej dom 1 z majetku m ésta Karlovy Vary (organiza__€ni za|iSt éni prodeje po celych domech)
Objednatel : Mésto Karlovy Vary, Moskevska 21, Karlovy Vary, 361 20

Reference : vedouci OMaH Ing. Stanislav Hubka, tel. 353 118 268

Rozsah : 157 domd, tj. 2 017 bytovych a nebytovych jednotek

Doba pln éni : 1995 - 2010

Vypracovani prohlaseni vlastnika pro M ésto Karlovy Vary, pro d _Gm v KruSnohorské ul.
Objednatel : Mésto Karlovy Vary, Moskevska 21, 361 20 Karlovy Vary

Reference : Ing. Jan Choulik, vedouci odboru majetku mésta, tel. 353 118 241

Rozsah zakazky: 71 bytovych a nebytovych jednotek

Doba pln éni : 2008 - 2009

Prodej byt & z majetku M € Praha 17, 6. etapa

Objednatel : MC Praha 17, Zalanského 291/12b, 163 02 Praha 6 - Repy

Reference : vedouci odboru spravy obecniho majetku Ing. Tomas Kratft, tel. 234 683 537
Rozsah zakazky: 32 domd s 614 bytovymi a nebytovymi jednotkami

Doba pin éni : 2008 — 2009

Prodej byt & z majetku M € Praha 13

Objednatel : MC Praha 13, Sluneéni nam. 2580/13, 158 00 Praha 5

Reference : zastupce starosty David Zeleny, tel. 235 011 111

Rozsah zakazky: 39 domd s 926 bytovymi a nebytovymi jednotkami

Doba pin éni : 2010 - 2011

Prevod druzstevnich byt G

Vypracovani prohlaSeni vlastnika pro Panelak, druzs  tvo

Objednatel : Panelak, druzstvo,Vejvanovského 1612, Praha 4, IC 62410164
Reference : Miroslav Pacovsky, pfedseda predstavenstva

Rozsah zakazky: 56 bytovych a nebytovych jednotek

Doba pin éni : rok 2007 — 2008

Vypracovani prohlaSeni vlastnika pro Bytové druzstv o DUM 1202

Objednatel : Bytové gruistvo DUM 1202, Pfiméticka 1202/42, Praha 4, 1C 25623338
Reference : Véclav Splichal, pfedseda prfedstavenstva

Rozsah zakazky: 24 bytovych a nebytovych jednotek

Doba pin éni : rok 2008

Vypracovani prohlaSeni vlastnika pro Bytové druzstv 0 Rezlerova 298

Objednatel : Bytové druivstvo Rezlerova 298, Praha 10 — Petrovice, IC 25695207
Reference : Bronislava Steriova, pfedseda predstavenstva

Rozsah zakazky: 75 bytovych a nebytovych jednotek

Doba pln éni : rok 2008-2009

Vypracovani prohlaSeni vlastnika pro Druzstvo Jezer 0, bytové druzstvo

Objednatel : DruZstvo Jezero, bytové druzstvo, U Jezera 2044/8, Praha 5, IC 64946746
Reference : Ing. Eduard Matonoha, mistop/edseda predstavenstva

Rozsah zakazky: 24 bytovych a nebytovych jednotek

Doba pln éni : rok 2008-2009
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Vypracovani prohlaSeni vliastnika pro Druzstvo Zelen a liSka 542

Objednatel : Druzstvo Zelena liska 542, Za Zelenou liskou 542/7, Praha 4 — Kré, 1€ 25139541
Reference : Josef Suk, pfedseda predstavenstva

Rozsah zakazky: 20 bytovych a nebytovych jednotek

Doba pln éni : rok 2008-2009

Vypracovani prohlaseni vlastnika pro Bytové druzstv 0 PROKOP

Objednatel : Bytové druZstvo PROKOP, Kettnerova 2051, Praha 5, IC 25616277
Reference : RNDr. Michal Juna, pfedseda predstavenstva

Rozsah zakazky: 60 bytovych a nebytovych jednotek

Doba pln éni : rok 2008-2009

Vypracovani prohlaSeni viastnika pro Bytové druzstv 0 Kélikova 1552-1556
Objednatel : Bytové druZstvo Kalikova 1552 - 1556, Kalikova 1554, Praha 5, IC 27622053
Reference : Ing. Maria Bogdanova, predsedkyné predstavenstva

Rozsah zakazky: 117 bytovych a nebytovych jednotek

Doba pln éni : rok 2008-2009

Vypracovani prohlaSeni viastnika pro Bytové druzstv 0 Pod Bani

Objednatel : Bytové druzstvo Pod Bani, Praha 8,

Reference : Milan Hejkrlik, pfedseda predstavenstva

Rozsah zakazky: 76 bytovych a nebytovych jednotek

Doba pln éni : rok 2010 - 2011

Vypracovani prohlaSeni vlastnika pro DruZstvo Papir __ nikova

Objednatel : DruZstvo Papirnikova, Praha 4, I1C: 61462331

Reference : Stanislav Kola#, prfedseda predstavenstva

Rozsah zakazky: 384 bytovych a nebytovych jednotek

Doba pln éni : rok 2010 - 2011

Vypracovani prohlaSeni viastnika pro Bytové druzstv 0 Strekovska

Objednatel : Bytové druZstvo Stfekovskéa, Praha 8, IC: 25723600

Reference : Ing. Milan Vondra, mistopredseda predstavenstva

Rozsah zakazky: 273 bytovych a nebytovych jednotek

Doba pin éni : rok 2010 - 2011

Vypracovani prohlaseni viastnika pro Bytové druzstv 0 Chmelova 4

Objednatel : Bytové druzstvo Chmelova 4, Praha 10

Reference : Zdenék Marousek, predseda predstavenstva

Rozsah zakazky: 98 bytovych a nebytovych jednotek

Doba pin éni : rok 2010 - 2011

Vypracovani prohlaseni vlastnika pro Bytové druzstv o Ve Lhotce, R GZeninska
Objednatel : Bytové druzstvo Ve Lhotce, RdzZeninska, Praha 12

Reference : JUDr. Zuzana Mayerova, pfedsedkyné predstavenstva

Rozsah zakazky: 142 bytovych a nebytovych jednotek

Doba pin éni : rok 2010-2011

Vypracovani prohlaseni vlastnika pro Bytové druzstv o Stichova 596/10, druZstvo
Objednatel : Bytové druzstvo Stichova 596/10, druzstvo

Reference : Vladimir SolaF, pfedseda predstavenstva

Rozsah zakazky: 32 bytovych a nebytovych jednotek

Doba pin éni : rok 2011

Pozn.: Zakazky zvyrazn éné Zzlutym podbarvenim dokladame referencemi (osv  édéenimi o poskytnuti
sluzby) vystavenymi jednotlivymi objednateli.
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Kapitola V. — Ostatni udaje, které tvo Fi nabidku

1. DalSi informace o spole ¢€nosti

1.1 Profil spole €nosti

Spole¢nost IKON spol. sr. 0. byla zaloZzena v roce 1992. Od pocatku jejiho plsobeni je jednou
Z jejich hlavnich ¢innosti sprava nemovitosti. ZajiStujeme spravu dom @ ve vlastnictvi m ést a obci,
ale i ve vlastnictvi soukromych osob nebo jinych pr avnich subjekt G (napf. bytova druzstva,
spolecenstvi vlastnikl apod.). Ve spravé spole¢nosti se v souc¢asné dobé nachazi vice nez 1.500
nemovitosti nejriznéjsiho stafi, pocinaje klasickymi zdénymi domy z konce 19. stoleti (Praha, Karlovy
Vary), pfes typickou zastavbu z 50.-60. let 20. stoleti (Praha, Ostrov), panelové domy rGzného stari az
po velké moderni projekty z posledni doby (napf. rezidenéni projekt spolec¢nosti ESHEL Prague
a.s. ,Na hradku“ v Praze 9 nebo polyfunkéni domy ,Kaskady Barrandov |“ v Praze 5 ¢&i Rizska 1491
,Slunecny vrSek - blok A“ v Praze 10). Spole¢nost IKON prfevzala do spravy i dalSi novostavby
bytovych doma jako napf. ,Kavalirka“ (ul. Pod Klamovkou, Praha 5), ,Za Lidovym domem" v Praze 9 €i

v Zabéhlické ul. v Praze 10.

V roce 2010 dosahl pocet bytovych jednotek svéfenych do spravy naSi spole¢nosti 24.000 a
plocha spravovanych nebytovych prostor prfesahla 350.000 m2. Tim se spole¢nost IKON fadi mezi
nejvétsi soukromé firmy v oboru spravy nemovitosti v Ceské republice. V sou¢asné dobé& spole&nost
poskytuje sluzby od standardni spravy nemovitosti az po komplexni sluzby facility managementu , tj.
zajisSténi podpuarnych &innosti souvisejicich s provozem nemovitosti i s provozem organizace, ktera
nemovitosti uziva.

Spole¢nost IKON dale provadi inzenyrskou €innost pfi realizaci stavebnich rekonstrukci a
oprav i nové vystavbé. Na zékladé zadanych podminek zajiStujeme komplexné celou realizaci
staveb, tj. Gzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vefejné soutéZze na vybér projektantd a jednotlivych
zhotovitell, prabéznou kontrolu finanéni a technologické kazné, kontrolu dodrzovani postupnych
termind vystavby, pfejimaci Fizeni, kolaudacni fizeni, uvadeéni stavby do provozu , vyhodnoceni
stavby apod. V ramci poskytovanych sluzeb nepretrzité mapujeme podminky a moznosti pro ziskani
vSech forem puljcek a dotaci, a to jak pro pravnické, tak i pro fyzické osoby. Firma zajiStuje pro své
smluvni partnery dohled nad stavebnimi pracemi pfi investi¢nich akcich i opravach.

DalSim pfedmétem c&innosti souvisejicim zejména s inZenyrskou ¢innosti je zadavani zakazek .
Spole¢nost IKON porada vybérova fizeni pro zadavatele podléhajici zakonu o zadavani vefejnych
zakazek i ostatni zadavatele dle jejich pozadavka.

Spole¢nost IKON provadi od pocatku své ¢innosti téz zprost redkovani prodeje a pronajmu
nemovitosti, v éetné prodeje po jednotkach dle zakona €. 72/1994 Sb. v platném znéni. Nabidky
naSich klientll prezentujeme na internetu, inzerci v realitnich ¢asopisech i pfimym marketingem.

Zprostfedkovéani v pfipadé prodeje domul po jednotkach zahrnuje vSechny potfebné Gkony od
pFipravné faze pres vypracovani prohlaseni vlastnika, znaleckych posudkd, kupnich smluv az po vklad
vlastnickych prav do katastru nemovitosti a organizaci zaloZeni spolecenstvi viastnik. Pro naslednou
spravu takto plné, pfipadné ¢astecné rozprodanych domu jsme vypracovali vlastni metodiku, ktera
zarucuje, Ze vSechny ukony i vedeni Gcetnictvi v téchto komplikovanych pravnich a danovych vztazich
budou provadény v souladu s platnou legislativou.

K dalSim ¢innostem spole¢nosti patfi i provozovani tepelnych zdroj @, zejména domovnich
kotelen a vyménikovych stanic. Tyto zdroje provozujeme vétSinou na zakladé najemnich smluv
s jednotlivymi vilastniky domu.

Spole€nost IKON svym klientdm poskytuje i dalSi specializované sluzby jako sepsani
prohldSeni vlastnika nebo smluv o vystavb &, zakladani spole €enstvi vlastnik G vcetné jejich
zapisu do obchodniho rejstfiku, zakladani bytovych druzstev, zajist éni pfevodu bytovych a
nebytovych jednotek z vlastnictvi bytovych druZzstev do osobniho vlastnictvi, likvidaci
bytovych druzstev, podporu p i Zadostech o Uv éry a dotace a dalSi poradenské sluzby v oboru
spravy nemovitosti.

IKON - Nabidka na zpracovani prohlaSeni viastnika — Bytové druzstvo Brechtova 828 a 829



21

Spolecnost je aktivni i v oblasti software pro spravu nemovitosti . V letech 1992 — 2000 se
podilela na vyvoji a distribuci systému BYTHOS a byla garantem jeho €eské verze. Nyni spole¢nost
IKON po strance analytické spolupracuje na vyvoji nového systému BUILDING MANAGER.

Spole¢nost IKON zavedla a dale rozviji systém Fizeni jakosti poskytovanych sluzeb. Na
zakladé auditu systému fizeni jakosti ziskala spoleCnost v kvétnu 2001 jako jedna z prvnich v oboru
v Ceské republice certifikat 1SO 9001.

IKON spol. s 1. 0. je &lenem profesnich organizaci , a to ARK CR (Asociace realitnich kancelafi
Ceskeé republiky (dfive Cech, Moravy a Slezska)), kde mimo jiné ptsobime lektorsky v oboru spravy
nemovitosti a v letech 2001 — 2006 téZ IEMA (International Facility Management Association). Clenstvi
v téchto organizacich mimo jiné zavazuje k dodrzovani profesni etiky a stalému udrzovani a zvySovani
odborné kvalifikace zaméstnancu spolecnosti.

NasSim cilem, ktery se postupné snazime naplnit, je vybudovani moderni spole€nosti
s plisobnosti po celé Ceské republice. Disponujeme stalymi kancelafemi pro spravu domd uvedenymi
vkap. 2.3 a pro nékolik subjektd zajiStujeme své sluzby ve vymezenych hodinach pfimo ve
spravované nemovitosti. Tyto kancelarfe jsou vybaveny odpovidajici moderni technikou a dostateénym
personalnim zazemim, které tvofi tym zkuSenych zaméstnancG v oboru spravy nemovitosti a
specialistl v souvisejicich oborech.

1.2 Nabidka sluzeb

Spole¢nost IKON spol. s r. 0. nabizi komplexni sluzby v oboru spravy nemovitosti a facil ity
managementu , zastupovani vlastnikd a ochranu jejich zajm(. Pfitom v rozsahu daném pfisluSnou
smlouvou prebira povinnosti vlastnika nemovitosti vyplyvajici z platné legislativy. Své sluzby poskytuje
nejen soucasnym vlastnik dm doma a bytd, ale i novym pravnim subjekt am pfFi pfevodech
vlastnictvi bytd napf. z majetku obci i developerskym spole ¢nostem ve fazi dokoncovani jejich
projekta.

Standardni sprava zahrnuje v rdmci sjednané mésicni pausalni ceny vSechny potfebné
¢innosti v rdmci technické i ekonomické spravy nemovitosti, zejména:

»  zajisténi dodavek médii a sluzeb véetné zajiSténi uklidu spoleénych prostor, odectu bytovych
méfidel apod.,

e zajiSténi revizi, bézné udrzby a oprav domu vcetné havarijni sluzby,

» vedeni predpisu ndjemného ¢i plateb do fondu oprav a zaloh za sluzby spojené s uzivanim
bytové ¢&i nebytovych jednotek,

» sledovani platebni kdzné najemnikl, druzstevnikd &i vlastnikd, véetné upominéni dluznikd
a poskytovani podkladd v souvislosti s pravnimi spory,

e ro¢ni vyuctovavani zaloh za sluzby proti skute¢nym nakladam,

e provadéni platebniho styku formou elektronického bankovnictvi,

» vedeni UCetnictvi v€etné Ctvrtletnich a roénich Ucetnich zavérek.

Béznou Udrzbu zajistujeme odbornym zplsobem a za pfesné stanovenych podminek, ¢innost
dodavatell prabézné kontrolujeme. Dbame na pfiméfenost cen a efektivni vynakladani prostfedkd
vlastnikud. Klientdim poskytujeme odbornou technickou, ekonomickou i pravni pomoc v souladu s jejich
potfebami.

Detailni specifikace ¢innosti zahrnutych v nabidkové cené je obsazena v pfipojeném navrhu
mandatni smlouvy.

Nadstandardni a rozSi Fujici sluzby v ramci spravy , po dohodé s klientem:

» on-line nahlizeni do programu a pofizovani potfebnych tiskovych vystupl a prehledd
prostfednictvim sité internet, a to v rdmci zakladni ceny za spravu

» zfizeni a provozovani internetového komunikaéniho portalu ,Klientsky Help Desk" pro
zadavani a sledovani mimoradnych situaci vznikajicich pfi spravé domu a evidenci pozadavku
vyboru SVJ ¢&i predstavenstva BD, a to v ramci zakladni ceny za spravu,

e zfizeni a provozovani webovych stranek bytového druzstva €i spolecenstvi, a to v ramci
zakladni ceny za spravu ,

» vedeni Gcetni evidence splatek druzstevniho podilu jednotlivych druzstevnik(l, ato v ramci
ceny za spravu
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e zpracovani pfiznani k dani z pfijmu pravnickych osob,

» vedeni persondlni a mzdové agendy druzstva ¢i spole€enstvi vlastnikd v souladu s platnou
pravni Gpravou,

» zajiSténi vyrazné levnéjsiho pojiSténi majetku a odpovédnosti naSich klientl prostfednictvim
nasi pojistné smlouvy u Ceské pojistovny — sleva 25 az 50 % proti individualni pojistce,
vétSinou navic s lepSimi pojistnymi podminkami,

« zajiSténi levnéjSich dodavek elektrické energie nez od bézného dodavatele,

» zajisténi elektronického hlasovaciho systému pro valné hromady ¢&i shromazdéni velkych
druzstev a spolecenstvi (blizSi popis poskytneme na vyzadani),

» pro velkd bytova druZstva a spole¢enstvi zajisténi vlastniho domovnika ¢i tdrzbare,

« pro velka bytova druzstva a spolecenstvi zajiSténi Ufednich hodin pfimo v jejich domé, ato
vV ramci ceny za spravu ,

Svym klientim i vefejnosti poskytujeme aktualni informace z oboru spravy nemovitosti na nasich

webovych stranach www.ikon.cz .

Pfi zafizovani rozsahlejSich oprav a rekonstrukci spole¢nost provadi po dohodé s klienty

podle potfeby nasledujici ¢innosti:

pfiprava zakazky (analyza a objasnéni zakazky, specifikace podkladu, prazkum, rozsahu prace);
navrh stavby (spoluprace s projektantem pfi vypracovani variantnich studii, objasnéni podstatnych
vazeb a vztahU, souvislosti a vazeb na okoli, pfedbézné jednéani s Ufady, dot€¢enymi osobami a
organizacemi, pfedbézny odhad stavebnich nakladu);

vypracovani dokumentace k Gzemnimu Fizeni (zajiSténi vypracovéani projektové dokumentace,
obstarani dokladd a stanovisek verejnopravnich organa a organizaci, podani Zadosti a obstarani
rozhodnuti o umisténi stavby);

vypracovani dokumentace pro stavebni fizeni (zajiSténi vypracovani dokumentace stavby,
obstarani dokladu a vyjadfeni vefejnopravnich organt a organizaci, zapracovani jejich pfipominek
do dokumentace stavby, vypracovani a podani Zadosti a obstarani stavebniho povoleni);
vypracovani dokumentace pro provedeni stavby (zajiSténi vypracovani dokumentace, dohled nad
dodrzenim koncepce z pfedchozich projektovych stupna);

vypracovani podkladl pro vyhledani dodavatele stavby (zajiSténi projektové dokumentace, vykaz
vymér, formulace podminek zadani) ve formé pozadované zakonem, pfip. dle pozadavku
vlastnika nemovitosti;

spolupréace pfi zadani realizace stavby dodavateli (pfedani vyzvy uchazecim, zajisténi prohlidek
nemovitosti, pfijimani nabidek, posuzovani a hodnoceni nabidek, komunikace s uchazedi,
rozeslani oznameni o vybéru nejvhodnéjsi nabidky, vypracovani podkladd pro uzavieni smlouvy s
vybranym dodavatelem);

spoluprace pfi provadéni stavby (vykon technického dozoru investora);

spoluprace po dokonceni stavby (zajisténi kolaudaéniho fizeni, odstranéni vad a nedodélkd,
vyhodnoceni stavby).

Spole¢nost IKON déle zajiStuje prevody jednotek do osobniho vlastnictvi

sepséani prohlaseni vlastnika nebo smlouvy o vystavbé;

organizace ustavujiciho shroméazdéni spolecenstvi vlastnikl a zajisSténi jeho zapisu do
obchodniho rejstfiku;

zpracovani smluv o pfevodu vlastnictvi a zajiSténi pfevodu bytovych a nebytovych jednotek
z vlastnictvi bytového druzstva do osobniho vlastnictvi;

likvidaci bytového druzstva;

Spole¢nost IKON provadi téZ klasickou realitni ¢innost:

zprostifedkovani prodeje dom, byt a nebytovych prostor;

zprostfedkovéani prodeje domi po jednotkach dle zédkona €. 72/1994, v platném znéni;
zprostifedkovani prodeje druzstevnich bytu;

zprostfedkovani pronajmu bytd a nebytovych prostor, a to véetné spravy pronajatych &i
dlouhodobé neuzivanych bytovych a nebytovych jednotek.

V ramci zakazek v oblasti spravy nemovitosti a faci  lity managementu jsme p Fipraveni zajistit
i dalSi sluzby dle p Fani zakaznika.
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1.3 Kancel& fe pro spravu nemovitosti

Reditelstvi spole énosti :

Praha 14 (Hloub étin) Nehvizdska 22/8, Praha 9, 198 00
tel./fax: 281 862 741, 281 864 731
mobil: 777 757 183

e-mail: ikon@ikon.cz

Provozovny pro spravu nemovitosti:

Praha 11 (Chodov) Hnévkovského 1387/2, Praha 4, 149 00
tel./fax: 267 914 058, 272 917 393
mobil: 777 757 186
e-mail: ikon.praha-im@ikon.cz

Praha 13 (Luziny) Heranova 1547/7, Praha 5, 155 00
tel.: 235 517 390, fax: 235 517 474
mobil: 777 757 188
e-mail: ikon.praha-jzm@ikon.cz

Praha 13 (Velka Ohrada) Pfecechtélova 2243/11, Praha 5, 155 00
tel.: 251 615 861, 251 614 900, fax: 251 614 901
mobil: 777 757 932
e-mail: ohrada@ikon.cz

Karlovy Vary Bulharska 873/31a, Karlovy Vary, 360 01
tel.: 353 223 770, 353 229 951, fax: 353 233 906
mobil: 777 757 869
e-mail: ikon.k-vary@ikon.cz

Ostrov Masarykova 715, Ostrov, 363 01
tel.: 353 612 801, fax: 353 612 879
mobil: 777 757 192
e-mail: ikon.ostrov@ikon.cz

Jachymov nam. Republiky 1, Jachymov, 362 51
tel.: 353 808 124
mobil: 777 757 870
e-mail: ikon.ostrov@ikon.cz

Spole énost IKON po dohod & s vybranymi klienty téZ drzi G fedni hodiny p Fimo ve spravovanych
domech.
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2. Predpoklady pro pln éni zakazky

2.1 Opravn éni k podnikani

Opravnéni spolec¢nosti IKON spol. sr. 0. k podnikani v oboru predmétu zakéazky dokladame
v pfiloze k tomuto listu nasledujicimi dokumenty:

. kopii vypisu z obchodniho rejstfiku
. kopii vypisu ze zivhostenského rejstfiku

Jsme pfipraveni na vyzadani predlozit originaly vypisu.
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2.2 Materialni a technické p redpoklady

Charakter technického a materialniho vybaveni spole¢nosti odpovida charakteru jeji ¢innosti, tj.
poskytovani sluzeb administrativni povahy.

Spole¢nost disponuje kancelafemi feditelstvi a pobocek uvedenych v kap. 2.3. Tyto kancelare
jsou vybaveny odpovidajici kancelafskou, vypocetni a komunikaéni technikou, pracovisté kazdého
zameéstnance je vybaveno kvalitnim osobnim pocitacem zapojenym do lokalni sité a s pfistupem na
internet. Kazdéa kancelar spole¢nosti je vybavena pevnymi telefonnimi a faxovymi linkami a mobilnim
telefonem. Dal3i mobilni telefony jsou pfidéleny vedoucim pracovnikim spole¢nosti. Kazda kancelar i
kazdy pracovnik spole¢nosti maji vlastni e-mailovou adresu. Pfipojeni k siti internet je realizovano
prostfednictvim pevnych linek nebo telefonnich ADSL linek. Jednotlivé kancelafe i vedouci pracovnici
spole¢nosti maji k dispozici sluZzebni osobni automobily.

2.3 Personalni p redpoklady

Celkovy pramérny roéni prepocteny pocet zaméstnancu spoleénosti IKON k datu 1.1.2022 ¢ini
80. Z uvedeného poctu je 8 vedoucich provozoven, 39 bytovych technikd, 16 Géetnich a 17 fidicich a
administrativnich pracovnikGi technického ¢&i ekonomického zaméfeni s komplexni znalosti
problematiky spravy nemovitosti a dalSich specialistd (autorizovany stavebni technik, vedouci
ekonom, vedouci informaéni soustavy, spravci SW a HW, pracovnici realitnino oddéleni), ktefi svym
zaméfenim v rdmci spolec¢nosti komplexné pokryvaji potfeby oboru spravy nemovitosti a facility
managementu.

Spole¢nost dale trvale spolupracuje s externisty ve vSech oborech tykajicich se spravy
nemovitosti (napf. legislativa, dané, pozarni ochrana, bezpec¢nost prace) a podle potfeby organizuje
Skoleni zaméstnanci s cilem udrzovat a prohlubovat jejich znalosti v oboru.

Odpovédnou osobou za &innost sprava a udrzba nemovitosti a dalSi souvisejici zivnosti ve
smyslu Zivnostenského zakona je ing. Radek Adamec, (1964, ekonom), ktery je téz jednatelem
spolegnosti, a to od roku 1992 do soucasnosti.

Za zpracovani prohlaSeni viastnika budou odpovédni nasledujici zaméstnanci spole¢nosti:

« Marek Snaid , vedouci realitniho oddéleni, u spoleénosti od roku 2004, zodpovidal za zpracovani
vSech druzstevnich zakazek a obecnich zakazek od roku 2008, uvedenych v kap. lll. této nabidky.

* Ing. Ksenie Efimova , asistentka,

zakazek.
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2.4 Zaruka za poskytované sluzby

2.4.1 Kvalifikace a zkuSenost

Spole¢nost IKON byla zaloZzena vroce 1992 a od pocatku je jeji hlavni €innosti sprava
nemovitosti. Ziskala i fadu dalSich souvisejicich Zivnostenskych opravnéni, z nichZ pro vykon spravy
v plném rozsahu je nezbytné opravnéni ,Cinnost téetnich poradcu, vedeni Ggetnictvi“. M4 zku$enosti
se spravou i prodejem ruznych typa staveb — od zdénych domu z konce 19. — pocatku 20. stoleti pres
zdéna i panelova sidlisté az po soudobé stavby. Provadi zakazky rizného rozsahu — od spravy
jednotlivych domd cca od 10 - 15 bytd az po nékolik tisic byt pro vSechny obvyklé typy vlastnikd
(obce, rizné typy druzstev, spole€enstvi vlastnikd, fyzické osoby, obchodni spole¢nosti) a dale
prodeje bytl z majetku obci i pfevody bytl z majetku druzstev.

Dostate¢ny pocet zaméstnancl (v sou¢asné dobé okolo 80) umoziuje spole¢nosti zaméstnavat
kvalifikované specialisty ve vSech potfebnych oborech.
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3. Veécny rozsah nabidky

3.1 Popis ¢€innosti v rozsahu nabidky

PFi zpracovani prohlaseni vlastnika:

PFi zpracovani prohlaseni vliastnika:

Prohlaseni vlastnika musi ze zakona obsahovat nasledujici ¢asti:

a) oznaceni budovy Udaji podle katastru nemovitosti, ¢islo jednotky vcetné jejiho pojmenovéani
a umisténi v budové,

b) popis jednotek, jejich prislusenstvi, podlahovou plochu a popis jejich vybaveni,

c) urceni spoleénych casti budovy, které budou spole¢né vlastnikum vSech jednotek a uréeni
spoleénych ¢asti budovy, které budou spolecné vlastnikdm jen néekterych jednotek,

d) stanoveni spoluvlastnickych podild vlastnikd jednotek na spoleénych ¢astech budovy,

e) oznaceni pozemku, ktery je pfedmétem prevodu vlastnictvi,

f) prava a zavazky tykajici se budovy, jejich spolecnych ¢asti a prava k pozemku, ktera prejdou
z vlastnika budovy na vlastniky jednotek,

g) pravidla pro prispivani spoluvlastnikéy domu na vydaje spojené se spravou, Udrzbou a opravami
spoleénych ¢asti domu, popfipadé domu jako celku,

h) pravidla pro spravu spoleénych ¢asti domu, popfipadé domu jako celku, véetné oznacéeni osoby
povérené spravou domu.

I) déle je pak samostatny dokument stanovy SVJ, které p/Ajme pdvodni vlastnik tedy BD.

K prohlaSeni se prikladaji padorysy vSech podlazi, popripadé jejich schémata, urcujici polohu jednotek
a spolecnych ¢asti domu, s Udaji o podlahovych plochéach jednotek (je zahrnuto v kalkulaci ceny).

V objektu bude nutno vénovat péci pfesnému definovani hranic prostorovych (dvere, okna a jejich

jednotkami, uzaviraci armatury, méridla) mezi

e jednotkami,
» prostory a ¢astmi budov a pozemkd spole¢nymi vlastnikam jen nékterych jednotek
e prostory a ¢astmi budov a pozemkd spole¢nymi vlastnikdm vSech jednotek

e Se zadavatelem provadime nejprve rekapitulaci dostupnych podkladd (zejména projektova
dokumentace domu, dostupna kolaudaéni rozhodnuti, evidenéni listy jednotek).

+ Se zadavatelem dale konzultujeme dalSi ¢asti prohlaSeni vlastnika, zejména vymezeni
spoleénych ¢asti domu, spoleénych ¢&asti domu uréenych kvyhradnimu uZzivani Kk ur€itym
jednotkédm, uréeni spravce domu, prava a zavazky tykajici se budovy a pozemku, pravidla pro
pfispivani budoucich spoluvlastnikd domu na naklady.

e Prvnim krokem pfi zpracovani ziskanych vymér bytl je jejich pfevedeni do elektronické podoby,
konkrétné do pfipravenych kalkulaénich tabulek pro vypocet spoluvlastnickych podild
v tabulkovém procesoru MS Excel (vzor tabulky pfikladame). Kalkulaéni tabulky byly otestovany
simulovanymi vypocéty i v praxi pfi zpracovani mnoha predchozich prohlaSeni viastnika. Tabulky
jsou zabezpeceny uzaméenim proti nechténé zméné naprogramovanych vzorcl a Ize v nich
vyplfiovat pravé jen bunky uréené k vyplnéni, ¢imz je znaéné omezena moznost lidskych chyb.

+ Déle na zakladé vykresu jednotlivych jednotek s vyznacenim pfipadnych zmén zjiSténych pfi
zaméfeni s pomoci kresliciho programu vytvafime grafické pfilohy prohlaseni vlastnika —
schémata jednotlivych podlazi domu véetné popist v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sh. Ve
schématech jsou zfetelné odliSeny jednotky od spoleénych prostor domu a je jednoznacéné
zobrazena poloha jednotek v domé.

» Vramci prohlaSeni viastnika zajiStujeme zalozeni SVJ a tudiz soucasti prohlaseni vlastnika jsou i
stanovy budouciho SVJ.
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Kompletni text prohldSeni vlastnika prochazi zavérec¢nou kontrolou. Kromé zpracovatele
dokument kontroluji nezavisle na sobé dva dalSi odborni pracovnici.

Zkontrolované prohlaseni vlastnika pfipravujeme k odevzdani zadavateli v tisténé podobé v poctu
vyhotoveni dle smlouvy a v elektronické podobé ve formatu MS Word a /nebo .pdf na CD ROM.
Pracovni podklady, zejména protokoly o zaméfeni jednotek a vykresy ze zamérfeni a vesSkeré
dokumenty vytvorené v elektronické podobé archivujeme.

ProhlaSeni vlastnika podepsané vlastnikem podavame na katastralni urad.
zajist éni prevodu byt 0 do osobniho vlastnictvi:

Nejprve zpracovavame vzorovou smlouvu o pfevodu bytu do osobniho vlastnictvi.

V prabéhu Fizeni nebo po jeho kladném ukonceni (provedeni vkladu prohlaSeni vlastnika do
katastru nemovitosti) zpracovavame jednotlivé smlouvy o pfevodu bytu do osobniho vlastnictvi.
Na zakladé prevzatych dokumentd a informaci ziskanych od vlastnika a/nebo nabyvateld
kontrolujeme opravnénost narokl predpokladanych nabyvatell na uzavieni smlouvy o pfevodu
bytu.

Smlouvy o prevodu bytu pfedavame vlastnikovi k zavérec¢né kontrole a k zajiSténi podpist
vlastnika a nabyvatelll. Smlouvy musi byt podepsany statutarnimi zastupci vlastnika a na druhé
strané nabyvateli. Podpisy musi byt ovéreny.

Smlouvy o pfevodu bytd odkazuji na prohlaSeni vlastnika, proto pro pravni jistotu zic¢astnénych
doporucujeme, pokud je to z ¢asového hlediska mozné, vyckat na provedeni vkladu prohlaSeni
vlastnika. Samozifejmé je mozné jednotlivé smlouvy vypracovat i podat na katastraini Grad
i v pribéhu fizeni o vkladu prohlaSeni vlastnika. Smlouvy podavame na katastraini Gfad dle
dohodnutého harmonogramu a pokynU vlastnika.

3.2 Pozadavky na sou €innost ze strany zadavatele

Pozadavky na soudinnost ze strany zadavatele byly jiz ¢aste€né zminény v textu nabidky. Jde
zejména o nasledujici okruhy &innosti:

PFi

zpracovani prohlaseni viastnika:

Obecné vymezeni dostupnych podkladid (zejména projektovd dokumentace domu, dostupna
kolauda¢ni rozhodnuti, evidenéni listy jednotek, dokumenty tykajici se prav a zavazki
k jednotlivym budovam a pozemkim), které budou pouzivany pfi plnéni zakazky, a zajisténi
v ramci organizacni struktury zadavatele, pfip. t€Z u externi spravni firmy, aby nam byly tyto
podklady jako spravné, Uplné a dle sjednaného harmonogramu predavany.

Soucinnost pfi sestaveni a odsouhlaseni vzorového prohlasSeni vlastnika pro tuto zakazku, ftj.
zejména sdéleni specifickych pozadavkl na podobu prohlaSeni vlastnika a provedeni korektury a
odsouhlaseni textu a formalni Gpravy vzorového prohlaSeni vlastnika. Jde zejména o rozsah
vybaveni jednotek zapisovaného do prohlaseni vlastnika, vymezeni spole¢nych ¢asti domd,
spoleénych ¢asti doma uréenych k vyhradnimu uzivani kurcitym jednotkam, ur€eni spravce
domd, prav a zavazku tykajicich se budov a pozemku (Ize vymezit obecné nebo citaci konkrétnich
dokumentt k jednotlivym budovdm a pozemkdm), pravidel pro pfispivani budoucich
spoluvlastnikd dom( na naklady.

V pfipadé zjiSténi nepovolenych zmén v jednotkach vydavani pokyn( zadavatele, jak mame
v pfipadé takové konkrétni jednotky s ohledem na jeji zavedeni do prohlaSeni vlastnika
postupovat, ve Ih(té do 15 dnd od nahladSeni zadavateli.

Zajisténi u externi spravni firmy, aby se jejich pracovnici zG¢astnili zaméreni spole¢nych prostor
dom0 a zpfistupnili vSechny potfebné prostory vterminech a &asech dle nami vydaného
harmonogramu.

Poskytnuti soucinnosti v pfipadé potfeby odstranéni chyb ¢&i splnéni jinych pozadavki
katastralniho Gradu v prabéhu fizeni o vkladu prohlaSeni vlastnika do katastru nemovitosti.
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PFi zajiSt éni pfevodu byt G do osobniho vlastnictvi:
e ZajiSténi kontroly a odsouhlaseni vzorové smlouvy o pfevodu bytu do osobniho viastnictvi.

e Poskytnuti seznamu predpokladanych opravnénych nabyvatelt byt a dalSich informaci v pfipadé
pochybnosti.

»  Zajisténi podpist smluv o pfevodu bytu a podani navrhid na jejich vklad do katastru nemovitosti.

Pri

zajist éni ustaveni a zapisu spole ¢€enstvi vlastnik 0 do rejst Fiku:

e Po zéapisu prohlaSeni vlastnika do katastru nemovitosti pak zajistime zapis pravnické osoby SVJ
do rejstfiku. Tim se vyhneme blokovani zapisu c&tvrtého a dalSich vlastnikd do katastru
nemovitosti, ke kterému by doSlo, kdyZz by nebylo splnény naleZitosti par 1198 odst. 1 a odst.2
NOZ.

» Poskytnuti soucinnosti zvolenych ¢&lent vyboru pfi zajiSténi dokumentl potfebnych pro zapis
spole¢enstvi vlastnik(l do rejstfiku SVJ.

e Poskytnuti soucinnosti pfi pfechodu spravy z puvodniho vlastnika na spolecenstvi vlastnikd.
Nad rdmec soucasné poptavky:
PFi zajist éni likvidace spole €nosti:

«  Poskytnuti soucinnosti pfi U¢etni likvidaci spole¢nosti.
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