Bytové druzstvo Brechtova 828 a 829

IC: 27087484

se sidlem Brechtova 828/16, 14900 Praha 4

zaps. v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod. zn. Dr 5987, timto jakozto
jediny vlastnik vSech jednotek v nemovité véci —

pozemku parc. €. st. 1182, jehoz soucasti je dim s byty €. p. 828

vSe v k. 0. Haje, obec Praha, vymezenych prohlasenim ze dne 19. 02. 2024 a viozenym do
katastru nemovitosti dne 14. 03. 2024 Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha

€ini toto rozhodnuti o zalozeni spolecenstvi viastnik
Spolecenstvi viastnikti Brechtova 828, Praha

za UCelem spravy spole¢nych Casti shora uvedené nemovité véci zaklada spolecenstvi viastnikl
pfijetim stanov nasledujiciho znéni:

STANOVY

Spolecenstvi viastnikil Brechtova 828, Praha
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zakon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu;

zakon ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytll a nebytovych prostor(
v domé s byty, v platném znéni;

prohladeni vlastnika ze dne 19. 02. 2024 o rozdéleni prava k Domu a
Pozemku na vlastnické pravo k Jednotkam, vlozené do katastru nemovitosti
pod sp. zn. V-11244/2024;

budova €.p. 828, ktera je soulasti pozemku parc. €. st. 1182 v k. 0. Haje,
obec Praha, v&etné pfislusenstvi;

pozemek pod Domem parc. &. st. 1182, v€etné vSech soucasti a pfislusenstvi;

nemovitost evidovana v katastru nemovitosti, ktera zahrnuje Byt a podil na
Spole¢nych ¢astech vymezena Prohlasenim;

prostorové vymezena €ast Domu (mistnost nebo soubor mistnosti, které tvori
obytny prostor), ktera je popsana v ProhlaSeni. Tvofi soucast Jednotky.
Pokud je v Domé vymezen jako souc€ast Jednotky nebytovy prostor (jako
prostorové vymezena ¢ast Domu, ktera neni ur€ena k bydleni), vztahuji se
ustanoveni téchto stanov, tykajici se Bytl, pfiméfené i na tento nebytovy
prostor, neni-li dale uvedeno jinak;

spolec¢né Casti Domu a Pozemku, které maji podle své povahy slouzit
vlastnikiim Jednotek spole¢né a jsou vymezeny Prohlasenim. Spoluvlastnicky
podil viastnika na Spole¢nych ¢astech je soucasti Jednotky. Prohlaseni muze
urCit, Ze nékteré Spolecné €asti jsou vyluéné uzivany jen nékterym viastnikem
Jednotky;

pravnicka osoba zfizovana témito stanovami za ucCelem zajisStovani spravy
Domu a Pozemku. Je osobou odpovédnou za tuto spravu a jediné
opravnénou k udrzbé&, opravé nebo ke zménam Spole¢nych ¢asti, neni-li
zakonem nebo témito stanovami uréeno jinak;

plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim Byt(, jejichz poskytovani zajistuje
Spolec€enstvi.



1)

3)

1)

Cast I.
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Nazev a sidlo

Nazev Spolecenstvi: Spole€enstvi vlastnikl Brechtova 828, Praha
Sidlo: Brechtova 828/16, 149 00 Praha 4

Spolecenstvi vlastnikl je pravnickou osobou zaloZzenou za uéelem zajistovani spravy Domu
a Pozemku.

Cl. 2
Predmét ¢innosti

Cinnost Spolegenstvi spogiva v zajistovani spravy Domu a Pozemku.

Sprava Domu a Pozemku zahrnuje v8e, co nenalezi vlastniku Jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnik nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o DUm a Pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni Spole¢nych &asti. Sprava Domu a Pozemku zahrnuje i Cinnosti
spojené s udrzbou a opravou SpoleCnych &asti, jakoz i Cinnosti spojené s pfipravou a
provadénim zmén Spole¢nych &asti modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pfistavbou,
stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim
zafizeni v Domé nebo na Pozemku. Sprava se vztahuje i na Spole¢né Casti, které slouzi
vylu€né k uzivani jen nékterému spoluvlastniku, neni-li témito stanovami ur€eno, ze udrzbu
a opravy téchto &asti zajistuje vlastnik Jednotky, kterému pravo vyluéného uzivani svédci.

Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Spoleenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy Domu a
Pozemku.

K pravnimu jednani, kterym Spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Cinnostmi spravy Domu a Pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména
a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény, vetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani
i. Spole¢nych &asti (véetné technickych zafizeni Domu); a
i. SpoleCnych &asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku Jednotky, pokud
podle ProhlaSeni nebo téchto stanov nejde o €innost pfislusejici viastniku Jednotky
v ramci spravy této Spole¢né ¢asti na vlastni naklady;

b) pravidelné revize technickych siti, spoleCnych technickych zafizeni Domu,
protipozarniho zafizeni, hromosvodu, rozvodu energii véetné tepla, teplé vody, pitné
vody a telekomunikacnich zafizent;

C) udrzba Pozemku a udrzba pfistupovych cest na Pozemku,

d) uplatnéni prava ovéfit, zda stavebni Upravy uvnitf Bytu neohrozuji, neposkozuji nebo
nemeéni Spole¢né Casti, pficemz toto ovéfeni mize byt provedeno i uplatnénim prava na
pfistup do Bytu.



7) Cinnostmi spravy Domu a Pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, vCetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace Domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jinych pravnich predpist a
zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu Domu a

Pozemku z jinych pravnich predpis(;

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedk( od ¢lent Spolecenstvi jako
zaloh na pfispévky na spravu Domu a Pozemku a na Uhradu nakladd na Sluzby, jejich

evidence, vyuctovani a vyporadani se ¢leny Spole€enstvi;

c) vedeni ucetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, fadné hospodareni
s majetkem a finanénimi prostfedky, vedeni evidence nakladu vztahujicich se k Domu a
Pozemku a k €innosti SpoleCenstvi, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych,

provoznich a administrativnich €innosti;
d) vedeni seznamu ¢lend Spole€enstvi,

e) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym ¢Elenim Spolecenstvi, které
jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a zusneseni

shromazdéni vlastniku;
f)  vykon €innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnikt Jednotek;

g) Ccinnosti spojené s provozovanim Spole¢nych €asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i
jinym osobam nez vlastnikim Jednotek, véetné sjednavani a uzavirani stim

souvisejicich smluv;

h) c&innosti spojené s najmem Spole¢nych Casti véetné vybirani najemného a uhrad za
Sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyuc¢tovani a vyporadani téchto plateb

se Cleny Spolecenstvi.

8) Spolecenstvi je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a uplatfiovat naroky

z poruSeni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smlouvy tykajici se

a) zajisténi nékterych c&innosti spravy Domu a Pozemku tfeti osobou (spravcem) za

podminek stanovenych zakonem nebo shromazdénim vlastniku;

b) zajisténi dodavek Sluzeb;

c) pojisténi Domu a Pozemku;

d) najmu Spolecnych ¢asti;

e) najmu Bytd zahrnutych v Jednotkach, které jsou viastnictvim Spole€enstvi.

9) Spole€enstvi spravuje majetek ve svém vlastnictvi v plném rozsahu z titulu vlastnického
prava. Naklady spojené s jeho vlastnictvim a spravou jsou naklady na spravu Domu a
Pozemku a ¢lenové Spolecenstvi se na nich podili v poméru stanoveném v &l. 10 odst. 1.



1)

Cast Il
Clenstvi ve Spolecenstvi

Cl.3
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve Spole&enstvi je neoddéliteln& spojeno s existenci a vlastnictvim Jednotky.

Spolecné Elenstvi: Spolecni ¢lenové Spole€enstvi, jimiz jsou spoluvlastnici Jednotky nebo
manzelé, ktefi maji Jednotku ve spoleCném jméni, maji postaveni vliastnika Jednotky a maji
spoleCny a nedélitelny hlas ve vysi spoluvlastnického podilu na SpoleCnych Castech
spojeného s Jednotkou. Spole¢ni ¢lenové jsou povinni ur€it a zmocnit spoleéného zastupce,
ktery bude vykonavat jejich prava vuci Spole€enstvi. Zmocnéni musi byt predlozeno
Spole€enstvi v pisemné formé.

Ruceni: Za dluhy Spolecenstvi ruCi ¢len SpoleCenstvi v poméru podle velikosti svého podilu
na Spole¢nych Castech.

Cl. 4
Vznik a zanik ¢lenstvi, seznam ¢lent, prevod Jednotky

Clenstvi ve Spolegenstvi vznika:

a) vznikem SpoleCenstvi osobam, které byly ke dni vzniku SpoleCenstvi vlastnikem
Jednotky,

b) nabytim Jednotky do vlastnictvi na zakladé smlouvy o vystavbé po vzniku Spole€enstvi;

c) prechodem vlastnictvi Jednotky nebo

d) prevodem vlastnictvi Jednotky.

Clenstvi ve Spole&enstvi zanika:
a) umrtim ¢lena — fyzické osoby;
b) zanikem &lena — pravnické osoby — bez pravniho nastupce;
c) prechodem vlastnictvi Jednotky;
d) prevodem vlastnictvi Jednotky nebo
) zanikem Jednotky.

D

Spole¢enstvi vede seznam ¢&lenl v pisemné nebo elektronické podobé. Zapisy a vymazy
jsou provadény na zakladé pisemného oznameni &lena. Clen je odpovédny za spravnost
udaju, které SpoleCenstvi oznamil. Zjisti-li SpoleCenstvi zménu udaji z vefejného rejstiiku,
muze zménu v seznamu ClenU provést i bez oznameni ¢lena. Seznam ¢lenu neni vefejné
pfistupny, Spolecenstvi vyda na zadost Clena informace, na néz ma ¢len narok ze zakona. V
seznamu c¢lenl se eviduiji:
a) informace o Jednotce a ¢lenovi:
i. Cislo Jednotky a velikost podilu na spole¢nych ¢astech;
ii. jméno a pfijmeni ¢lena nebo spole¢nych ¢lenu;
iii. adresa bydlisté nebo sidla;
iv. adresa pro dorugovani pisemnosti v CR, je-li odlisna od bydli$té nebo neni-li
bydlisté ¢&i sidlo v CR;
b) informace o osobach, kterym ¢&len pfenechal Byt do uzivani na dobu nikoli
pfechodnou (delSi nez 3 mésice) v rozsahu udajd uvedenych pod bodem a);



4)

c) informace potiebné pro spravu Domu a Pozemku:
i. pocet osob, které budou mit v Byté domacnost;
ii. telefonni Cislo ¢lena;
iii. adresa Clena pro doru€ovani elektronické korespondence;
iv. Cislo bankovniho uctu a
d) v pfipadé spoluvlastnictvi Jednotky
i. velikost podilu kazdého spole¢ného ¢lena nebo Udaj o tom, Ze je Jednotka ve
spole€¢ném jméni a
ii. osoba spoleéného zastupce podle § 1185 o0.z. vCetné udaji o tomto
spoleCném zastupci v rozsahu udaju a)/ii. az iv. a c)/ii. aZ iv.

Prevod vlastnického prava k Jednotce: Pfi pfevodu vlastnického prava k Jednotce nevznika
Spolecenstvi povinnost vyuctovat a vypofadat pfispévky na spravu Domu ani zalohy na
Sluzby. Spole€enstvi je povinno na zakladé zadosti jeho Clena nebo na zakladé zadosti
zdjemce o nabyti Jednotky do vlastnictvi, dolozenou souhlasem ¢&lena, vyhotovit do 10
pracovnich dnu potvrzeni o vysi dluhl na platbach pfispévku na spravu Domu a Pozemku a
na platbach za Sluzby (dluhem jsou nezaplacené zalohy na tyto platby i nedoplatky z jejich
vyuctovani), popfipadé potvrzeni, ze takové dluhy nejsou. PFi pfevodu vlastnického prava
k Jednotce pfechazeji s Jednotkou na nabyvatele dluhy pfevodce uvedené v pfedchazejici
vété. Za dluhy, které na nabyvatele Jednotky preSly, ru¢i pfevodce Spole€enstvi.

) ¢l 5
Clenska prava a povinnosti

Prava a povinnosti ¢lena Spolec€enstvi jsou ur€ena obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
témito stanovami a rozhodnutimi organt Spolecenstvi.

Clen Spoleéenstvi ma zejména pravo:

a) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svuj Byt;

b) udrzovat a provadét drobné opravy Spolecnych €asti uvniti Bytu a SpoleCnych ¢asti,
které mu slouzi k vyluénému uzivani;

C) UucCastnit se veskeré Cinnosti Spolecenstvi;

d) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, vetné
rozhodovani mimo zasedani;

e) volit a byt volen do organt Spolecenstvi;

f) predkladat organim SpoleCenstvi navrhy a podnéty k Cinnosti SpoleCenstvi a
k odstranéni nedostatkl v ¢innosti Spolecenstvi;

g) seznamit se s hospodafenim Spole€enstvi, a zpisobem spravy Domu a Pozemku;

h) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, zapisu ze zasedani
shromazdeéni, jakoz i do podkladl, z nichz vyplyva uréeni jeho povinnosti podilet se na
nakladech na spravu Domu a Pozemku, na nakladech na Sluzby a podilet se na uhradé
ztraty Spolecenstvi;

i) zadat statutarni organ spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena
SpoleCenstvi nebo osoby, které byla Jednotka pfenechana do uzivani na dobu nikoli
pfechodnou;

j) obdrzet vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou Domu a Pozemku a zaloh na
Uhradu Sluzeb, a to nejpozdéji do 4 meésicu od skonceni kalendarniho roku, resp.
zuctovaciho obdobi, jestlize zu¢tovacim obdobim pro platby za sluzby je jiné obdobi nez
kalendarni rok;

k) obdrzet preplatek z vyuctovani zaloh na uhradu Sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésicu od
doruceni vyuctovani;



3) Clen Spoledenstvi ma zejména povinnosti:

4)

f)

i)

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organt SpoleCenstvi pfijata
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami;

ve lhuté stanovené v €l. 10 odst. 6 hradit pfispévky na spravu Domu a Pozemku;

ve |hté stanovené v ¢l. 10 odst. 6 platit zalohy na uhradu Sluzeb a uhradit nedoplatek
z jejich vyuctovani nejpozdéji do 4 mésicu od doruceni vyuctovani;

podilet se na uhradé ztraty Spole€enstvi;

v pfipadé prodleni s penézitym pinénim ve prospéch Spole€enstvi, které prfesahuje 5
dnd ode dne jeho splatnosti, uhradit SpoleCenstvi sankci za prodleni ve vysi 1 promile
z dluzné ¢astky denné, nejméné v3ak 10,- K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni;

fidit se pfi uzivani Spole€nych ¢asti a pfi stavebnich upravach Bytu pravidly obsazenymi
v téchto stanovach a v usnesenich organu SpoleCenstvi, v€etné pokynu stanovenych
pro provoz spoleénych zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni;

fidit se pravidly pro spravu Domu a Pozemku uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
predpisech, v téchto stanovach a v usnesenich organl spolecenstvi;

udrzovat a Cistit svlj Byt a Spole¢né &asti, které ma vyhrazeny k vylu€nému uzivani, jak
to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled Domu, nesmi ztiZit jinému vlastnikovi vykon
stejnych prav, ani ohrozit, zménit nebo poskodit Spole¢né ¢asti;

zajistit dodrzovani pravidel pro spravu Domu a Pozemku, pro uzivani Spole¢nych ¢&asti
a pro provadéni stavebnich uprav Bytu osobami, jimz umoznil vstup do Domu nebo
uzivani Bytu;

oznamovat Spole€enstvi bez zbyte¢ného odkladu, nejméné vSak do 1 mésice zmény
udaju vedenych v seznamu ¢lenu vEetné udaji o osobach, které maji v Byté domacnost
a které uzivaji Byt po dobu nikoli pfechodnou, a zmény udaji a skute¢nosti potfebnych
pro rozuc¢tovani nakladd na Sluzby;

neprodlené odstranit na svlj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych Bytech nebo
Spole¢nych Castech zplsobil sam nebo osoby, kterym umoznil vstup do Domu nebo
uzivani Bytu;

umoznit na zakladé predchozi vyzvy Spole€enstvi umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu
zafizeni pro méfeni spotfeby plynu, vody, tepla a jinych energii v Byté, odecet
naméfenych hodnot ztéchto zafizeni, pokud neni mozné provést dalkovy radiovy
odecet, a zdrzet se vdeho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo
branilo jejich umisténi, udrzbé a vyméné. SpoleCenstvi je opravnéno ke kontrole téchto
zarizeni kdykoli bez pfedchozi vyzvy za pfitomnosti osoby opravnéné k pobyvani
v Byté;

zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Upravé, prestavbé
¢i jiné zméné Domu nebo Pozemku, o niZz bylo fadné SpoleCenstvim rozhodnuto,
umoznit pFistup do Bytu nebo Spole¢né &asti jim vyluéné uzivané, pokud byl k tomu
pfedem vyzvan Spole€enstvim;

i bez prfedchozi vyzvy umoznit vstup SpoleCenstvi do Bytu, pokud je odstrafiovana
havarie, pokud jsou zjiStovany jeji pfi¢iny nebo hrozi vznik Skody;

pro pfipad havarijnich situaci sdélit Spolegenstvi telefonni &islo a adresu osoby v CR,
ktera umozni bez zbyteCného prodleni vstup do Bytu a udrzovat tyto informace
v aktualnim stavu;

sdélit Spoledenstvi adresu pro doruovani pisemnosti v CR, je-li odlisna od bydlisté
nebo neni-li bydlisté &i sidlo v CR;

Ve vztahu ke Spole¢nym Castem uvnitf Bytu a Spoleénym ¢astem, které vyluéné uziva, je
Clen Spolecenstvi povinen provadét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy. Pro tento ucel
se rozumi



a) béznou udrzbou: udrzovani, malovani, oprava omitek, tapetovani a cisténi podlah
v€etné podlahovych krytin, obkladd stén a CiSténi zanesenych odpadl az ke svislym
rozvodim, udrzovani zafizeni ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a cisténi
technickych a sanitarnich predmétd, kontrola funkénosti termostatickych hlavic s
elektronickym fizenim, kontrola funknosti hlasiCe koufe v€etné vymeény zdroje, kontrola
a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim; a

b) drobnymi opravami opravy bez ohledu na vysi nakladu:

i. opravy a vymény jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymeény prahl a pfechodovych list;

ii. opravy a vymény jednotlivych Casti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik,
vymény zamkU véetné elektronického otevirani vstupnich dvefi Bytu a opravy kovani,
klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru Bytu, vymény vstupnich
dvefi Bytu;

iii. opravy a vymény elektroinstalace od elektromérového jistiCe pro Byt vcetné,
elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek,
jistich, zvonkd a domacich telefond, jejich tlaCitek a vedeni, zasuvek rozvodu
datovych siti, signall analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojl
svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho
vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do
domu, opravy fidicich jednotek a spinaCu ventilace, klimatizace a centralniho
vysavace;

iv. vymeény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Byt;

v. opravy a vymeény rozvodu vody, v€etné uzaviracich armatur a hlavniho uzavéru pro
Byt, vymény sifond a lapacu tuku;

vi. opravy a vymény odpadniho potrubi, v€etné dilu svislého rozvodu s odbo¢enim pro
Byt;

vii. opravy a vymény termostatickych hlavic ventild topnych téles;

viii. opravy hlasi¢l pozaru a hlasi¢l koufe, opravy regulatorl prostorové teploty u
systému vytapéni umozriujicich individualni regulaci teploty.

V ramci bézné udrzby a drobnych oprav SpoleCnych &asti ¢len SpoleCenstvi nesmi

zasahovat do bytovych méfidel a zafizeni pro rozdélovani nakladu na vytapéni, do bytovych

vodoméru ani do radiatort a rozvodu Ustfedniho topeni — certifikace, idrzba a opravy véetné
vymén téchto Spolecnych &asti pfislusi vyluéné Spolecenstvi. Rovnéz opravy elektronickych
systému zabezpeceni a automatickych hlasi€i pohybu instalovanych Spolecenstvim ve

Spoleénych &astech vyluéné uzivanych, provadi pouze Spoleéenstvi. Clen Spoledenstvi je

povinen pfi provadéni drobnych oprav a udrzby Spole¢nych ¢asti dodrzovat pravidla

stanovena v ¢l. 8.

Vyzvu k umoznéni pfistupu do Bytu nebo na SpoleCnou &ast slouzici vyluéné c&lenu je
povinno Spolecenstvi uc€init nejméné tfi dny prfed zamyslenym datem realizace pfistupu,
nejedna-li se o pfipady uvedené v odst. 3) pismeno n).

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentl podle odstavce 2) pismeno g) a h)
nema cClen SpoleCenstvi pravo pozadovat vydani dokumentt do jeho dispozice. Nahlizeni
Ize realizovat ve dnech a Casech, které statutarni organ uréi svym rozhodnutim, nebo po
pfedchozi domluvé se statutarnim organem Spolecenstvi.

Spolecenstvi je opravnéno odmitnout nahlizeni do dokumentd, jestlize zadost ¢lena o
nahlizeni je zjevnym zneuzitim vykonu prava.

Sva prava uplatiuje ¢len SpoleCenstvi vuci statutarnimu organu. Pfi konani zasedani
shromazdeéni uplatriuje sva prava vici shromazdéni.

Spole€enstvi muze soudu podat navrh na nafizeni prodeje Jednotky toho vlastnika
Jednotky, ktery i pfes pisemnou vystrahu Spole€enstvi poruSuje své povinnosti zpisobem
podstatné omezujicim nebo znemoznujicim vykon prav ostatnich vliastnik( Jednotek.



2)

4)

2)

Cast IlL.
Pravidla pro spravu Domu a Pozemku a
pravidla pro uzivani Spoleénych c¢asti

Cl.6
Pravidla pro spravu Domu a Pozemku

Spolecenstvi je opravnéno poveérfit nékterymi ¢innostmi spravy Domu a Pozemku tfeti osobu.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se

schvalenym rozpoc¢tem Spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o

- nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendafni rok nepfesahne
Castku 100.000,- K& bez DPH; u bezuplatné nabytych movitych véci se pofizovaci cenou
rozumi dan z pfFijmu z bezuplatného pfijmu,

- 0 zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz zUstatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity
majetek, v souhrnu za kalendarni rok nepfesahne ¢astku 100.000,- K& bez DPH.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci
Spole¢nych ¢€asti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci
Spole¢nych Casti a rozpoltem Spole€enstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout
o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesahnou-li naklady
v jednotlivém pfipadé cCastku 100.000,- K& bez DPH, po pfedchozim vyjadfeni revizora
150.000,- K& bez DPH; tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s
havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v oCekavané souhrnné castce do
50.000,- KC bez DPH je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho
dodavatele pfimo, bez vybéroveho fizeni. V ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné
tfi potencionalni dodavatele.

ClL7
Pravidla pro uzivani Spoleénych ¢asti

Clen Spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a gistotu ve Spoleénych &astech,
vyvarovat se pfi uzivani Bytu i Spole¢nych €asti jednani poruSujiciho dobré mravy, jednani,
které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich &lenl SpoleCenstvi nebo by je
obtéZovalo.

Clen Spolegenstvi je povinen poéinat si tak, aby nedos$lo ke $kodé na Spoleénych &astech
ani na zdravi nebo vlastnictvi ostatnich osob v Domé a v pfipadé hrozici Skody zakrodcit
pfiméfenym zplsobem, aby vzniku Skody zabranil. Jestlize Skoda jeho zavinénim vznikne, je
povinen ji bez zbyte€ného odkladu odstranit na vlastni naklady anebo uhradit naklady na jeji
odstranéni, odstrani-li $kodu Spole¢enstvi. Clen Spoleéenstvi odpovida i za $kodu
zpUsobenou osobami zdrzujicimi se s jeho souhlasem v Byté nebo ve Spole¢nych &astech.



3)

4)

8)

V pfipadé chovu domacich zvifat je €len SpoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtéZzovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim SpoleCnych Casti a dodrzovat
hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim
drzenych domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve Spole¢nych ¢astech Domu
a na Pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata neznecistovala jiné Byty, Dim ani jeho okoli a
v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned na svlj naklad odstranit. V opaéném pfipadé muze
napravu zajistit Spole€enstvi na naklady &lena Spolecenstvi, ktery tuto povinnost porusil.
Clen Spoledenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych,
pfipadné nebezpecnych druhd.

Clen Spolegenstvi je povinen zdrzet se umistovani pfedmétll na fasaddu Domu a ve
Spole¢nych C&astech, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpecnych, a pfedmétl prekazejicich v unikovych cestach. V opacném pfipadé muze
napravu zajistit Spole€enstvi na naklady &lena Spolecenstvi, ktery tuto povinnost porusil.
Clen Spolecenstvi je povinen dodrzovat pozarni predpisy a zdrzet se ukladani odpadu a
jinych hoflavin v Byté i SpoleCnych ¢astech v mife, ktera pfesahuje obvyklé uzivani Bytu a
Domu.

Zakazuje se koufeni, pouzivani otevieného ohné, piti alkoholu a uzivani jinych omamnych
latek ve Spole€nych ¢astech Domu a vétrani Bytu do spole¢nych prostor Domu.

Ve spole€nych prostorach Domu je nutno zhasinat pfi opusténi prostor, nejsou-li vybaveny
Cidly s automatickym zhasinanim, a zavirat okna, zejména pokud venkovni teplota klesa pod
bod mrazu.

Clen Spolegenstvi je povinen zdrzet se uzivani balkonu, lodZie a vnéjSich parapet(i oken ke
skladovani véci, zajistit, aby pfredméty umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpeéeny
proti padu, pfi zalévani zde umisténych rostlin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody
do nizSich podlazi a smaceni stén. Na zabradli lodzii a vné&jSi parapety oken rostliny
umistovat nelze.

Vyvésky, napisy a dalsi informaéni zafizeni mohou byt v prostorach Domu a na Domé
umistovany pouze s pfedchozim souhlasem statutarniho organu Spole€enstvi; tento souhlas
nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na
umisténi informacniho zafizeni se ¢len zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym
nakladem uvést misto do pavodniho stavu. Clen se zdrzi umistovani reklam a vyvések na
informacni desce, ktera slouzi pro informovani élent SVJ.

Do spole€nych sbérnych nadob Ize umistovat pouze béZzny komunalni odpad. Odvoz a
likvidaci rozmérnéjSiho odpadu (koberce, linoleum, desky, tyCe, velké krabice, vyfazené
spotfebice) je ¢len Spole€enstvi povinen zajistit sam na vlastni naklady. V opa¢ném pfipadé
muze napravu zajistit SpoleCenstvi na naklady ¢lena Spolecenstvi, ktery tuto povinnost
porusil.

10) Zakazuje se pouzivani kuchynskych drti€¢li odpadu a vylévani pouzitého tuku do odpadu,

kuchynsky odpad neni odpadni vodou a producent téchto odpadu je povinen postupovat dle
zak. €.185/2001 Sb. o odpadech. Dojde-li v disledku poruSeni zakazu k zaneseni nebo
poskozeni odpadniho potrubi, mlize napravu zajistit SpoleCenstvi na naklady c¢lena
Spole€enstvi, ktery tento zakaz porusil.

11) Clen Spolegenstvi je povinen dbat na spravné oznadeni postovni schranky, zvonku a

vstupnich dvefi do Bytu jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani Bytu.



12) Pokud je nezbytné, aby &len Spole€enstvi uzaviel domovni uzavéry vody nebo plynu,
projedna to pfedem se statutarnim organem Spolegenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen
Spolecenstvi zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavérl bylo v€as oznameno ostatnim
dot€éenym ¢&lenim SpoleCenstvi. To neplati v pfipadé havarii nebo pfi odvraceni
nebezpecénych situaci. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanalizaénim vstupim a dalSim
obdobnym zafizenim ve spoleCnych prostorach Domu musi byt vzdy zajistén volny pfistup.
Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve vyluéném uzivani ¢lena SpoleCenstvi
(sklepni kdje, garaze apod.), musi €len Spole€enstvi zajistit, aby k nim byl umoznén pfistup i
za jeho nepfitomnosti.

13) Kli€¢e od uzamykanych spole¢nych prostor v Domé, tj. napf. od mistnosti, kde jsou domovni
uzavéry vodovodu a plynovodu, strojovny vytahu a dalSi dllezita zafizeni, jsou ulozeny na
misté k tomu uréeném statutarnim organem.

14)V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢len Spole€enstvi zdrzi hluku, pouzivani
hluénych pfistroju a nastroju, hry na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace a toto je
povinen zajistit i u svych navstév a uzivatelu jeho Jednotky.

15) Clen Spoleéenstvi mdze umoznit vstup do Domu pouze své vlastni navstévé a osobé, ktera
v domé bydli, a dale osobam k tomu opravnénym (policie, zdravotni pohotovost, opravafi pro
feSeni planovanych a havarijnich oprav, H ZS, poStovni doru€ovatelé). Povinnosti vSech
¢lend Spolecenstvi je vzdy fadné zavirat vstupni dvefe Domu, a to i v pfipadé jeho
kratkodobého opusténi, kterého by mohla vyuZit nepovolana osoba ke vstupu do Domu.

16) Statutarni organ zajiStuje kontrolu vyuziti Spoleénych ¢asti v souladu s jejich plvodnim
urCenim. V pfipadé zajmu c&lena Spole€enstvi o vyuziti SpoleCnych &asti pro své potieby,
vEetné spolenych prostor v Domé, schvaluje toto uzivani a jeho bliz8i podminky statutarni
organ Spolecenstvi nebo ¢lenové Spolecenstvi vétSinou hlasu.

17) Shromazdéni mulze upravit podrobnéjSi pravidla pro uzivani Bytl, uzivani a spravu
Spole¢nych &asti v domovnim fadu. Domovni fad se uvefejfiiuje na nasténce v Domé a je
zavazny pro Cleny Spolec€enstvi i vSechny osoby uzivajici Byty nebo vstupujici do Domu.

Cl. 8
Pravidla pro udrzbu, opravy a stavebni Gpravy v Byté

1) Oznamovaci povinnost a soucinnost:
Clen Spoleéenstvi je povinen:
a) oznamit statutarnimu organu Spole€enstvi nejpozdéji 7 dni pfedem zamér provadét
stavebni Upravy v Bytg;

b) vyvésit nejpozdéji 3 dny pfedem pisemné oznameni na nasténku (informacéni tabuli) v

Domé, které bude obsahovat:

i. termin zapoceti a ukon&eni praci,

ii. informaci, kdy se budou provadét prace provazené nadmeérnou hlu¢nosti nebo
zvySenou prasnosti (sekani pfiCek, brouSeni podlah, bourani bytového jadra, vrtani
do betonovych panell apod.) tak, aby ostatni uzivatelé Domu méli mj. moznost
ochranit svllj majetek pred znecisténim nebo poskozenim a

iii. kopii dokladu o vydani stavebniho povoleni.



c)

e)

predat Spole€enstvi kopii projektové dokumentace, poskytnout informace a podklady
pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni Spole¢né Casti,
neposkozuji €i neohrozuji Byty jinych vlastnik(, nebo neztézZuji uzivani Domu nebo Bytl
jinym vlastnikiim a predat Spolecenstvi doklady dosvédcujici projednani s prFisluSnym
stavebnim ufadem (kopii zadosti o vydani stavebniho povoleni, ohlaseni stavby a
vydana rozhodnuti a stanoviska pfisluSného stavebniho uradu);

za Ucelem uvedenym v pfedchozim odstavci umoznit po pfedchozi vyzvé vstup ¢lendm
voleného organu Spole€enstvi a SpoleCenstvim uréenym tfetim osobam do Bytu. Pravo
na vstup do Bytu muze Spole€enstvi uplatnit i opakované;

dodrzovat pokyny, které mu budou v souvislosti se stavebnimi Upravami Bytu uloZeny
Spole€enstvim.

2) Zasah do Spole¢nych ¢asti, a to i kdyz se nachazeji uvnitf Bytu nebo jsou pfistupné pouze z
Bytu, smi ¢len SpoleCenstvi provést vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem
Spole€enstvi, s vyjimkou drobnych oprav a bézné udrzby Spole€nych ¢asti. Pro zasahy do
Spolecnych ¢asti se stanovi zejména nasledujici pravidla:

3)

a)

b)

f)

)

nosné priCky (zdéné i panelové) v Byté jsou kliCové z hlediska zachovani statiky Domu.

Clenové Spolegenstvi proto nesmi jakymkoli zplisobem do nosnych priéek zasahovat

(bourani i jen Casti pfFicek, frézovani ryh pro instalace apod.);

v pfipadé nenosnych pfiCek uvnitf Bytu je SpoleCenstvi opravnéno pozadovat, aby bylo

zahdjeni praci podminéno posudkem statika, ktery opatfi ¢len SpoleCenstvi na své

naklady a z néhoz bude vyplyvat, ze stavebni prace neohrozi statiku Domui;

v pfipadé pochybnosti, co je nosnou a co nenosnou pfickou, je Clen SpolecCenstvi

povinen obratit se na Spole€enstvi se zadosti o nahlédnuti do stavebni dokumentace, z

niz je mozné pred zapocetim stavebnich Uprav rozmisténi nosnych pficek v Byté zjistit;

pfi pokladce podlahovych krytin (dlazba, linoleum, parkety, plovouci podlahy apod.) ¢len

nesmi nepriznivé zasahnout do izolaCnich a konstrukCnich vlastnosti podlahy. P¥i

pokladce podlahové krytiny v Byté je Clen Spole€enstvi povinen zajistit odpovidajici

zvukovou a kro€ejovou neprlizvuénost, tj. nepokladat krytinu pfimo na vodorovnou

nosnou konstrukci, ale souvrstvi doplnit pfislusnou izolaci. Nedodrzi-li tuto povinnost pfi

pofizeni podlahy, je povinen ucinit tak kdykoli pozdéji na své vlastni naklady;

jestlize ¢len provadi upravu, udrzbu, opravy nebo vyménu Spolecnych €asti individualné

mimo plan spole¢nych oprav nese naklady vyluéné sam bez ohledu na jejich vysi. Je

pfitom povinen zachovavat dosavadni velikost, tvar, materialy a barevnost. To se tyka

zejména:

— oken,

—  parapetd,

— venkovnich rolet a zaluzii,

— lodzii, teras, balkonl a zabradli na nich,

— vchodovych dvefi do Bytu (v pfipadé vymény vchodovych dvefi je nutno také
dodrzet pozarné-bezpecnosti normy) a dvefnich rama.

montaz klimatiza¢nich jednotek je mozna pouze tak, aby nebyl naruSen vzhled Domu.
Klimatizani jednotku nelze umistovat namisto zabradli lodzie a provoz klimatizacni
jednotky nesmi rusit nadmérnym hlukem. Zaroven je nezbytné zajistit odvod kondenzatu
tak, aby nezpUsobil estetické ¢i technické poskozeni fasady;

vyména otopnych téles (radiatort) individualné mimo plan spoleénych oprav se
nepripousti.

Opravu stavajicich nebo vybudovani novych rozvodl elektfiny, vody, spolec¢né televizni
antény nebo rozvodl pro odvod odpadnich vod uvnitf Bytu nebo vyluéné uzivané Spole¢né
¢asti provadi a hradi ¢len Spole€enstvi. Pfi zdsahu do rozvodl v Byté je ¢len SpoleCenstvi
povinen provést na svij naklad také jejich revizi a doklad o provedené revizi poskytnout bez
zbyte¢ného odkladu po ukon&eni praci Spole€enstvi.



4) Omezeni vlivu stavebnich praci v Byté na provoz Domu:

Clen Spolegenstvi je povinen pfi stavebnich tpravach Bytu:

a) zamezit znecisténi a poskozeni SpoleCnych ¢&asti pouzitim vhodnych postupl
(preventivnim zakryti podlah, oken a dvefi, zaviranim dvefi do Bytu apod.);

b) zabezpecit uklid Spole¢nych Casti (zejména spoleCnych prostor Domu) na vlastni
naklady, a to vzdy v den, kdy ke znecisténi Domu doslo;

c) zaijistit do 7 dnu opravu $Skod vzniklych na Spole¢nych ¢astech (napf. poskrabani maleb,
sokll, strzeni nebo poSkozeni PVC a hran schodist, poSkozeni oken, parapetu, dvefi,
zarubni apod.);

d) zajistit likvidaci stavebniho odpadu na své naklady; pouziti spoleCnych kontejnerl na
smésny odpad je zakazano.

Jestlize ¢len Spole€enstvi nesplni nékterou z povinnosti uvedenych v tomto odstavci, je

Spole€enstvi opravnéno i bez pfedchozi vyzvy zajistit napravu samo na naklady ¢&lena

Spolec€enstvi, ktery povinnost porusil.

5) Casové omezeni: Stavebni Upravy v Bytech, pfi nichZ se pfenasi hluk nebo prach mimo Byt,
Ize provadét jen po dobu nezbytné nutnou v pracovnich dnech od 8.00 do 18.00 hod, o
sobotach od 9.00 do 16.00 hod. Nedéle a svatky jsou ¢asem klidu v Domé a provadéni
stavebnich uprav je zakazano.

6) Na Zzadost ¢lena SpoleCenstvi mize statutarni organ v odlvodnénych pfipadech, které
neposSkodi prava ostatnich ¢lenu, povolit z vySe uvedenych pravidel vyjimku.

Cast IV.
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku, uhrady
nakladd na sluzby

CL9
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu Spolecenstvi
a vyporadani vysledku hospodareni

1) Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni viastnik(. Navrh rozpoctu predklada
statutarni organ Spolec€enstvi.

2) Rozpocet zahrnuje dvé Casti:
a) hospodareni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni Spole¢nych ¢asti

Domu s témito udaiji:

- zlstatek k 1. lednu,

- tvorba z pravidelnych i mimofadnych pfispévkl ¢lent Spoleéenstvi na spravu Domu
a Pozemku,

- Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce Spole€nych &asti
Domu, na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku — movitych a nemovitych véci
do vlastnictvi Spole€enstvi — a odpisy tohoto majetku,

- zustatek k 31.12.;



3)

1)

2)

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:

- Udrzba, opravy, revize a prohlidky Spole¢nych &asti,

- pojisténi Domu a Pozemku,

- odmeény ¢lenl organl Spolecenstvi véetné povinného pojistného na verejnopravni
pojisténi,

- odména osoby zajistujici nékteré C&innosti spravy Domu a Pozemku a vedeni
Ucetnictvi Spolecenstvi,

- chod kancelafe SpolecCenstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelafskych potieb,

- rozuctovani a vyuc€tovani nakladd na Sluzby, v€etné provedeni odectd z méfidel
spotieby vody a zafizeni slouzicich k rozuc¢tovani nakladu na teplo a dalSich energii,

- bankovni poplatky,

- Clenské prispévky zajmovému sdruzeni spoleCenstvi vlastnik( jednotek, jehoz je
Spolecenstvi ¢lenem,

- dan z pfijmu Spolecéenstvi,

a vynosy, zejména:

- prispévky C€lent Spole€enstvi na spravu Domu a Pozemku vyjma &asti pFispévku
uréenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a),

- pokuty za nesplnéni povinnosti ¢lend Spolecenstvi dle § 13 odst. 1 zakona &.
67/2013 Sb.,

- uroky z vklad na bankovnich uctech Spole€enstvi a jiné finan¢ni vynosy,

- dotace uréené na uhradu nakladud a jiné bezuplatné penézité prijmy.

Zisk Spolecenstvi se pfevadi do fondu ze zisku, ktery se pouziva vyhradné k uhradé nakladd
na spravu Domu a Pozemku nebo Uhradé ztraty Spolecenstvi.

Cl. 10
Prispévky na spravu Domu a Pozemku, thrady nakladu na Sluzby a
pravidla pro spravu a pro hrazeni naklada na udrzbu a opravy Spole¢nych ¢asti
uréenych k vyluénému uzivani jen nékterym vlastnikim Jednotek

Pro ucely financovani nakladi na spravu Domu a Pozemku plati ¢lenové Spolecenstvi

pFispévky formou mési¢nich zaloh, a to:

a) stejnou C&astkou za Jednotku - na naklady vlastni spravni Cinnosti SpoleCenstvi
(§ 1180 odst. 2 0.z.).

b) ve vysi odpovidajici podilu uzivané plochy Bytu na celkové uzivané ploSe vSech Bytu
v domé — na ostatni naklady; uzivana plocha Bytu je sou¢tem podlahove plochy Bytu a
plochy Spole€né ¢€asti slouzici k vylu€nému uzivani jen vlastnikovi Jednotky zahrnujici
tento Byt, pfi¢emz plocha této Spolecné Casti se zapocita takto:

- sklepni koje 100% plochy,

- balkon 100% plochy,

- lodzie 100% plochy,
neni-li dale urceno jinak.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci SpoleCnych Casti a pofizeni
dlouhodobého majetku do vlastnictvi Spole€enstvi se z ¢asti pfispévku na spravu Domu a
Pozemku vytvari ucetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodobé zaloha. Pravidla
pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni viastnik(. Vysi mésicniho pfispévku do
dlouhodobé zalohy stanovi statutarni organ na zakladé planu oprav, modernizaci a
rekonstrukci Spole¢nych &asti a pofizeni dlouhodobého majetku do vlastnictvi Spole€enstvi.
O mimofadném pfispévku mimo pravidelné mési¢ni platby muze rozhodnout shromazdéni
vlastnik(, a to nejméné nadpolovi¢ni vétSinou hlast pfitomnych ¢lena.



3)

9)

Zalohovy pfispévek na spravu Domu a Pozemku se s kazdym &lenem vyuctuje nejpozdéji do
4 meésicu po skonceni kalendarniho roku; vyuctovani se doruci ¢lenim Spolecenstvi do
postovni schranky v Domé a zarovefi na oznamenou doru¢ovaci adresu nebo na adresu pro
dorucovani elektronické korespondence. Kratkodoba zaloha se vyuctuje v cClenéni
odpovidajicimu polozkam rozpoctu podle § 9 odst, 2 pism. b) a rozdil z vyuctovani se
vypofada nejpozdéji do 4 meésicd od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li shromazdéni
vlastnik( jinak. Dlouhodoba zaloha se vyuctuje v minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy,
na vydaje na pofizeni dlouhodobého majetku do vlastnictvi Spole€enstvi a vydaje na
modernizace a rekonstrukce Spole¢nych €asti; NevyCerpany zlstatek dlouhodobé zalohy se
nevyporadava a prevadi se do dalSiho roku.

Pokud neni pro dany kalendaini rok Spole€enstvim rozhodnuto jinak, plati vySe pFispévku
na spravu Domu a Pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendafniho roku.

Spole€enstvi zajiStuje tyto sluzby: dodavku tepla pro vytapéni a pro ohfev vody, dodavku
vody a odvod odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v Domé, uklid
spole¢nych prostor v Domé, odvoz komunalniho odpadu, udrZzbu zelené a dalsi sluzby, o
jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni.

Na naklady na Sluzby jsou ¢&lenové Spolecenstvi povinni platit mésiéné zalohy splatné
spolecné s prispévkem na spravu Domu a Pozemku vzdy k 20. dni pfislusného kalendarniho
mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skutec¢nych nakladi predchazejiciho zuctovaciho
obdobi, kterym je kalendaini rok, s pfihlédnutim k pfedpokladané vysi nakladi pro dané
zuctovaci obdobi.

Naklady na Sluzby se ¢lenim Spole€enstvi rozuctuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech osazenych v Bytech,

b) provoz vytahu, osvétleni a Uklid spole€nych prostor v Domé a odvoz komunalniho
odpadu podle poétu pfihlasenych osob v jednotlivych Bytech.

¢) naklady na dalsi Sluzby podle rozhodnuti shromazdéni,

d) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho predpisu, kterym
se stanovi pravidla pro rozuétovani nakladli na tepelnou energii pro vytapéni a naklad(
na poskytovani teplé uzitkové vody mezi koneCné spotfebitele, nedojde-li k ujednani
vSech €lent Spole€enstvi o jiném postupu, nerozhodne-li u nakladd uvedenych v pism.
a) az b) shromazdéni viastnikd jinak.

Vyuctovani zaloh na Sluzby je SpoleCenstvi povinno provést nejpozdéji do 4 mésicu od
skonc¢eni zuctovaciho obdobi. Vyuétovani se doru¢i ¢lendm SpoleCenstvi do postovni
schranky v Domé a zarovenn na oznamenou doruCovaci adresu nebo na adresu pro
dorucovani elektronické korespondence. Od doruceni vyuctovani bézi ¢lenim Spolecenstvi
Ihata 30 kalendafnich dnd na uplatnéni namitek ke zpusobu a obsahu vyuc&tovani. Po
uplynuti této reklamacni lhuaty jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek
musi byt uskuteénéno do 30 dnl od doruceni namitky. Pfeplatky a nedoplatky z vyuacétovani
jsou splatné nejpozdéji ve Ihuté 4 mésict ode dne doruceni vyuctovani ¢lenovi Spolecenstvi.

Ve smyslu § 13 odst. 2 Zakona o sluzbach, se stanovi vySe pokuty za prodleni
s nepenéznim plnénim na 1,- K& ro¢né. Shromazdéni mlze svym rozhodnutim pokutu
navysit az na 50 K¢ za kazdy zapoCaty den prodleni.



10) Pro uhradu nakladd na udrzbu, opravy, modernizace a rekonstrukce Spole¢nych ¢asti
vylu€né uzivanych jen nékterymi vlastniky Jednotek se stanovi nasledujici pravidla:

a)

b)

o))

h)

nejedna-li se o béZnou udrzbu a drobné opravy zajiStované a hrazené clenem
Spole€enstvi podle €l. 5 odst. 4), plati pravidla dale uveden3,;

udrzbu a opravy rozvodl ustfedniho vytapéni, véetné €asti téchto rozvodl v Bytech,
otopnych téles a souvisejicich zafizeni vyjma termostatickych hlavic zajiStuje a hradi
Spole€enstvi a na nakladech na tyto prace se ¢lenové SpoleCenstvi podileji podle
jejich skute¢né vyse;

planované opravy a rekonstrukce balkonU/lodzZii/teras zajiStuje a hradi Spoleenstvi;
planované opravy oken a dvefi na balkony/lodzie/terasy zajiStuje a hradi
Spole€enstvi a na nakladech na né se Clenové Spolecenstvi podileji podle skutecné
vyse;

planovanou vymeénu postovnich schranek zajiStuje a hradi SpoleCenstvi a na
nakladech na ni se Clenové SpoleCenstvi podileji podle po&tu schranek pfislusejicich
k Jednotce, v ostatnich pfipadech hradi naklady na opravy a pofizeni nové poStovni
schranky ¢len Spolecenstvi;

pofizeni kli€h a Cipovych karet ke vstupnim dvefim do Domu nebo k jinym dvefim do
Spole¢nych ¢&asti zajiStuje a hradi SpoleCenstvi. Jestlize ¢len SpoleCenstvi zada
dodate¢né o vydani dalSich kli€u nebo Cipovych karet, nese naklady sam podle poctu
pozadovanych kusu;

kontrolu a vyménu bytovych vodoméru a zafizeni pro rozdélovani nakladi na teplo
zajiStuje a hradi Spole€enstvi a na nakladech na né se ¢lenové Spole€enstvi podileji
podle poctu téchto zafizeni osazenych v Byté;

udrzbu a opravy vykladcl v Jednotce zahrnujici nebytovy prostor zajistuje a hradi
Clen Spolec€enstvi - vlastnik této Jednotky.

11) Neuplatriuje-li vac€i Spole€enstvi smluvni spravce, kterym je bytové druzstvo, odménu za
spravu Jednotek ve svém vlastnictvi, pfispivaji na uhradu takto stanovené odmény pouze
vlastnici ostatnich Jednotek.

Cast V.
Organy Spolecenstvi

Cl. 11
Spole¢na ustanoveni pro volené organy Spolecenstvi

1) Organy Spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,

b) vybor Spole€enstvi,
C) revizor.

3)

Clenem voleného organu Spoledenstvi nebo volenym organem muze byt jen ten, kdo je
svépravny a bezuhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani;
to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem voleného organu. Je-li ¢lenem
voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak

je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

Clenem voleného organu nebo volenym organem Spoledenstvi nemiize byt souéasné ten,

jehoz pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného

organu Spolegenstvi. Clenstvi vjednom voleném organu Spoledenstvi je neslugitelné
s Clenstvim v jiném voleném organu tohoto Spolecenstvi.



4)

6)

Clen voleného organu nebo voleny organ Spolegenstvi mize byt volen opétovné.

Kdo pfijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto
funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, ze
jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti
funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dusledky.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to véak nebrani tomu, aby &len zmocnil pro
jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoz organu, aby za néj pfi jeho neuéasti na zasedani organu
hlasoval.

Nenahradil-li ¢len voleného organu Skodu, kterou zpusobil Spole€enstvi pfi vykonu své
funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ru€i véfiteli SpoleCenstvi za dluh Spolecenstvi
v rozsahu, vjakém 8kodu nenahradil, pokud se nemUlze véfitel plnéni na Spolecenstvi
domoci.

Funk&ni obdobi volenych organu nebo €lenl volenych organu je pétileté.
Kooptace nahradnich ¢lenli organu Spole€enstvi se nepfipousti. Shromazdéni mize zvolit u

kazdého organu libovolny pocet nahradnik(. Nahradnici nastupuji podle svého poradi na
misto €lena organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funk&niho obdobi.

10) Kolektivni voleny organ SpoleCenstvi je schopen se usnaSet, je-li pfitomna nadpolovi¢ni

vétSina jeho ¢lenu. Rozhoduje vétSinou hlasu pfitomnych &len(, pficemz kazdy ¢len organu
ma jeden hlas. Hlasovani probiha aklamaci (zvednutim ruky). Zasedani se svola vhodnym
zpUsobem ve |huté nejméné sedm dni pfed jeho konanim. Z pozvanky musi byt patrné
misto, ¢as a porad jednani. Clenové organu mohou rozhodovat i jinym zplisobem nez za
osobni pfitomnosti (korespondenéné nebo pomoci technickych prostredk(l) na zakladé vyzvy
doruCené vSem c&lendm organu jeho predsedou. V takovém pfipadé organ rozhoduje
vétSinou hlast vSech svych ¢lenld. Kolektivni voleny organ se schazi podle potfeby,
zpravidla jednou za tfi mésice.

11) O prubéhu jednani organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi

obsahovat minimalné (alespon) udaje o misté, datu a programu jednani organu, pfijata
usneseni, vysledky hlasovani a namitky ¢lend. PFilohou zapisu je seznam ¢lend organu
s uvedenim, kdo ze €lend nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dalSi podklady, které byly
predlozeny k projednavanym zalezitostem. V zapisu se jmenovité uvedou clenové voleného
organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u
neuvedenych ¢lenl se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na Zadost ¢lena organu,
ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také duvod jeho nesouhlasu.
Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal, a alespon jeden dalsi Clen
organu. Zapisy vcéetné pisemnych podkladl k jednani jsou uchovavany u predsedy vyboru.
Kazdy ¢len organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

12) Ten, kdo zasedani svolal, muze je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo

svolano.

13) Osoba povéfena vedenim zasedani voleného organu vede jednani tak, jak byl jeho pofrad na

pozvance ohlasen, ledaze se organ usnese na jiném pofadu jednani.

14) Funkce &lena voleného organu Spoledenstvi zanika volbou nového élena organu. Clen

voleného organu muze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi oznamit organu, jehoz je ¢lenem, pisemné. Jeho funkce kong&i uplynutim dvou mésicu
ode dne doru€eni oznameni o odstoupeni, neskonci-li jeho funkce dfive volbou nového
¢lena organu.



15) Nebude-li uréeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitfnim pfedpisem SpoleCenstvi nebo

3)

nerozhodne-li jinak shromazdéni, ma ¢len voleného organu Spole€enstvi narok na mésicni
odménu ve vysi, v jaké byla tato odména poskytnuta ¢lenim tohoto organu v minulém
ugetnim obdobi, s navy$enim o pfipadnou inflaci vyhlaSenou Ceskym statistickym ufadem, a
nebyla-li vyse odmény uréena, ve vysi obvyklé pro ¢innost obdobnou ¢innosti, ktera je v
ramci funkce pro Spolec€enstvi vykonavana.

Cl. 12
Shromazdéni

NejvySSim organem Spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni ¢lenové Spole€enstvi.
Kazdy znich ma pocet hlasi odpovidajici jeho podilu na SpoleCnych c&astech. Je-li
vlastnikem Jednotky Spole€enstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu ¢lent Spolecenstvi, ktefi maji vice
nez Ctvrtinu v8ech hlasl, nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito
¢lenové Spole€enstvi shromazdéni k zasedani na naklad Spolecenstvi sami.

Jednani shromazdéni je svolavano pisemnou pozvankou nejméné patnact dnl pred jeho
konanim, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a pofad jednani. Pozvanka se zasila ¢lenim
Spole€enstvi na adresu pro doru¢ovani uvedenou v seznamu ¢lend nebo na adresu pro
dorucovani elektronické korespondence a vyvéSuje se na nasténce v Domé. Ma-li Clen
Spole€enstvi adresu pro dorucovani v Domé, povazuje se pozvanka za zaslanou vhozenim
do postovni schranky. Pfi zasilani pozvanky poStou se pozvanka povaZuje za doru¢enou
tfetim dnem po odeslani, i kdyz si adresat pisemnost nevyzvedl|. Pozvanku Ize pfedat rovnéz
osobné nebo zaslat elektronicky na adresu uvedenou v seznamu ¢lenu.

K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, nejsou-li tyto podklady
pfipojeny, musi pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde se &len SpoleCenstvi muze
seznamit s témito podklady. Ma-li dojit ke zméné stanov SpoleCenstvi nebo k pfijeti
usneseni, jehoz dusledkem je zména stanov Spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téz
navrh téchto zmén stanov nebo navrh usneseni.

Shromazdéni je zplsobilé se usnaset za pfitomnosti ¢lent Spolecenstvi, ktefi maji vétSinu
vSech hlasu.

K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétSiny hlasu pfitomnych ¢€lent Spole€enstvi. Pro
pFijeti rozhodnuti o zméné zplsobu rozuctovani nakladd na sluzby (vyjma nakladd na
dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky Jednotek a o uzavfeni uvérové smlouvy, je
vyzadovan souhlas alesponn 2/3 vétSiny hlasu ¢lend Spole€enstvi pfitomnych na
shromazdeéni. K rozhodnuti o zméné ucelu uzivani stavby se vyzaduje souhlas alespon 2/3
vétSiny hlasu vSech ¢lent Spole€enstvi.

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaSet, muize statutarni organ navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby ¢lenové
Spolecenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani, nebo mulze svolat nahradni
shromazdeéni, které je zplUsobilé se usnaset bez ohledu na pocet hlast pfitomnych &lend.
Nahradni shromazdéni se miaze konat o ¢tvrt hodiny pozdéji, v takovém pfipadé musi byt
pozvanka na néj soucasti pozvanky na svolané shromazdéni.



8) Kazdy clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na shromazdéni
zastoupit fyzickou osobou, ktera nemusi byt ¢lenem SpoleCenstvi. Plna moc musi byt
pisemna a musi byt pfedlozena statutarnimu organu pfed zahgjenim zasedani. Za
spoluvlastniky Jednotky (spole¢né cleny) mlize na shromazdéni vykonavat jejich prava
vCetné prava hlasovaciho spole¢ny zastupce, ktery pfedlozi plnou moc opatfenou podpisy
spoluvlastnikd s nadpolovi¢nim podilem na Jednotce.

9) Kazdy Clen Spolec€enstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zalezitosti SpoleCenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje
k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by poZadoval ¢len na shromazdéni sdéleni o
skutecnostech, jejichz prozrazeni by zplsobilo Spole€enstvi vaznou Ujmu, nelze mu je
poskytnout.

10) Kdo svolal shromazdéni, muze je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani shromazdéni,
nahradi Spole€enstvi ¢lenim, ktefi se dostavili podle pozvanky, ucelné vynaloZzené naklady.

11) Pokud o to pfed rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji alespon dva ¢lenové
Spolecenstvi, ktefi maji vice nez 1/4 vSech hlas(, zafadi statutarni organ na porad
shromazdéni jimi ur€enou zalezZitost za pfedpokladu, Ze k takové zaleZitosti je navrzeno
usneseni nebo je jeji zafazeni odlvodnéno. Zalezitost, ktera nebyla zafazena na porad
jednani shromazdéni v pozvance, Ize rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vSech ¢lent
Spolecenstvi.

12) Jednani shromazdéni zahaji povéfeny cClen statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je
shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani shromazdéni a
volbu zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlaSen jeho pofad,
pokud se shromazdéni neusnese na pred€asném ukoncéeni zasedani.

13) Na shromazdéni hlasuji ¢lenové SpoleCenstvi vefejné, jestlize shromazdéni nerozhodne
jinak.

14) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida statutarni organ. Zapis
musi obsahovat nezbytné (daje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a
rozhodovani, zaznam o prubéhu jednani, plna znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb,
pokud byly konany. Pfilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje
pfedseda zasedani a zapisovatel. Statutarni organ zodpovida za to, ze zapis bude
vyhotoven do 30 dnl od konani zasedani shromazdéni. Zapisy v€etné pisemnych podklad
k jednani shromazdéni jsou uchovavany u pfedsedy vyboru.

15) Je-li pro to dllezity dlivod, muze pfehlasovany ¢len Spolecenstvi navrhnout soudu, aby o
zalezitosti tykajici se spravy Domu a Pozemku rozhodl. Zaroveri mGze navrhnout, aby soud
doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicl
ode dne, kdy se €len Spolecenstvi o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika. Je-li pro to dulezity diivod, muze ¢len Spole€enstvi navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdéni predlozena fadné k rozhodnuti a o které nebylo
rozhodnuto pro nezpulsobilost shromazdéni usnaset se.



Cl. 13
Plasobnost shromazdéni

Do plsobnosti shromazdéni patfi:

a)
b)

c)

d)

f)

o))

1)

3)

zména stanov,
volba a odvolavani ¢lent volenych organl Spole€enstvi a nahradniki a rozhodovani o vysSi
jejich odmén,
schvaleni rozpoctu a ucetni zavérky véetné vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni Spole€enstvi a spravé Domu a Pozemku, jakoz i celkové vySe pfFispévkl na
spravu Domu a Pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vypofadani nevyCerpanych
prispévkd, jakoz i schvaleni celkové vySe mimoradného prispévku dle ¢lanku 10 odst. 2
stanov,
schvaleni druhu Sluzeb a zpUsobu rozu¢tovani nakladd na Sluzby na ¢leny Spole€enstvi,
rozhodovani o ¢lenstvi Spolecenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni;
rozhodovani o opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo udrzbé Spolecné c&asti anebo
stavebni upravé Spole¢né c¢asti, ktera nevyZaduje zménu ProhlaSeni, nejsou-li tato
rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu (&l. 6 téchto stanov);
rozhodovani o zplsobu pouziti zisku v€éetné zplisobu jeho rozdéleni mezi ¢leny Spole€enstvi
a o zpusobu uhrady ztraty;
udélovani pfedchoziho souhlasu

1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi;

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-

li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu;
3. k uzavieni smlouvy o Uvéru Spolecenstvim véetné schvaleni vyse a podminek uvéru;
4. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Jednotce, pokud dotéeny vilastnik
Jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

uréeni osoby, ktera ma zajidtovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku,
rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych témito stanovami nebo v zalezitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

%

Cl. 14
Rozhodnuti mimo zasedani

O vsech zalezitostech spadaijicich do pusobnosti shromazdéni muze byt rozhodovano mimo
zasedani. Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lent Spoleenstvi uvedenou
v seznamu ¢lend nebo na adresu pro doru€ovani elektronické korespondence. Ma-li ¢len
Spole€enstvi adresu pro doru€ovani v Domé, povazuje se navrh rozhodnuti za zaslany
vhozenim do postovni schranky. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné
pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o |haté, ve které se ma Clen
vyjadfit.

K platnosti hlasovani ¢lena Spole€enstvi v pfipadé volby ,zdrzel se* postacuje nedoruceni
pisemného vyjadfeni, v pfipadé volby ,souhlasim/nesouhlasim“ se vyzaduje pisemné
vyjadfeni €lena Spole€enstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno,
opatfené vlastnoruénim podpisem ¢lena Spole€enstvi na listinu, obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len Spolecenstvi statutarnimu organu svuj souhlas nebo nesouhlas s navrhem
usneseni ve Ihuté dvaceti dnt od doruceni navrhu €lenu Spolecenstvi, plati, Zze se hlasovani
zdrzel. Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech ¢lend Spolecenstvi, ledaze obecné
zavazny pravni pfedpis nebo tyto stanovy vyzaduji vy$Si pocet hlasu.

Statutarni organ oznami ¢&lenim Spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a
v pFipadé pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.



5)

1)

2)

3)

1)

Ke schvaleni stavebnich udprav spo ivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
Spole€nych ¢asti, jimiz se neméni vnitfni uspofadani Domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podill na Spole¢nych ¢astech, schvaleni zplsobu rozuctovani nakladu na
Sluzby (vyjma nakladl na dodavku tepla a teplé vody) na ¢leny Spolecenstvi a k uzavreni
uvérové smlouvy je zapotiebi vétSiny hlasu vSech ¢lenu Spolecenstvi.

Cl. 15
Vybor Spolecenstvi

Statutarnim organem SpoleCenstvi je vybor. Vybor zastupuje Spole€enstvi ve vsech
zalezitostech jak vuci tfetim osobam, tak vac&i ¢lenum SpoleCenstvi. Navenek zastupuje
Spole€enstvi pfedseda vyboru a v jeho nepfitomnosti jiny &len vyboru. Pisemna pravni
jednani za SpoleCenstvi podepisuje prfedseda vyboru spole¢né s dalsim ¢&lenem vyboru;
v dobé nepfitomnosti pfedsedy vyboru podepisuji za Spolecenstvi dva &lenové vyboru. Kdo
za Spolec€enstvi podepisuje, pfipoji k nazvu Spole€enstvi sviij podpis a udaj o své funkci.

Vybor je vykonnym organem Spolec€enstvi, fidi a organizuje béznou ¢innost Spole€enstvi,
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou Domu a Pozemku s vyjimkou téch véci, které
jsou obecné zavaznym pravnim pfedpisem a témito stanovami svéfeny do vyluéné
pusobnosti shromazdéni nebo jiného organu SpoleCenstvi nebo které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor postupuje pfi vymahani dluznych &astek jednotlivych &lentd Spole€enstvi tak, ze
nejdfive 30 dnu po vzniku dluhu vyzve vlastnika Jednotky k uhradé dluhu prostfednictvim e-
mailu na adresu, kterou ma ¢&len uvedenu v seznamu ¢lend nebo vhozenim vyzvy do
postovni schranky ¢lena. V pfipadé, ze dluznik ani do 30 dnu ode dne zaslani vyzvy dluznou
Castku neuhradi, zasle vybor pfedzalobni vyzvu k uhradé doporu¢enym dopisem na adresu
dluznika, kterou ma uvedenou v seznamu ¢&lenu. V pfipadé, ze dluznik ani do 30 dnu ode
dne zaslani pfedzalobni vyzvy dluznou €astku neuhradi, je vybor opravnén vymahat dluznou
Castku soudné, di ji pfedat k vymahani treti osobé. Ode dne vzniku prodleni do uhrazeni
dluhu ma vybor pravo vymahat téz sankce z prodleni ve vySi 1 promile z dluzné &astky
denné, nejméné vsak 10,- KE za kazdy i zapo€aty mésic prodleni, pfipadné ve vySi uréené
shromazdénim. Vybor ma pravo uzavfit za spoleCenstvi s dluznikem splatkovy kalendar, bez
moznosti odpusténi dluhu.

Vybor rozhoduje o finan¢ni uhradé za uzavieni pojistné smlouvy na pojisténi ¢lena vyboru z
titulu odpovédnosti za $kodu zplsobenou Spolecenstvi pfi vykonu funkce.

Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. VU¢i ¢lenim a jinym organim Spole€enstvi
zastupuje vybor pfedseda nebo dalSi pfedsedou povéreny Clen vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu voli vybor z fad svych
¢lend a z funkce pfedsedy jej odvolava.

Vybor ma 3 Cleny.

Cl. 16
Dalsi volené organy Spolecenstvi

Revizor je kontrolnim organem Spolecéenstvi, ktery kontroluje €innost organt Spolecenstvi a
projednava stiznosti a pfipominky c&lentd SpoleCenstvi k €innosti organt Spole€enstvi.
Revizor je opravnén nahlizet do vSech dokumentd Spolecenstvi pfi vykonu své pravomoci a
vyzadovat vysvétleni od ¢lent dalSich organt Spolecenstvi.



2) Revizor v ramci své pusobnosti zejména:

a) kontroluje, zda SpoleCenstvi a jeho organy vyvijeji €innost v souladu se zakonem,
provadécimi pfedpisy a témito stanovami,

b) vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce SpoleCenstvi a ke zpravé vyboru uréené k
projednani na zasedani shromazdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni €innosti,

d) muze podat vyboru zpravu o nedostatcich zjiSténych pfi své kontrolni ¢innosti s navrhy
na opatfeni véetné terminud na jejich odstranéni,

e) dava vyboru Spolecenstvi pfedchozi souhlas k rozhodnuti o opravé, modernizaci nebo
rekonstrukci Spole¢nych ¢asti mimo plan schvalenych oprav, budou-li se naklady
v jednotlivém pfipadé pohybovat mezi ¢astkou 100.001,- az 150.000,- K¢ bez DPH.

f) ucCastni se jednani vyboru, projednava stiznosti ¢lenu Spole€enstvi.

3) Revizor odpovida za svou c&innost shromazdéni a je nezavisly na ostatnich organech
Spolecenstvi.

4) Revizor je volen a odvolavan shromazdénim.
Cast VL.
Spolec¢na a zavére¢na ustanoveni
Cl. 17
1) Zalezitosti, neupravené témito stanovami se fidi obCansky zakonikem a obecné zavaznymi
pravnimi pFedpisy. Pro zalezZitosti, které nejsou v ob&anském zakoniku upraveny v
ustanovenich o spoleCenstvi vlastniki jednotek, se pfiméfené pouziji ustanoveni
obc&anského zakoniku pro spolek, s vyjimkou ustanoveni o shromazdéni delegatu, dil€ich

Clenskych schiizich a o nahradni ¢lenské schizi.

2) Pokud by byly tyto stanovy v rozporu s kogentnimi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich predpisU, plati ustanoveni téchto predpisu.

3) Bude-li jakékoli ustanoveni téchto stanov shledano pfislusnym soudem nebo jinym organem
zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, nebude se k takovému ustanoveni pfihlizet a
ostatni ustanoveni téchto stanov budou nadale trvat.

4) Ma se za to, ze pisemnost odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla ¢lenu
Spolecenstvi tfeti pracovni den po odeslani.

Cl. 18

Tyto stanovy byly pfijaty vlastnikem vSech Jednotek dne 01. 07. 2024 a nabyvaji u€innosti dnem
01. 07. 2024.

................................... V Praze dne 01. 07. 2024



